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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2010 for A/B Skovbo
02.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31, december 2010.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 7. marts 2011
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Skovbo 02

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Skovbo 02 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, samt ledelsesberetningen,
Arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet
den supplerende beretning pa side 19 og budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens og administrators ansvar for &rsregnskabet og ledelsesberetningen

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning der
indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflaegge et arsregnskab og en ledelsesberetning uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledelsesberetningen pa grundlag af
vores revision. Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder kreaever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa
at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet, og ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og ledelsesberetningen, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegerelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udovede regnskabsmaessige skan
er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS PATEGNING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa omtalen i
ledelsesberetningen, hvor det fremgar at den ved andelskronen anvendte kontante ejendomsveerdi
efter bestyrelsens og administrators opfattelse ikke tager hensyn til den gennemforte
forbedringsarbejder og dermed er for lav. Vurderingen vil blive paklaget og dette betyder, at veaerdien
af andelskronen ligeledes er for lavt opgjort, safremt vurderingen andres i opadgaende retning.

Kagbenhavn, den 7. marts 2011
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom

ANtal LeJligREdBT. o v ettt e

Heraf:

Andelstejligheder 682 M2, . vrtervirterierrnrerrirr e iitt s aaiteesn st riainanans
Udlejede lejligheder 138 M2 . .uvsiveiverinininaninniii st
ANAELSEINVEIY 266 T2 ottt erne s v srrneeraneessnnessassssansranrsnresasestssessssassesnsiasssesns

F a1 7 =1 7 =] /O D AR RAREARE
ANEAL OPZANEE .+ 1vv v vvteererterne it b e e et e s e s
SAMLET AIEAL T 112 et vrreeterreetanneereraresersansentesanesnneserensoranassesesessrartsssesitorinerisssoniss

Nogletal

Offentlig VUFering Pr. M2 . .uuiietirserrevieransitre ot siraanrsesssiterttitsaesnnees
ValuarvUrdering Pr. M2, .. u et eveseennrnrrsneieesnsante it tiieeiaineranaesut it einoitennarie
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) Pr. M2 uiuuevrevounerrnnssieneerinnreiannarsoiieaioieeainiinuorine

Arealfordeling

et R aTs k= L IR 117 S R FTEPSTRTTEPRTRIRLE
BOUGATEAL T M2 .. tereenerie s eiin et s st e bbb s
E TRV VSAIEAL . v v vr e e reennnearessressnnssessanenssansnssssssuassntsetsssnsssnsssonssstssseionssssanssnsasorses

UDVIKLING | HOVEDTAL

Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2006 = index 100).............
Antal resterende lejelejligheder..........
Andelskrone..vvvveviriviiiivinrensnirreenns
Vedtaget pa generalforsamlingen.........

2010

2009

114

13,37
13,37

2008

100

13,31
13,31

2007

100

16,12
16,12

370
820
266

2006

100

13,57
15,57




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende GL. Skovvej 2-4 og
Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Den nye offentlige ejendomsvurdering for oktober 2010 er modtaget og anvendt til beregning af
andelskronen, Dog ser det ikke ud til, at gennemferelsen af byfornyelsesarbejderne har pavirket denne,
hvorfor der vil blive klaget over den. En eventuel forogelse af den kontante ejendomsveerdi vil
tilsvarende bevirke en forggelse af den beregnede maksimale andelskrone.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom  (valuarvurdering) eller den kontante ejendomsveerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan ejendommenes veerdi
tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af
den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsérets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Skovbo 02 for 2010 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen, saledes at regnskabet for den enkelte andelshaver bliver
mere lasevenligt. Der er endvidere af hensyn til arsrapportens retvisende billede foretaget tilretninger
af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor samt under de enkelte
regnskabsposter.

Som folge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmaessige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt regnskabspraksis.

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger
pa foreningens anlaegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfelgende regnskabsperioder er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraensningsposter.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og udgifter indeholder renteindtaegter og -udgifter, som ikke vedrgrer foreningens
almindelige prioritetsgaeld. Finansielle indtaegter og udgifter indregnes i resultatopgarelsen med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Ekstraordinaere indteegter og omkostninger
Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere og budgetterede drift.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer. Som felge af
foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for vaerdiansaettelsen af
andelskronen foretages der ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt
indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lebetid.

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke antages at
vaere udsat for labende vaerdiforringelse.

Aktiver med en kostpris p& under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-relsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-gaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-ning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet,

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtaegter § 15.




RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

Andelsboligafgift........coooviiininniiiiiiinnnn
Boligafgift, erhverv.......cooovcviviiiiiiinnnn
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.................
@vrige indtaegter, reklameplads og rykkergebyr
Indtaegterialt.........cocoveviiiiiininiiiiinn,

Prioritetsrenter......cvvveiiiiiiiiiiiininiiiiinnn
Ejendomsskat M.Va.oooiviviiiiiiinnannnnn,
FOrSIKINGEr o v ivireeireiriniiriiivir e rrenriennens 2
3112y o T < S O
Ejendomsservice og trappevask.........cocoviuenes
Reparationer og vedligeholdelse................... 3
Foreningsomkostninger.......coovvviiiinienininannn
Hensat tit indvendig vedligeholdelse.............. 7
Udgifterialt........ooovvviinininiiiiinnn

- O

N

RESULTAT AF ORDINARDRIFT.......ccoeevnininen

Skat af Arets resultat... o vrevriieiirererirenernesns

ARETS RESULT AT cvuvtivreveirirereninenrsnrnrnens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........ocovvviviiviininnnns
Anvendt af tidligere ars overskud..................

Regnskab
2010
kr.

403.471
259.107
70.619

11.941
745,138

-276.069
-76.936
-20.881

-6.516
-40.500

-191.126

-66.488
-5.520
684,036

61.102

557
-2

61.657
0

61.657

75.578
-13.921

61.657

Regnskab
2009
tkr.

372
246
69
12
699

-267
-94
-36

-9
-4
-44
-59

-6

556

143

0
-1

142

142

72
70

142

11

Budget
2010
tkr.

403
259
69
12
743

-270
-92
-36
-10
-43

-150
-59

666

77

76

76

76

76




BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2010
kr.

Grunde og bygninger

(Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2010 kr. 10.700.000).............. 5.500.000
StiftelsesOmMKOSTNINGET . .t vvr vt aere 188.560
FOrbedring tag. ... vvreiire i 914.127
Forbedring toilet og bad........coovviiiiiiiiii e 1.116.006
ANLZEGSAKTIVER . ...ttt csennenasanns 7.718.693
Tilgodehavende boligafgift og leje.....covvveiveniiniinn 0
Periodeafgraensningsposter....cvvvviviivininnnnniin, 7.985
Andelshaver - afdragsordning........ovvivviviiniiniiineii, 6.316
Varmeregnskab ., vvvverrivivinriniiiir 9 13.095
Tilgodehavender.........cocovvviiiivininiin 27.396
Bankbeholdninger. ...ovvveri i 53.876
Likvide beholdninger.......c.coivviiniiiiiiiiiiiin. 53.876
OMS/ZETNINGSAKTIVER. ..ttt vriiiviireiniiiiiinsaennennenniaeesass 81,272

AKTIVER L.ttt v s et ns 7.799.965

12

2009
tkr,

5.500
189
914

1.116

7.719

(= N )

85

7.804




BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital......coveviiiiniii
Overfart OVErskUG. ..o vvvvvrevrsineeereimneseinieessssinanees

EGENKAPITAL ..ottt

Prioritetsgaeld . vvvivrererririiii
Indvendig vedtigeholdelse.........ocoviiviinniinnn,
Forudbetalt leje og deposita.......ooviviviiiininicninnnen
Langfristede geeldsforpligtelser................cooeeenin

Skyldige omKkostninger.....vvvvviviveiriiinininini,
Varmeregnskab ..o vriviiiiiiiniir o
Kortfristede geeldsforpligtelser.............coveinininn,

GALDSFORPLIGTELSER .....oovviiiiriiiiinnienniinnine

PASSIVER . ...vtiriirvinniiieiiiiennn s

Eventualposter mv,
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

10
11

12

2010
kr.

461.500
972.067

1.433.567

6.231.201
40.906

15.139
6.287.246

79.152
0
79.152

6.366.398

7.799.965

13

2009
tkr.

462
910

1.372

6.307
35
15
6.357

53
22
75
6.432

7.804




Ejendomsskat m.v.

EJendomSsKat....ouvvrvvirieniniinieninnn
Vandafgifl.. oo
RENOVALION . tvvvvrsvervneereernatsrnssinessassinenirrarieenns

Forsikringer

Bygningsforsikring. ......ooovivrvnnniniiiinnn.
Bestyrelsesansvarsforsikring...........covoviviiniiin.
Erhvervsforsikring. .ovvveevriviiniiiniieniianeeniininn
GlasfOrSTKIING . v vveveevveeririieirsiriaireeneninnieneies

Reparationer og vedligeholdelse

BUKKENSLAGET . 1evveeritiirteeinerieaene i,
Tomrer 08 sNedKer. . ovvviviivivreciiisinne
Centralvarmeanlagg.....oovvvvriviiviieiiieeninaiiineie,

POSEKASSE 1v s vvsvnrrneeereerarsssneesnnesinrsnsansonssreeiss
Gardanlaeg/maskiner/redskaber........cccooovniinniins

Foreningsomkostninger

AdministrationshonOrar.......ovvvvievirviiriieenierianees
ReVISTONSNONOTAT v 1 vvvviririeriirirrireeirrenaeniieeaen
N 17701 F T P
Valuarvurdering .vvvvevrevrevreenrenriasneinens
Honorar, varmeregnskab, .......coovviieininn
POrto 0g gebYrer..o.vvriviriiiiniiirsna
Kontingent ABF......oovviiiviiiviniiiniinnn
PBS, lenservice og diverse gebyrer..........o.ooviiviin

--------------

2010
kr.

35,616

27.566
13.754

76.936

14.419
3.200
1.042
2.220

20,881

38.359
1.250
3.601
9.421

689
133.006
4.800

0

191.126

26.445
16.000
13.375

7.475
2.331
585
277

66.488

2009
tkr.

30
54
10

94

N - O W

36

14

11

= O O W

44

NN AW OOV

59

14

Note
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NOTER
Egenkapital
Egenkapital 1. januar 2010......cvvvvvivnnnnnnnn.
Forslag til arets resultatdisponering.............
Afdrag pa prioritetsgaeld......ooovvviiiniininnnn,
Egenkapital 31. december 2010...............
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgeeld
stol primo
BRF 4%, .cvevvvirenn, 3.722,000 3.428.779
BRF Rt. tilpas....... 2.878.000 2.878.000
6.306.779

BRF Kredit 4% kontantlan har en restlgbetid pa 24,75 ar med en rente pa 4,25 %.

Overfort

Andelskapital overskud
461.500 910.410
-13.921

75.578

461.500 972.067

Afdrag

75.578
0

75.578

Renter Restgaeld
Ultimo

164.918 3.353.201
111.151  2.878.000

276.069 6.231.201
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Note

| alt

1.371.910
-13.921
75.578

1.433.567

Kursveerdi
Ultimo

3.337.681
2.941.913

6.279.594

BRF Kredit rentetilpasningslan har en restlabetid p& 24 &r med en aktuel rente pa 3,26%, lanet

skal rentetilpasses pr. 31. december 2014,

2010
kr.

Indvendig vedligeholdelse
SALAO 1. JANUAT v evervriint st ra e 35.386
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........ooooviiiiiiinnninnins 5.520
N 1177 2T | T P P 0

Indvendig vedligeholdelse i alt............cocovivvnn, 40.906

2009
tkr,




IBDO
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NOTER

2010 2009
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
5110 O P P 16.000 15
=== s o g o1 - S PP P R PPRE RS 16.500 17
AAVOKAE CPH LEX. vt viiererieiieiiiiiiiicsiirniisiiransaerianinns 7.125 0
HENTIK SKOV YV S 1ttt ivrvieiie v eeiiiisnneiriasonserneanseannsnnsines 38.359 0
DIVErse Kreditorer . v e iereeriiirne i ssiaerineneanesarriesan 1.168 21
79.152 53

Varmeregnskab

Indbetalt aconto beboere. . ...cccovvivviiiviiiiiiiiiiiin -56.060 -56
Afholdte varmeudgifter........cooviiiiiiiiivniin 49,655 34
ENergimaerkning.....veuviuiivivninnnnn e 21.500 0
Varme deposituUm .o.uv i s vrrieieniernern s -2.000 0
13.095 -22

Eventualposter mv,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vardi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 400.000 til sikkerhed for geeld i
Nykredit Bank.
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Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
| henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 1.433.567

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi® for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfart vaerdi).....ovevrviiiiiiinii . 7.718.693
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom (ej vurderet)....ocoovvvenunniiiiiniines 0
3. Kontant eJendomsvaerdi......cocvrvrvriiniienininerns 10.700.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt eendres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden beregning af
andelskronen. Det skal i den forbindelse oplyses, at foreningen vil anke den offentliggjorte
ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2010, idet der i vaerdien ikke synes at vaere taget hensyn til de
foretagne forbedringer af ejendommen. En regulering af ejendomsvaerdien i opadgaende
retning vil tilsvarende forsge den maksimale andelskrone.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2010 kan herefter opgeres saledes:

2010 2009

kr. tkr.

Bogfart egenkapital 31. december...........cooes coiviini 1.433.567 1.372
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2010.......... 10.700.000

- Bogfert vaerdi af ejendom......c.o.civiiiinncnn 7.718.693 2.981.307 4,697
Kursveerdi prioritetsgaeld........ocovvivinininininnn, 6.279.594

Bogfaert veerdi prioritetsgaeld.............coeevinin. 6.231.201 -48,393 101

Foreningens formue 31. december........coiivins v 4,366,481 6.170

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brok:

4,366.481 x andelsindskud
461,500

Andel af foreningens formue kan opgores ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
9,46. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen pa
prioritetsgaelden samt den foretagne opskrivning af ejendommen m.v., at andelskronen
saettes til 9,46,
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Egenkapital (‘andelenes veerdi’)

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget

2011

kr.

Andelsboligafgift.......cvviviiiniiiiii 412.000
Boligafgift, @rhVEIV. . vvivr i 264.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.........covvvviviiiiiiiniinin, 72.000
@vrige indtaegter, reklameplads og rykkergebyrer.................. 12.000
(117 =2 1 =] -1 | A P P 760.000
e To Y AT R | V=] A -273,000
EJendomsskat, . vevrverinrari e -37.000
2] 1101772 1o ] O -15.000
VanNdafgift. . o -30.000
oY 1 T g P T -21.000
|2 o Lot =) -10.000
Ejendomsservice og trappevask......cocviviniieniinininnnn -42.000
Reparationer og vedligeholdelse........ccocveviiiinniinnnn -184.000
Revisionshonorar, BDO....vvviveiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiicaneann, -17.000
Administrationshonorar.......cveviiiiiiiiiiiiiiieieiiiien e -27.000
Moms ejendomsadministration .....cv.vveiiviiiicniniiininn, -7.000
1Y 17761 <= T PP 0
Honorar, varmeregnskab.....coovvviiiiiieniinnniiciiin -8.000
Porto, gebyrer 0g PBS......covviviiiiinii -3.000
@vrige administrationsomkostninger..........ocooviii i -2.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse........cooovviiiniiinnnn -6.000
Finansielle POSter.....ovvvviiiiiiviinrrn e 1.000
Tildigere afskrevne fordringer........coovivviininiciiinn, 0
Udgifter i alt........coovvviviiinn 681.000
ARETS RESULTAT....uvuieriniineereeriericiieriinnrenriinreaniennns 79.000
Afdrag pa prioritetsgaeld......coiviiiviiiiii -79.000
NEttOresUILAt. ..ottt rrrrr e nee it e anaiaenns 0
Likviditetsforskydning......covvvviviiniiiiiiiiaiiiiinn 0
Likvid beholdning, primo.......c.cccovvviiiiiiiniiiiniiiiin, 2,120

Likvid beholdning, ultimo............coocoiiiiiiiiiiiin 2.120
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Regnskab
2010
kr.

403.471
259.107
70.619

11.941
745,138

-276.069
-35.616
-13.754
-27.566
-20.881

-6.516
-40.500

-191.126
-16.000
-26.445

0
-13.375
-7.475
-2.331
-1.726
-5.520
557

862
683.481

61.657
-75.578

-13.921




