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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for A/B Skovbo 02.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. marts 2016

Bestyrelse: /)

,-)"\ - ("— l; }.‘ / ’\’ ‘Ll e ‘{'- = I ] g ":J L ‘.‘_r‘('“_ _ f,_-) /I'\_ L | b ‘,{
Kaj Christensen Palle Rasmussen Henrik Zeymer
Formand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Skovbo 02 skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Kebenhavn, den 17. marts 2016

K /Birgit Kornum
= By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Skovbo 02

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Skovbo 02 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmazssige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.



IBDO 5

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Skovbo 02 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder.. ... ... v vim T e i s TR e sy 12 682,00
Udlejede lejligheder. ... aiiiisisiisinmmmsiimisimmiiammmme 2 138,00
P00 Lo C o) 1 b 1 B A e 2 241,00
16 1.061,00
GrUnAarEAl T2 . crr s ms sy s s m s st n s nass vemapms sanishs hransnsse Sxnpsass s e S R 370,00
kr. pr. m* kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig ejendomsvurdering........oooveviiiiiiiiiiiiii e 17.118 14.892
AnskaftelsesstimilKosDIiS e sovemmrrsnssmi snnesm et s s 8 8.345 7.259
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver .....ovveeiiviiiiiiaiiiiinannn 7.400
Foreslaet andelsVaerdi, .. ....vuveieiniiiet ittt 9.332
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pri M? BOUg...coviiimmssiasvrsemesisassnoimesmsrersamine iwsenssessnras aposanense 617
Boliglejeindtagt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig......covvvveiiiiiiiiinii 524
Erhvervsboligafgift i gennemsnit pr. M2 @rhVerv.....cciiiiiiiiicviriiiiiiiiiriiascsraransrsases 1.119

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKoStNINGer. . .. ..uiuiiiiiiiiiiii i s s r e ens 4%
DVIIE: OO I NI o s s v e R s s SR R S S S S S R o6 A R R 40%
Finansielle poster; MO cvivivivimmimiiiaiimmsisi s ds sos s v T s o seie s s ¥o sads vusvines 41%
ATAIBD: o oo s i T e e v v A e T P R VYR R S R S T R R 15%

100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 90%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2015 2014 2013 2012 2011
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2011 = index 100).............. 102 102 102 102 100
Antal resterende lejelejligheder........... 2 2 2 2 2
ANdelskrone.....o.ovvvvvveiieneiiinninienens, 18,66 18,49 20,05 20,05 20,37

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 18,49 20,05 20,05 20,37
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Gl. Skovvej 2-4 og
Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er stort set i overensstemmelse med budget.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrackning markedsrenter
endrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
@&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Skovbo 02 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og
foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrasvede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veaerdiansaettes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.,

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt veerdiansattes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers okonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtasgter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hojere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2015
kr.
BOUB AT wivnussmassivmminvismussis gt 1 690.135
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................. 72.258
Andre indtaegter.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaenn, 2 1.146
INDTEGTER FALT covvaininissinmniviissiviniie 763.539
Ejendomsskat og forsikringer............cccoevunns 3 -63.399
Forbrugsafgifter. .co v s 4 -46.553
Renholdelsesvaainannuniianmnnssaamnins 5 -40.500
Vedligeholdelse, lobende...........cccooovininnn... 6 -21.631
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 7 -250.000
Foreningsomkostninger.......ooovvviviiiiiiaiiannnn, 8 -78.972
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. -6.072
OMKOSTNINGER T ALT ... 507.127
RESULTAT AF ORDINZARDRIFT .....covvvivnennns 256.412
Finansielle indtaegter......coovviviiiiiiniiiiniinnnn, 0
Prioritetsgaeld .....cooiviiiiiiiiiii 12 -233.831
FINANSIELLE POSTER, NETTO.....cccvvveinnnnen. -233.831
RESULTAT FOR SKAT ..ovvvveiiiiiiiiceieeeeen, 22.581
R AP OO E v ssenanwrsmonvammmenssssmn 0
ARETS RESULTAT v avua wiwsinsmasnsmsnesnsyssmsisns 22.581
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgeeld..........covvininininnnn. 82.553
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -59.972

D AET s snmms s b vive v 22.581

Regnskab
2014
tkr.

690
72
13

775

63
-43
-44
13

974
77

-6
1.220

-445
0
-237
-237
-682
0

-682

80
-762

-682

11

(ej revideret)
Budget

2015

tkr.

690
73
0
763

-68
-49
-44
-206
0
74
-6
447

316

1
-234
-233
83

0

83

83
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grilnde '0g BYSNINGEN . cuy v s s i
MateriellelanleegsaltiVer vvrmasnvamaniisiwn e

ANLAGSAKTIVER

PeriodeafgraensningSPoster .. oouveviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiainnnann
Tilgodehavende boligafgift og leje........coovvviiiiiiiiiiiiinnns

Tilgodehavender

Likvide beholdninger......c..ovriiriiriiii i

OMSETNINGSAKTIVER. .. srasnscnnsaserssasonsnssammsinensasusinsssosvsses

AKTIVER...cocivees

2015
kr.

Note
15.800.000

9 15.800.000
15.800.000

10 23.195

0

23.195

46,380

69.575

15.869.575

12

2014
tkr.

15.800
15.800

15.800
23

49

72

76

148

15.948
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital:isovunmsmmmmmmainin v s e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat v oumsmvaramiransinnrmises
EGENKAPITAL ....ciianmmmnnninms s nrsmnsssnnsss sssminssssmssimssmyssyenmns
PrIOFEEESZaIA . vttt et ettt
Indvendig vedligeholdelse.......cooovviiiiiiiiiiiiiiie
Forudbetalt leje 0og deposita........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaeens
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiininn...
Skyldige OmKOSENINGEr c.vveir it e e e eieeeens
VATMICTRENSKAL i sivesuinrmrssim s b A A R Sy
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccoovviiiiiiiiiiiiiininnn.
GELDSFORPLIGTELSER . i suswnsisnsnassnvasnmansintvessavsasseivsami

PASSIVER: cuicvwsssumnmmia v vans saiami o s s v s inisasaniais s s

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

11

12
13

14
15

16
17
18

19

2015
kr.

461.500
8.097.807
410.065

8.969.372
6.749.469
57.103
8.714
6.815.286
28.893
56.024
84.917
6.900.203

15.869.575

13

2014
tkr.

462
8.098
387
8.947

6.832
51

6.892
52

57
109
7.001

15.948
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NOTER

2015 2014 Note
kr. tkr.

Boligafgift 1
Andelsboligaf@ift. . ... s 420.554 420
Boligafgift, erhverv.....coviiiiiiiiiccc 269.581 270
690.135 690

Andre indtaegter 2
Andre INAEERGLET v iuvssvmsmsimvines snev e e R R 1.000 0
Individuelle forbedringer ........ciciviiiniiiiiiiiiniiinisvann e s 146 0
2= = 1= 2 = (o e A e 0 13
1.146 13

Ejendomsskat og forsikringer 3
EJendomSSKat e o vimsss e b s e e s s 40.723 4
By eNINGSTORSTRIING: /oo s s ma e s s v s e s g 14.864 15
Forsikring; bestyrelse . osuaivaismvisin i s 4.163 4
Edrsikiing, Vicevaertausnassnsarsnnmmnanianinisisnn 1.219 1
GlasTOrSIKEING. iovcsisinmssmmiiisris st s rsan e s dsn T sas 2.430 2
63.399 63

Forbrugsafgifter 4
20T 310V 1 (o] o F PN 16.044 17
=13 [ar- {1111 SRS 26.140 21
(] (o [ = PP 4.369 5
46.553 43

Renholdelse 5
Ejendomsservice 0g trappevask.......c.vevveeiiiiieniinineanineann, 40.500 41
SAETVARTAE voavamsars v A S T e SV VR S WA S SR VAR5 0 3
40.500 44

Vedligeholdelse, lebende 6
Bloalt s o S s A e 6.523 7
Gardanlaeg/maskiner/redskaber.........v.veuviviereininenenennenenns 3.129 0
Centralvarmeanleeg cosasaamsmnmadamani i 8.438 0
POrttelefon.. . ... .. midannnsmnsisnsns 3.541 0
Blikkenslager:, .....cooisnmviinsim o ivisiaisnassis s 0 2
LRSS EIVICE e eres svmsmsss s sin s siia vas absspnia Snain s N sr i R 0 3
MBI,y v oo snmosssponsmsmssissiiirs i i R TR 0 1

21.631 13
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NOTER

2015 2014 Note
kr. tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 7
MBI R i o v v e A S A T s 250.000 668
TOMPEFENEAKEE . sivvv s s e v ey e 0 63
Facadeisolering.comammmamnimimamumisasa v e 0 147
KIDAK s s i s e e e s v R 0 96
250.000 974

Foreningsomkostninger 8
Administrationshonorar........ccoovviiiiiiiiiiiie e 35.726 35
RV S ONS NN A s G ST P s S e e v 19.250 19
Honorar indberetning af selvangivelse og underskud............... 2.000 0
Kontingent ABF.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecie e rreae e 2.451 2
POrto 08 EDYIer . vnei e 1.321 0
Nets 08 diverse gebYrer. ..o.vvuivrviriirerreriieriereererreereerans 1.048 1
Honorar, varmeregnskab.........covviviiiiiiiiiiiiiieens 8.825 9
Administrationshonorar, ekstraordinart........coovvviiviivieinnnnn, 7.740 8
e gt =17 0] 1 (=] 8 y O O SO U T 230 1
D IS it i R ot e S T R S S e i T 381 2
78.972 77

Materielle anlaegsaktiver 9
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2015, ..ccviieisiimiaviiviviisiisisiviimsssieesssusnesiress svasiossiones 7.702.193
T AU oo v e T R T v A i S W B 3 0
APGANGsivsysas o oh s o R AR TS AR BN S o e S S S e S VR 0
Kostpris 31. december 2015..........cccciiiiiiiiiiniiinneniiieiniii . 7.702.193
Opskrivninger 1. Januar 2015.....cciiiiiiiiiiniiiiiiiiiireirnesisisisnsnssasasais 8.097.807
Krats-opskrIWIINGET. v v i R R T i 0
Opskrivninger 31. december 2015.......cooiviiiiiiiiiiiii 8.097.807
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........c.coiiiiiiiiiiininnnnnn.s 15.800.000
2015 2014
kr. tkr.

Periodeafgransningsposter 10
FOrSTRANEEr : o vvrvvvsisvns womnms commaunnn sxsme s wnmmmnerenpvrysaswamaonss 21.342 21
Kontingent; ABF...civvasimvsasnis sunsmmvmmessanesamnnnsnsssss s ssnssss 1.853 2

23.195 23
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
ejendoms- Overfort
Andelskapital opskrivning resultat
Egenkapital 1. januar 2015...... 461.500 8.097.807 387.484
Forslag til arets
resultatdisponering............... -59.972
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 82.553
Egenkapital 31. december
2015, i 461.500 8.097.807 410.065
Prioritetsgaeld
Hoved- Restgeld Afdrag Renter Restgald
stol primo ultimo
BRF 3% sussavamuana 3.894.000 3.736.022 82.553 144.996 3.653.469
BRF rt. tilpas....... 3.096.000 3.096.000 0 88.835 3.096.000
6.832.022 82.553 233.831 6.749.469

BRFkredit 3% kontantlan har en restlebetid pa 27 ar med en rente pa 3,31%.

| alt

8.946.791
-59.972
82.553

8.969.372

Kursveerdi
ultimo

3.789.140
3.316.437

7.105.577

BRFkredit rentetilpasningslan har en restlobetid pa 26 ar med en aktuel rente pa 2,27%. Lanet

skal rentetilpasses pr. 31. december 2022.

Foreningens medlemmer hafter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der

er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

Indvendig vedligeholdelse
SAldo 1. JANUAM...uvvieerisiaieriiieiieieeiisastereasaesesasaorssacns
Hensat til indvendig vedligeholdelse.......cocovvvviiiiiaiiiniiin,

N\ Lo | o O OO AR PR S H P g e

Indvendig vedligeholdelse i alt............ooovviiiiiiiinnnns

2015
kr.

51.031
6.072
57.103

57.103

2014
tkr.

45

51

51

16

Note
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NOTER

2015
kr.

Skyldige omkostninger
B D O e s T T AT e o s 4 mma e A s R mh e 19.250
Tilbagebetaling boligafgift.........cvvriiiriiiiiiie e 0
B eNdOmMSSeIVICE . sttt e 3.375
KLOAK . . e e e 5.899
SKYLAIG @l e 369
Diverse Kreditorer. .o eaeas 0
28.893

Varmeregnskab

Indbetalt aconto DEDOBIE: ... esimmmismwvm swammienss sves ovemmmemsess -80.652
Afholdte varmeudgifter......coovviiiviviiiiiiiii 26.628
VA I PRSI nsnsmnmmen s vsmivmims sy s P R TR A -2.000
-56.024

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2014
tkr.

19

(]
OO~

52

-81
24

-57

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 400.000 til sikkerhed for gaeld til

Nykredit Bank.

17

Note
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Nogleoplysninger 18
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2015 31-12-2014 | 31-12-2013
Antal BBR Areal m? BBR Areal m%} BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 12 682 682 682
B2 |[Erhvervsandele 2 241 241 241
B3 |Boliglejemal 2 138 138 138
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 16 1.061 1.061 1.061
Boligernes areal | Boligernes areal [ Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved I
opgerelsen af
C1 landelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 2002
D2 [Ejendommens opforelsesar 1897
Ja Nej
E1 |Haefter den enkelte andelshaver for mere deres indskud? x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til &
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens va_ﬂ.\rdi V?d Qet 15.800.000 14,892
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 0 0
F3 |[reserver
Reserver i procent af 0
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales &
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
G2 (978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 |ejendom?




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 748
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 78
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 308 -739 24
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 9.332
Gaeld - omsaetningsaktiver 7.400
Teknisk andelsvaerdi 16.732
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 1 12 20
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 918 236
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 11 930 256
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 57%
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 85 87 89

19

Note
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')

I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogferte vaerdier udger kr.  8.969.372.

For at konstatere den samlede “handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om

andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLe 9) . i oo e 7.702.193
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ........cooivviviiiiiiiiiiiiiniiiiiennnns, 0
3. Kontant ejendomsVaerdi......oooviiiiiiiiiaiiiiii e 15.800.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien pr. 1.
oktober 2014 kan herefter opgeres saledes:

2015 2014

kr. tkr.

Bogfart egenkapital 31. december 2015.......... voviviviinininnnne. 8.969.372 8.947
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2014.......... 15.800.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........ccvvvevivnnnnnnn, 15.800.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld.........oooviiiiiiinnn, 7.105.577

Bogfort veerdi prioritetsgaeld ........oevieenninin. 6.749.469 -356.108 -414

Foreningens formue 31. december 2015.......... covviiiiiinnnnns 8.613.264 8.533

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

8.613.264 x andelsindskud
461.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
18,66. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2,

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

20
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

(ej revideret)
Budget Regnskab

2016 2015
kr. kr.
Andelsboligafgift.........ooiiiiiiiiii e 421.000 420.554
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........ccccovvviviiiiiieininnennne. 72.000 72.258
Boligafgift, erhverv...coci i 270.000 269.581
ANAre INAEERGEE . ... vt ens 0 1.000
Individuelle forbedringer .........ovvivriiiriiiriiiiii i eieens 0 146
Indtaegter 1 alt .. ..o 763.000 763.539
3511 aTa (o712 -1 1 P -41.000 -40.723
BYRNINGSTOTSIKIANG. . ocvmmmmiminisuvsmmm st s -15.000 -14.864
FOrsikIINg;: DEStVrRISR s mvmsrmmsemmsmsmsrm s s s -4.000 -4,163
FOFSIKIING; VICBVETT . cavvvvisvmmvvivsnesva s isinise snvevavas s s dansasssn -1.000 -1.219
GlaSTOTSIKIING  ccvsnacnnscsnmmnans iosmnmvess o b S Gon s s ovaavssans -3.000 -2.430
RENDVELTON . cumvsinwsmasmmmmmsvonsi s s vn s as e e s s s T aaes -17.000 -16.044
VANGATGITE iivvininsvs snnwi v vass veaiemes oo s ub e ver v s Vs -27.000 -26.140
ELBREFACTEBE v wvw simwmn v v s v Vs e o v S e R S O A0S -5.000 -4.369
Ejendomsservice og trappevask.....c.ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiia -41.000 -40.500
SHETYANING o s s e s i -4.000 0
Vedligeholdelse; labendeiuvivamimavnvinminamisimimss iy -50.000 -21.630
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...........ccvevvvnnn. -200.000 -250.000
AdMiNistratioNShONOTAr . c.vveriiii e eriaereeraeaaes -36.000 -35.726
Administrationshonorar, ekstraordingrt...oo.vveiiiiriiiiiiinnnnenn. 0 -7.740
R eViSTONSNONOTAT o vrvsres s s s T s Ee sl i s e s -20.000 -19.250
Honorar indberetning af selvangivelse..........cccoovvviiiiiiiininns -1.000 -2.000
Kontingent, ABE. s s R e -3.000 -2.451
Honorar, varmeregnskabi v inianimaismiin dviniiinivias -9.000 -8.826
Porto .08 gebyIer. ... i sivaiiiiisnnninismiiiimns -1.000 -1.321
RKontoraitikler miv.osanamnmmnanamssumnvnamasranss -2.000 -230
MNets og diverse gebyrer. ..iiviavivisimsvisnviaaaiins -1.000 -1.048
DIVEISE. i iiasiiamnnsmimisasimrusias -4,000 -381
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........cooovviviviriieinninn, -6.000 -6.072
PrIOrE ST ENLET: o\ v nernsnsssensssronsissasnonsnensnenssassssssssnnssiaisn -231.000 -233.831
Udgifter T @t ..vee e 722.000 740,958
ARETS RESULT AT . eiiiiiinieieieteiieseneeer e aaereaeneaenenenanns 41.000 22.581
Afdrag pa prioritetsgald.........vvuevuerninereiiiiiiiieirieaeaan, -85.000 -82.553
NettoresUItat, . ovveeriiieteie e aens -44,000 -59.972
Likviditetsforskydning. ....oeveveriiii e -44.000
Likvid beholdning, primo........cooviiiiviiiiiiiiiiiieee e, -15.342

Likvid beholdning, ultimo.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieeas -59.342



