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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for A/B
Skovbo 02.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. marts 2013

Birgit Kornum
y & Bolig Administration

Bestyrelse:

= e . . O 7 7 i o

}A CIT[ ]}', ea'ljt;\ ’/ P ﬂhﬁwﬁ%uj .
Kaj Christensen Palle Rasmussen Ninett Christense?r/
Formand
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ARINGER
Til andelshaverne i A/B Skovbo 02

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Skovbo 02 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet den supplerende
beretning pa side 16, og budgettallene i resultatopgorelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. marts 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

S8 U ’q’lf?\-ub\___

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Skovbo 02 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal
for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udgor ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelsleiligheder. .o mumisvasasssairssiinsniimsisdan i 12 682,00
Lidlejede: lejligheder i s s v s e e st e R T 2 138,00
AN S EE eIV, s ia i i v s e B S e s e S R s 2 241,00

16 1.061,00

[ (01 (657157 | B L 11 SR e SR o I e e e e 370,00

kr. pr. m? Kkr. pr. m?

Negletal andel total

Offentlig ejendomsYUrdering ..covraeiererersrarsinsonrsonsnssnsasrosrsorsensnranssenssens 17.118 14.892

Anskaffelsesstiii (KOSEPRIS)ue s avvimssimsusammsmnyiciovinsansasssss o pasapmry ensasanyn s 8.345 7.259
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ..........coevviiiiiiiiinennns, 6.994
e o E Tl 100 5L LY ol 1 | AP TR— 10.027

kr./m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig............oooviiiiiiiiii 616

Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig........ovvriiiiiiiiin 523

Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 @rRVerV..........ooiiiiiii 1.119

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesOmMKOSENINGET. .. ovvuetrutiiiriiiis i 21%
DVIige OMKOSEMINGET. ¢euuvurernrrnernrr ettt st re s s sttt sttt 49%
FiNanSielle POSLET, NMELEO ... uuuir iin et et ettt s a st 23%
RFATAZ. scuiiivosnnissumnssnnummansasasssnnnsensansnaastonnensnmssenssssnsess se8owass shhnssbusssanesvnt ioduamaias 7%

100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaELer. ... .coiiiiiiiiiniiin 89%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2012 2011 2010 2009 2008
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2008 = index 100).............. 118 116 114 114 100
Antal resterende lejelejligheder........... 2 2 2 2 2
ANAelSKIoNe. . ...vvvviiiiiiriinieiineenians 20,05 20,37 9,46 13,37 13,31

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 20,37 9,46 13,37 13,31
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Gl. Skovvej 2-4 og
Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har i arets lob vaeret omlagt lan i andelsboligforeningen, hvorfor der er udgiftsfort tkr. 324,
Resultatet anses herudover for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrackning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt &ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
a@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AKB‘Skovbo 02 for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter. Som folge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere_ er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlasgsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Eoreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved forste indregning til
ostpris.

Ved efte_rf{algepde indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskr‘wn‘mger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
Qen historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfort overskud" indeholder akkumuleret resultat.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet.
Gaeld i evrigt vaerdiansattes til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...ooirieriiirieiiiei e, 1
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.................
Andre indtaegter......oooviiiiiiiiiiie e 2
INDTAEGTER T ALT ..ot

Ejendomsskat og forsikringer.......cccovvvivniinnn.

FOrDr S af QI EET o v inmsimm s smsvsismsns wowies s sinsin
Rénholdélse:ccmumimmmmmommenomevississ e

Finansielle indtaegter......covvvivvviiiiiiiinn,
Laneomkostninger, kurstab mv...............ovve..
PrOFtetsgald . .vvvverieii e 11
FINANSIELLE POSTER, NETTO......ccvvvvviininnnns
RESULTAT FOR SKAT .ccovsronsommasmmmsmssisinnsnens
SKAt AT ATOtS PESHILAT: ¢ v s usvanwiummmsonnssamnon o

ARETS RESULTAT cisiscvisaswisusuunumwmimis cxasunse

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgald..........ooevviiiinieinnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud..................

Regnskab
2012
kr.

689.347
72.120
12.814

774.281

-60.055
-62.109
-37.125
-249.309
-79.122
-5.796
493.516

280.765
256
~323.925
-261.368
-585.037
-304.272
0

-304.272

82.246
-386.518

-304.272

Regnskab
2011
tkr.

676
75
12

760

-58
-58
-44
-140
-65
-6
371
389

1
0
-272
-271

118

118

79
39

118

(ej revideret)
Budget
2012

tkr,

676
72
12

760

-61
-62
-47
-130
-65
-6
371
389

1
0
-268
-267

122

122

82
40

122
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNGer.......oveiiiii e e
Materielle anleegsaktiver

...............................................

ANLAEGSAKTIVER .. ettt e
Tilgodehavende boligafgift og leje
Periodeafgraensningsposter . i v vrsssimansnsnsnsinanioises sivansnss
Lajera < afdragsordning. oemmsmsmemssmmsssss s s imi
TilgodehaVender: ..o i e i v v

Likvide beholdninger.........cooviiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ...

AKTIVER cooosm o e i i v i i s G A s S e s

PASSIVER

ANAelsKapital. e eeersesiriieirerensiriiniieniniaiiiienssniinines
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVErfart OVErSKUG. .. .uueeriseneeeeeeeeneetiiieeeiiieriiaiseaaanasens
EGENKAPITAL L .vvinteteneieeneeeneieeeiieaeeiaiasssssasnssaasnnnns
Prioritetsgaeld ......ovvviiiiiiiiiiiiiiii
Indvendig vedligeholdelse.........covviiiiiiiiiiii,
Forudbetalt leje 08 deposita........cvvvviiviviiiiiiiiiiinennees
Langfristede gaeldsforpligtelser............oooooiiiiiiiin.
Skyldige omKOStNINGET ....iueuiiiiiiiiiiiiieiii
Varmeregnskab ........cuiiiiininii
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cooovviiiiiiiiiinnnn
GZLDSFORPLIGTELSER ....vivivininieneiiiiiiiiiiaieiaiasanainisns

PASSIVER ... teiteitieteimerereeeeeete ittt s rra et eaes

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

1"
12

13
14

15

16

17

2012
kr.

15.800.000
15.800.000

15.800.000
65.126
8.630

0

73.756
559.213
632.969

16.432.969

461.500
8.097.807
785.579

9.344.886
6.990.000
45.277
8.696
7.043.973
21.078
23.032
44.110
7.088.083

16.432.969

10

2011
tkr.

15.800
15.800

15.800

23
22

49
30
79

15.879

462
8.098
1.090

9.650

6.152
46

6.207
19
22
6.229

15.879
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NOTER

Boligafgift
Andelsboligafgift
Boligafgift, erhverv

Andre indtaegter
Reklameplads

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatcycimsniannneaisanveain e
Bygningsforsikring.......cccoviviiiiiiinniniiiinnn
Forsikring, bestyrelse.........ccoiiiiiiiiininnn,
Forsikring, VICEVERIt...c.corvrirusnsuiiivainriorarasnsinnans
Glastorsikiing. ... cossamaarmiiiiwsmigmis

Forbrugsafgifter

RENOVALION 11t ettirreteetiiaieraeeieeraiesieiatnsaseaanneess
Vandafgift..cvveeremeiiinieieiiiinireiensne
S S A Ao ST PSPPI

Renholdelse

Ejendomsservice og trappevask.........o.cveeiiniiinnes
SNEIYANING .vvnenienireeiieniiir s
Vinduespolering .......ueueuviniuiueunmiiraiie

Reparationer og vedligeholdelse

BUIKKENSIAZET. . evvevevneininrenrieineniiivi s eananaianaes
LA S EIVICE: v v enerernrnsrnrnrasenesneisstsasnnsnseesneasssnes
Tomrer 0g SNEAKET.....ovvuvrvriraiii s
ELEKETTKET s+ v venreennenrreessensssassasnasnseesaansssnsennasns

Vaskeriudgifter....oove e
RAASKATE. . vvvveneneneninerenannrnsnsncssrerarsnasasasiassees

..............................................................

..............

..............

..............

2012
kr.

419.772
269.575

689.347

12.814

12.814

39.749
12.866
4.125
1.097
2.218

60.055

19.040
35.102
7.967

62.109

37.125

37.125

22.322
711

0

0
3.938
2.791
0

0
5.750
3.641
2.504
887
206.765

249.309

2011
tkr.

412
264

676

12

12

38
14

58

18
36

58

44

31
19

13
46

10

—
OO =0

140

11

Note
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NOTER

2012
kr.
Foreningsomkostninger
Administrationshonorar:...civaamivim s dism ey 34.568
Administrationshonorar, ekstraordinart..............cocvvvienennnn, 9.115
KONtINGENt ABF ... .oocimrs s s s s i n ae st mmn b s AR S A S b 2.373
REVISIONSNONOIAT L sttt it e e r e renennens 17.500
POrto 08 8EDYIer .ooveee i 2.410
PBS, lenservice og diverse gebyrer.......oovveviviiviieeiieeeieneanens 1.160
REPIaESENLALION .ttt 500
Tab debitorer - realiseret.......coooviiiiiiiiiiiii e 3.474
Honorar, varmeregnskab........oooiviiiiiiiiiniiiiiiiciie e 8.022
79.122
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JANUAr 2012 ... cueieeerin it
LT L T T P T TRT:
AFGANG. 1uveernerreresiuseusssuetanesssrrssensrsasssssssatssissiusisiioniosriostiannnrsnssenes
Kostpris 31. december 2012.......oiuniiiiiiiiiiiiii
Opskrivninger 1. Januar 2012 ......oeuiviniiiiiii
AFEts OPSKIIVIINGET 1.vvveeruveeessirsesiureesinesannessnnteessareessinsessiiasssssnssees
Opskrivninger 31. december 2012........cooiiiiiiiiinr
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........ccooeiiininiininnn
2012
kr.
Periodeafgraensningsposter
O 1 141+ g LTI TITTTTRIPTIPIETLR 8.630
Kontingent, ABF ........c.uviriiiiinimiiinriiin e 0

8.630

2011
tkr.

OO0 =N~ wWoohH

=)
wm

Grunde og
bygninger

7.702.193
0

0
7.702.193

8.097.807
0
8.097.807
15.800.000

2011
tkr.

20
2

22

12

Note
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NOTER
Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012......
Forslag til arets

resultatdisponering...............
Afdrag pa prioritetsgeeld.........

Egenkapital 31, december

Prioritetsgaeld
Hoved-
stol
BRF4%: . coonenvmnnnns 3.722.000
BRF rt. tilpas........ 2.878.000
] g - A————— 3.894.000
BRF rt. tilpas........ 3.096.000

Andelskapital

461.500

461.500

Restgaeld
primo

3.274.359
2.878.000
0
0

6.152.359

BRFkredit 4% kontantlan er indfriet ved optagelse af nyt kontantlan.

BRFkredit rentetilpasningslan er indfriet ved optagelse af nyt rentetilpasningslan.

BRFkredit 3% kontantlan har en restlobetid pa 30 ar med en rente pa 3,31%.

BRFkredit rentetilpasningslan har en restlobetid pa 29 ar med en aktuel rente pa 2,27%. Lanet
skal rentetilpasses pr. 31 december 2022.

Foreningens medlemmer hafter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haeftelse for foreningens lan.

Indvendig vedligeholdelse

SAlAO 1. JANUAT ..evveeiirrneeerrisseeiiis i s i
Hensat til indvendig vedligeholdelse

e Y21 e | TP PP PRSPP RIS R R

Indvendig vedligeholdelse i alt

..................................

13
Note
10
Reserve for
ejendoms- Overfort
opskrivning overskud | alt
8.097.807 1.089.851 9.649.158
-386.518 -386.518
82.246 82.246
8.097.807 785.579 9.344.886
11
Afdrag Renter Restgaeld Kursvardi
ultimo ultimo
82.246 157.310 0 0
0 92.954 0 0
0 0 3.894.000 3.978.080
0 11.104 3.096.000 3.101.881
82.246 261.368 6.990.000 7.079.961
2012 2011
kr. tkr.
12
45.741 141
5.796 6
51.537 47
-6.260 -1
-6.260 -1
45,277 46

........................................



IBDO

NOTER
2012
kr.
Skyldige omkostninger
B0 s s e s e R e S 17.500
Ejendomsservice: v st in i araness 0
oINS MV S i i A S e S e P T 3.578
21.078
Varmeregnskab
Indbetalt aconto beboere.......ooiviiiiiiiiiiiiiii -73.540
Afholdte varmeudgifter......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 50.508
Varme depositUmi.. ... oo osisinniiiiisiiinissiiiiis i s iniives 0
-23.032

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2011

tkr.

19

-62
61

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmeaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 400.000 til sikkerhed for geeld til

Nykredit Bank.
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udgor kr. 9.344.886

For at konstatere den samlede handelsvaerdi for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen: (Jf. note ) ivamvmrmmmmrammasmm e sman o 7.702.193
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......coocviviiiiiiiiiiii, 0
3. Kontant elendormsveeidiz s i s e s s 15.800.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien pr. 1.
oktober 2012 kan herefter opgores saledes:

2012 2011

kr. tkr.

Bogfert egenkapital 31. december 2012.......... coooviiiiiininnns 9.344.886 9.649
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2012.......... 15.800.000

- Bogfart vaerdi af ejendom..........ocoevviiiinnnn, 15.800.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld.......ooovvveviiiinnnennn. 7.079.961

Bogfart vaerdi prioritetsgaeld...........covvnininn. 6.990.000 -89.961 -249

Foreningens formue 31. december 2012..........cocooviiniininnns 9.254.925 9.400

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende
brek:

9.254.925 x andelsindskud
461.500

Andel af foreningens formue kan opgores ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
20,05. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m?.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgore et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

ANdelsboligaf@ifl.....uveee e
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.........coooiiiiiiiiiiiiniinnn,
Boligafgift, erhVerv....cccocivaieiiivinenircsnsnsmsessnrnserensrsnsanesss
Reklameplads.. ccississasmines s ssommvervemmrsevsn svsnvsyssssaonons
Individuelle forbedringer......ccvviiviiiriiniiiniierienrrecneeeieniian,
IndtaBgter § alt o anuissmms ssmmir sy o s smesss

Ejendomsskat...c.ccocvivuiiiiiisiiini i sssssasiersssssnasassons
Bygningsforsikring........ccveveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii.
Forsikring, bestyrelse.......cocoviiiiiiiiiniii,
Forsikring, VICEVEIt. .. .cc.oiiviiiiiiiiiiniiiiniiiiiinsininnsrireneens
GlasfOrsiKring...voeeerisiviisivavacsaniniinimesasassianesssssssvrsasass
ROV R O s o s s A e N S R VR R A
Vandafgift....ovvicineiisiiiiminiasineeis i rrvnsinisibie s st e
ElektHICIEBE v i i e o e 0 i S R T AR Ao
Ejendomsservice 0g trappevask........ocovviiiiiiiiiiiniinee.
SNEIYANING. evceerersrasinsrassrersoraieaisisissinsnisiassrsraisnsesnsnons
ViNdUESPOLENiNG ..ovvvvirninrinrieiieiiiiiiiieiiiinneneranaaaas
Reparationer og vedligeholdelse........coovviiiiininn,
Istandszettelse af Gavlh.....coeeciiiiisiiimininenarirarean st
Istandsaettelse af trappe Gl S4...cvvvviviriiiriirniiiiiins
Administrationshonorar....ccvveeeeirionisniiiniinierieneniia
Administrationshonorar, ekstraordinart.........o.ooeiiiiininnn.
REVISIONSONOTAT e v iessnessnnsnansissssmssisssasssnnsnnsssasaanmvonissnis
KONtINGENE ABF ..vutiiineieieee it
Kurstab ved laneomlaegning. .......c.eeviiiieiiiiininininniesian.
Ekspeditionsgebyr ved laneomla@gning.........c.covieuinriniiiinnns
Tinglysningsafgift ved [aneomlaegning...........oooviiniiiennnins
Honorar, varmeregnskab. . .......ocoiviiriiiienn
@vrige administrationsomkostniNger ........coveiiviiiiiiiiniies
Tab debitorer - realiseret,..o.covivvriirerrreriiiaiiiiiasineens

oo W0 0 = 1] 4= T R R R TR
Udgifter 1 alti.....oouoeniiieriniiiiiiiiii e
ARETS RESULT AT .. tiririiiiinirirsrnrerareteiaiainrasatatsisaenns
Afdrag pa prioritetsg@ld........ccvvveerrrinieeriinniiiiniieeaenans

NMEEEOrESUIEAL v viiisrs sasassn snvesnonenessresyrssessteseseresessssssns

Likviditetsforskydning........oevviiiuiiiiinniiiee

Likvid beholdning, primo........coievvieriiiiiiina

Likvid beholdning, Ultimo........cooovivniiinies

(ej revideret)
Budget

2013

kr.

428.000
73.000
275.000
13.000

0
789.000

-42.000
-15.000
-4.000
-1.000
-2.000
-20.000
-36.000
-8.000
-41.000
-2.000
-2.000
-50.000
-250.000
-100.000
-35.000

-8.000
-4.000

0

-6.000
1.000
-242.000
887.000
-98.000
-78.000

-176.000

-176.000
588.859

412.859

Regnskab
2012
kr.

419.772
72.120
269.575
12.668
146
774.281

-39.749
-12.866
-4.125
-1.097
-2.218
-19.040
-35.102
-7.967
-37.125
0

0
-249.308
0

0
-34.568
-9.115
-17.500
-2.373
-268.395
-44.730
-10.800
-8.023
-4,070
-3.474
-5.796
256
-261.368
1.078.553

-304.272
-82.246

-386.518
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