as Skovbo

Referat fra ordiner generalforsamling den 2. maj 2024

Torsdag den 2. maj 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Skovbo
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Restaurant SAS Klubben, Ved diget
25, 2770 Kastrup.

Tilstede var 11 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 13 stemmer.

Foreningens formand Ole Thomsen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Winnie Worsge fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig i henhold til dagsordenens
punkter.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formandens/bestyrelsens beretning for aret 2023 — Skovbo-02
1. 26.april 2023 sidste generalforsamling, umiddelbart efter trak formanden sig da Nicolai solgte sin lej-

lighed. Ole fra bestyrelsen blev ny formand. 10. juli 2023 trak Louise sig fra bestyrelsen af private
arsager og vores suppleant Mia Guldbaek tradte ind i bestyrelsen.

2. Vi har skiftet til et nyt administrationsselskab. August 2023 meddelte By & Bolig at Sgren ville ga pa
pension og at de havde solgt firmaet til SIELDANI Boligadministration. Birgit fortszetter i regnskabsaf-
delingen som ansat hos SIELDANI og det er vi meget glade for da Birgit kender vores boligforening
siden starten. SJELDANI ejes af Carsten Volden og bestyrelsen har allerede haft gode mgder med Car-
sten, sa vi ser frem til et godt samarbejde. Vores kontaktperson hos SIELDANI er Ditte Rgnholm som
har mail ditte @SJELDANI.dk , telefon 3328 0087 og Carsten har sagt at vi ogsa altid er velkommen til
at kontakte ham pa mail.
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3.

10.

11.

12.

13.

14.

ROGALARMER —vi har 16 rggalarmer i vores bebyggelse og alle batterier er udskiftet den 13.12.2023,
sa de skulle veere i god stand. Det kraever at vi selv efterser/skifter batterier. Sa fremadrettet skulle vi
maske fa tiloud pa noget UP TO DATE hos vores elektriker. Dette vil vi overlade til den nye bestyrelse.
Navneskilte udskiftet pa dgrtelefoner udvendigt 16.01.2023, og vi bestilte 20 chips hvis nogen mang-
ler. Kim er instrueret i at skifte navneskilte. Kims dgrtelefon virkede ikke men blev lavet pa garantien.
Vi har ikke hgrt noget fra andre sa vi forventer at alle virker.

Vedligeholdelse af trapper, sla graes og passe part af haven samt feje rundt om bygningen og i garden

bliver |gst fortrinligt af Aamann & Wulff og vi er meget tilfredse med samarbejdet. Vi tegnede i 2023
kontrakt med dem for snerydning og saltning og det har fungeret fint. Samtidig bliver der ved gavle
mm fjernet ukrudt sa det ikke gdelaegger veegge/gavle.

Hegnet Gammel Skovvej ved parkeringspladsen til hotellet. Vi keemper hvert ar med direktgren fra
hotellet om at fa fjernet buske og ukrudt og efter nogle rykkere lykkes det, men det kraever at besty-
relsen kontakter hotellet.

Husmur Kastruplundgade og Gammel Skovvej bliver meget brugt af hunde og det har givet skader pa
vaegge nederst. Murer/maler har faet det fixed s& det nu ser panere ud.

Duer i porten havde sat sig over porten indvendigt + nogle vindueskarme i garden. Vi fik sat net op og
gjort rent og siden har der ikke veeret noget problem.

Vores gamle forsikringssag blev afsluttet og vi skiftede til Gjenside Forsikring

Belysning er fglgende blevet udskiftet:

Bagtrappe skiftet med sensor
Tgrrelofter skiftet med sensor
Port industrilys skiftet til nye flotte lamper med sensor
Lamper over bagtrappe opsat med sensor
Lamper ved cykelskure opsat med sensor
Vi er meget tilfredse med resultatet men hvis der er nogen som har indvendinger kontakt bestyrelsen.
Energimaerke
Startet op i 2023, afsluttet start 2024, herligt vi er gaet fra D til C
Kaelderrums oversigt alle 3 keeldere
Iflg. Vedteegterne er der INGEN som ejer deres kaelderrum, men bliver tildelt dette af bestyrelsen.
Kaelderrum MA IKKE benyttes til beboelse eller som vaskerum etc.

Kim har lavet nogle flotte tegninger som vil ga rundt pa generalforsamlingen og vi beder jer skrive hvor
jeres nuvaerende kaelderrum er, tak.

10 ars plan vil snart blive startet op sa bestyrelsen/beboerne har fuldt overblik over hvad der skal laves
de naeste ar. Vores samarbejdspartner Lars Thomsen vil snart starte det op

TIL SLUT nogle sma noter

- Branddgre kaelder og loft skal vaere lukkede

- AFFALDS-SORTERING, ikke alle fglger reglerne og vifinder ting sat af jer som ejer som | selv skal levere
til genbrugspladserne i Veegtergangen

- Bagtrappe nr. 4 har dgren stdet meget dbent i 2023 og det er ikke for godt da vi stadig keemper med
rotter i omradet, sd HUSK luk dgren

- CYKLER | GARDEN, vi prgver igen i ar, da der stadig er mange cykler som ingen kender noget til ejer.
Vi har ingen viceveert s vigtigt at vi alle holder alt i top og hjaelper hinanden.
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Haber at se mange til generalforsamlingen den 2. maj kl. 18:00 | SAS Klubben
Tak Kim og Ole —den 10-04-2024

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde varet offentliggjort pad foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 117.974 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 147.325 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 30,07 kr. (sidste ar: 33,50 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan, her-
under a&ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder ogsa op- og
nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen gaelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedrgrende ansvar for forandringer [ Iejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt sendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11.3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden ar-
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114

115

bejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal an-
delshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet pas-
sende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan besty-
relsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetab-
lering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders var-
sel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af an-
dre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

§ 23 Eksklusion

23.1

| fglgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
Bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pabud ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut,
for hvilket Foreningen har ydet garanti, jfr. § 15.

c) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist,

d) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgb af en fastsat frist jfr. § 10.

e) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for Foreningens virksomhed eller
andelshaver.

f) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af Bestyrelsen.

g) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - vedtagtsaendring vedrgrende Udlejning af erhvervsandel

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt sendres saledes at reglerne for udlejning af erhvervsandelen bliver
mere tydelig. Bestyrelsen foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 12 Fremleje mv. (tilfgjelse)

12.4 Ejeren af erhvervsandelen kan helt eller delvist udleje andelen til beslaegtet erhverv. Bestyrelsen skal
godkende lejeren.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 4 - vedrgrende inddragelse af t@rreloft til beboelse

Andelshaverne Lucas og Lina foreslog at tgrreloftet blev inddraget til beboelse. Det bliver en stor opgave for
os at finde ud af om vores tgrrelofter er klar til beboelse, og hvad der eventuelt skal til for at kunne ggre loftet
klar til beboelse.

Det vil ggre ejendommen mere attraktiv - og gge vaerdien af ejendommen.

Der vil formegentlig vaere beregninger, brandkrav, vurderinger osv. der skal laves af ekstern virksomhed med
forstand pa udnyttelse af tgrrelofter, fgor der kan tages endelig stilling til omkostninger og det gkonomiske
perspektiv for foreningen og pris for andelshaveren der gnsker kgb af loftet. Derfor gnsker vi i fgrste omgang
alene forslaget stillet, med henblik pa, om der er stemning for inddragelse af loftsarealerne til beboelse.

Ved en eventuel positiv tilkendegivelse, kan der efter generalforsamlingen nedsaettes en arbejdsgruppe, eller
bestyrelsen kan arbejde videre med projektet.

Da forslaget ikke kunne szettes til afstemning, blev det omformuleret til, at forslagsstiller gnsker en undersg-
gelse af mulighederne.

Efter en kortere drgftelse blev det bestemt, at Lars Thomsen, foreningens byggetekniske radgiver, vil blive
spurgt til rdads om mulighederne, hvorefter det vil blive forelagt pa et beboermgde.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var formanden Ole Thomsen pa valg og gnskede ikke genvalg. Formanden skulle
veelges saerskilt af generalforsamlingen og Dirch Jensen stillede sig til radighed som formand og blev valgt.
Peter Nygaard stillede op til bestyrelsen og blev enstemmigt valgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Dirch Jensen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Kim Brockie pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Peter Nygaard pa valg i 2025
Suppleant Lucas Bodahl Jensen pa valg i 2025
Suppleant Louise Riis Toepfer pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde. Ole fik en szerlig tak for sit engagement i
foreningsarbejdet og modtog en flot buket blomster for sit store arbejde.

Som revisor blev revisionsfirmaet BDO genvalgt.

Ad 8- Eventuelt

Folgende blev drgftet under dette punkt:
Omkring affaldssortering kan Ole kontaktes for poser og spande til madaffald.

Bestyrelsen vil komme med forslag til en arbejdsdag til bl.a. oprydning pa foreningens arealer.
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En andelshaver gjorde opmarksom pa en vandskade i lejligheden og fugt i gulvet. Der er ingen gener hos
underboen. Det blev besluttet at der udfgres en fugtmaling.

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:00.

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
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a Skovbo planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @PKONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAM-
LINGEN

Al Navn AB Skovvej

A2 Adresse GL. Skovvej 2-4 og Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup

A3 CVR-nr. 26 95 23 95

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 2. maj 2024
Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar-vur- | Offentlig
sesprisen dering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2. Andels-
boligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for ejiendommen,
b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla | Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? L] ||
Kr. Gns. Kr. pr.m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 24.000.000. 22.620 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | 2.087.091 kr. | 1.967 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2. Andels-
boligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for ejiendommen,
b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar
H1 Boligafgift 860kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2. Andels-

boligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for ejiendommen,
b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 15.035 kr.

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Gaeld — omsaetningsaktiver | 8.726 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 23.761 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres med-
lemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af prisen
for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] [ |
Her svares pd spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veaerdi) | 62 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen *
100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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