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År 2019 den 10. april afholdtes ordinær generalforsamling i A/B Skovbo 02. For generalfor-
samlingen forelå følgende dagsorden: 

1. Valg af dirigent og referent 
2. Bestyrelsens beretning 
3. Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og lovpligtigt bilag 4 med nøg-

letal samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelsen. 
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel æn-

dring af boligafgiften, herunder stillingtagen til iværksættelse af evt. større vedligeholdel-
sesopgaver som f.eks. istandsættelse af tagvinduer og trappeopgange.  
a. Bestyrelsen foreslår at boligafgiften for boliger forhøjes med 6% pr. 1.1.2019. 
b. Bestyrelsen foreslår at boligafgiften for boliger forhøjes med 3% pr. 1.1.2020 

5. Forslag; 
a. Det overlades til generalforsamlingen at træffe afgørelse om, om lejligheden Kastrup-

lundgade 9, 1.tv. skal genudlejes til en ansøger på foreningens interne venteliste på de 
af huslejenævnet fastsatte vilkår, eller om lejligheden skal bortsælges på andelsbasis. 

6. Valg af bestyrelsen.  
På ordinært valg for 2 år er formand Kaj Christensen, bestyrelsesmedlem Henrik Baumann 
Zeymer og suppleant Kim Brockie. 

7. Valg af administrator og revisor.  
8. Eventuelt - herunder oplysning om hvordan indskud og boligafgift beregnes 
 
Ad. 1. 
Formand Kaj Christensen bød velkommen. 

Jesper Christensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 
indvarslet og beslutningsdygtig. I generalforsamlingen deltog 8 andelshavere, der forelå 5 fuld-
magter, så 13 stemmeberettigede andelshavere ud af i alt 14 var repræsenteret på generalfor-
samlingen. 

Søren Kornum, By & Bolig blev valgt som referent. 
 
Ad. 2.  
Formand Kaj Christensen aflagde bestyrelsen beretning. 

Han indledte med at oplyse, at der var sket en masse i året, der var gået siden sidste general-
forsamling. 

Først og fremmest var skimmelsvampeangrebene i lejlighederne Gl. Skovvej 4, 2.tv. og 4, st. 
th. samt kælderen blevet afhjulpet. Afhjælpningen var påbudt af Tårnby kommune og afslut-
tende godkendt skriftligt af kommunens bygningsinspektion. 

Der var udført udvendig isolering af gavl og af den ene side i porten. I porten var den isolerede 
portside blevet malet, mens den uisolerede portside ved en fejl ikke var blevet malet. Det ville 
bestyrelsen tage op i 2019. Tre bagdøre var udskiftet, der var foretaget indvendig tætning om-
kring tagvinduer og renset tagrender. 

Og endelig var foreningens vicevært blevet opsagt til fratræden pr. 1. juni 2019 

Det blev til beretningen bemærket, at portlågen trængte til at smøres/fedtes i hængslerne, og 
at den udvendige vinduesinddækning til lejligheden Gl. Skovvej 4, 2.tv skulle tætnes, da der 
ved slagregn trængte smådryp af vand ind. 

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt. 
 
Ad. 3. 
Søren Kornum forelagde regnskabet for 2018, som udviste et underskud på kr. 480.228. Un-
derskuddet var ca. kr. 372 tkr. større end budgetteret. Afhjælpning af skimmelsvamp havde fo-
reløbig kostet ca. 156 tkr. mere end forventet, og derudover var resultatet belastet af budgette-
rede omkostninger ved låneomlægning på ca. 159 tkr. 
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Ejendommens værdi var i regnskabet optaget til 21,8 mio. kr. efter valuarvurdering af ejen-
dommen. Det er en opskrivning på 6 mio. kr. i forhold til den kontante offentlige ejendomsvær-
di, som tidligere har været benyttet til værdiansættelse.  

Som følge af opskrivningen af ejendomsværdien kan andelskronen maksimalt fastsættes til 
30,7856 eller kr. 15.392,80 pr. m2 

Regnskabet for 2018 og andelskronen på 30,7856 godkendtes enstemmigt. 

Herefter forelagde dirigenten det lovpligtige bilag 4 med nøgleoplysninger. 

Ad. 4. 
Søren Kornum forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2019.  

Men da forslaget under dagsordenens punkt 5 ville kunne få indflydelse på indtægtsbudgettet, 
besluttedes det at fremrykke behandlingen af punkt 5 før budgetbehandlingen blev færdigbe-
handlet. 

Der var forskellige holdninger til om den ledigblevne lejlighed skulle genudlejes eller bortsæl-
ges. Ved skriftlig afstemning stemte 7 andele for salg, mens 6 stemte for genudlejning. Gene-
ralforsamlingen havde hermed besluttet at sætte lejligheden, som har et areal på 69 m2, til 
salg med en maksimal andelsværdi på kr. 1.062.103 og en årlig boligafgift før eventuelle bud-
getforhøjelser på kr. 47.719. 

Ved et salg senest 1.7.2019 vil boligafgiften fra Kastruplundgade 9, 1.tv. forhøje indtægten for 
boligafgifter med 5.200 kr. fra forventet 454.000 til 459.200 og sænke den forventede lejeind-
tægt fra 72.000 til 47.100 kr. De samlede indtægter for 2019 før eventuelle reguleringer vil 
herefter falde til kr. 792.300. 

Budgetforhandlingen blev genoptaget efter afgørelsen af, hvad der skulle ske med Kastru-
plundgade 9, 1.tv. Det beregnede likviditetsunderskud i budgetforslaget på kr. 38.500 ville med 
salgsbeslutningen vokse til ca. 58.000 kr., og budgetforhandlingen koncentrerede sig derfor 
om en forhøjelse af boligafgiften. 

Det var i dagsordenen annonceret, at generalforsamlingen skulle have en nærmere redegørel-
se for hvordan indskud og boligafgift beregnes. Søren Kornum henviste først til vedtægtens § 
6 hvoraf det fremgår: 

”Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen 
kan foretage regulering af andelene, således at det indbyrdes forhold mellem andelene kom-
mer til at svare til lejlighedernes lejeværdi.” 

Og han kunne oplyse at alle andele såvel boliger som erhverv havde indskud svarende til 500 
kr. pr.m2. Søren Kornum henviste derefter til vedtægtens § 9 hvoraf det fremgår: 

”Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regule-
ring af boligafgiften for de enkelte lejligheder, således at det indbyrdes forhold mellem boligaf-
gifternes størrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes værdi.” 

Og han kunne oplyse, at alle boligandele betalte mellem 692 og 694 kr. pr. m2 i boligafgift, 
mens erhvervsandelene betalte mellem 1.254 og 1.264 kr. pr. m2 i erhvervsboligafgift. 

Der er dermed uoverensstemmelse mellem, hvordan erhverv og bolig har andel i foreningens 
formue, set i forhold til at erhvervet bidrager med en boligafgift der er ca. 1,8 gange højere pr. 
m2 end boligerne. 

For ikke at skubbe yderligere til denne skævhed opfordrede dirigenten til at en forhøjelse af 
boligafgiften alene pålagdes boligerne, mens erhvervene blev fritaget for stigning. Genrealfor-
samlingen tog dirigentens henstilling til efterretning og besluttede at forhøje boligernes boligaf-
gift med 6 % pr. 1. juli 2019. 

Forslaget om at forhøje boligafgiften med yderligere 3 % pr. 1.1.2020 blev udskudt til behand-
ling på senere generalforsamling. 
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Ad. 5  
a. Salg/genudlejning af Kastruplundgade 9, 1. tv. 

Punktet behandledes under dagsordenens punkt 4 
 

Ad. 6. 
Der afholdtes skriftligt kampvalg mellem Kaj Christensen og Dennis Ruben Andersen om for-
mandsposten. Kaj Christensen genvalgtes som formand med 7 stemmer. Dennis Ruben An-
dersen opnåede 6 stemmer.  

Der afholdtes skriftligt kampvalg mellem Henrik Baumann Zeymer og Dennis Ruben Andersen 
om den bestyrelsespost der var på ordinært valg. Dennis Ruben Andersen nyvalgtes til besty-
relsen med 7 stemmer. Henrik Baumann Zeymer opnåede 6 stemmer 

Bestyrelsen ser herefter således ud: 

 Formand  Kaj Christensen 2 år 
 Bestyrelsesmedlemmer Dennis Ruben Andersen 2 år 
   Ole Thomsen 1 år 

Som suppleant genvalgtes Kim Brockie for 1 år. 
 
Ad. 7. 
By & Bolig Administration A/S genvalgtes som foreningens administrator. 

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab genvalgtes som foreningens revisor. 
 
Ad. 8. 
Bestyrelsen opfordredes til at undersøge hvad det ville koste at foretage vinduesudskiftning. 

Det blev bemærket at etablering af vaskemaskiner i kælder skulle ansøges i og godkendes af 
Tårnby kommune. Bygningsreglementets regler omdeltes. 

De der havde påtaget sig at holde haven, blev opfordret til at udføre opgaven. 
 
 
Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtømt og generalforsamlingen blev hæ-
vet kl. 19.46 
 
 
 
Referatet underskrives med NemID af bestyrelse og dirigent. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Søren Kornum
Referent
På vegne af: By & Bolig Administration APS
Serienummer: CVR:30587766-RID:65336022
IP: 188.179.xxx.xxx
2019-04-30 10:06:58Z

Jesper Nyborg Christensen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-120041358189
IP: 62.44.xxx.xxx
2019-04-30 10:10:34Z

Dennis Wilsleff Andersen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-831645708552
IP: 62.44.xxx.xxx
2019-05-01 11:45:50Z

Kaj Nyborg Christensen
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-967926062829
IP: 80.62.xxx.xxx
2019-05-02 18:03:30Z

Ole Preben Thomsen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-479118345738
IP: 2.130.xxx.xxx
2019-05-05 12:41:58Z
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 MRlkW3WAcUBcIgiSpMp0F5JPlD2vo7NQjsxJHaP9rhs=


 
cZfvOQ2Xcla8ZbV0ifahfMqE4Jr75hfOYFmIYFyLUHfIlxlsujMSrq6hD68OCgwx33nd7IXwOxxf
/MwACcX7rBhhTKZGTVgTD1Kv2GgfI6Vy+x8MLBCQanHSbjnIWdWFvYwBfIVNhK6xtce9w7DhP0OE
wSZ16SgXvhMVMI46xjymzqMEq8UqkxNtgnnHU/7la3fsSHCSe4ldG1TWAAg5dM8JEXWG1eT1jV7c
I/PRZM+YoRTkA1bbENbsC6hsEgFCZfsdn7zzaDe3nYyhn6IT/8GS+cjfsP0mlGxmh+VuawXQnp7l
Ek0QCTeMjWQnxOPcBFd+4V0ITs8oh0CRSnj2tw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDc4
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpVeU1ERXdNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VERBMlExTXRTMHRaUjFjdFRrWlpOa3N0U2tWTU5Fa3RWazlSTVVNdFdVZFpWME09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAzMCAxMjowNjo0OSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pU1ZVMFVFb3RVMDVEUWpndFFVWlRNVTh0TURKWlFVUXRXVGRPTlVndFMxWTNTbG9pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJeE4yUTBOVEptTnpnd1lUUXhORGhqTWpNNU1UazJPV015TTJVek1tVmtNR1ZqWlRFMVl6ZzRZVFl4T0dKak5URTRPR1JtWXpkbE1EUTBaV1F4TkRKa0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 6b6cF/nd9e34jJ/vvKFnKrryb59fZI57v2f96fLc2ZU=


 
EUUF90dja+vBY0sQetmXW7q67o6alZss1dPaWnGz2MWtOL0yohCJ6uUR/HTUIm7aT8HnzJWcPwoq
8WEyHr5CCGaOUYqYPO6XcTMyiOeTQPOYiQhQPNXowEmjmZ1bRQwgfWH3kHQTjzfZ763sIhH1F9QK
lDxuVznOS667GGGSq6MPTM58CFVAFkGNHV3Z4RCOqdjPfdtmwVqfIDjYyyYZ17+DVxOIcstzv4qI
3EEUyq5+JWpJtP9cMNjSJ12hInOAVNaMFE9giYIkRlcn0v+OvpevMRdhNpwvTvvibMeAUmjtRf7z
vp/fKIRIrN36fIEEX2JoalRym3T/BnOMjckm5A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IE9ORVBMVVMgQTYwMTMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83NC4wLjM3MjkuMTEyIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzUyMjU4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVU0UEotU05DQjgtQUZTMU8tMDJZQUQtWTdONUgtS1Y3SloiLCJkaWdlc3QiOiIxN2Q0NTJmNzgwYTQxNDhjMjM5MTk2OWMyM2UzMmVkMGVjZTE1Yzg4YTYxOGJjNTE4OGRmYzdlMDQ0ZWQxNDJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0I3NU0tQVVTS0ktQk9TRUItVTZLVUktS1AyVVMtT0JMR0c=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0zMCAxMDowOTo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7xhjx5Rxg7v1aYJ/s+OVjAqz2HmI2SXbtGnzhC4cAgQ=


 
NxLipYT6Y9vMLjGG6STjqS5wvmfg0dfJLioh0DrPLZqEsLShfsE57CkSvAiBCBveIqgLhjQ9TkZn
XCh7ZFaQ+ypsDgqTxGseXe4CYeQHskczD5Qp9O/FOBCXuJ5gw8B5AXm+wQKGNbG5SqJDWT5npA+5
en1RAZlyIwPueL/dsiXUVuO2tjb6J08BRRHiNr8Gz2EY6s40Ikwten8txV6uV4wYMo2I/EJ6OPKd
D12g9cVfcvocCZCU6hoaUgBfXucuLexa/G22HBJASCvo1bOJfi168LqeHmw4cDvpnjzZ/cENuyxo
rT0nFV7Zj2UhqZQHQL7f0jDV0c1d1bAc2zzzZg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUyMDA2Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVU0UEotU05DQjgtQUZTMU8tMDJZQUQtWTdONUgtS1Y3SloiLCJkaWdlc3QiOiIxN2Q0NTJmNzgwYTQxNDhjMjM5MTk2OWMyM2UzMmVkMGVjZTE1Yzg4YTYxOGJjNTE4OGRmYzdlMDQ0ZWQxNDJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVY3RDEtVlZFMkotRTBXTzUtRUNZQUktSzBTTDctQkVFMEM=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAxMTo0NTowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 V1Rp+nUOgEjuAi8JUC5eG3QMHoZedHIOm6HKNSF05Kc=


 
XjHK6fxh71KpjFGeGId/se1UeubccpYqvkfZ9mU5BfHREAD9MP2p58E5ahyJGAEPK0QPto0g1yzq
E7B8f8BvFMi8qsLLX3OB16SyqS3SNLjZRtPE2DkYxTKT9vMseNRqT8/KcgEtRTtOKGs551VzkyWr
R4dzBqo7Y2jcCahH6MkHxVLoi7nHy+0LsmjZs8JEt9GZzkKBxfPFaghUgdnTBWAYDOElN1uqglsF
EjISvaZhDtDaUX1jN7IDwfrANOb3VM/jEb0szH9GPdWbHkrXFcbDlmJKsFqC2S3lUEgt0W/oHidy
ItfAp62utztFdFCMWGPyv+wia8kTeYfCt8caOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyBBc2tUYk9SSi81LjE1LjIzLjM2MTkxOyAuTkVUNC4wRTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MzUyMDA0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVU0UEotU05DQjgtQUZTMU8tMDJZQUQtWTdONUgtS1Y3SloiLCJkaWdlc3QiOiIxN2Q0NTJmNzgwYTQxNDhjMjM5MTk2OWMyM2UzMmVkMGVjZTE1Yzg4YTYxOGJjNTE4OGRmYzdlMDQ0ZWQxNDJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U0VCRjYtN1ZKNU4tQUlTV1ctRVZXVjItRE83R1ktRVZTNVU=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMiAxODowMjowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KxrrbbvtJAct2n7Z/qaIf1n0em4m51Ab+kpY5WAheDo=


 
e2e8+ug1pI4ImPcePEb55LXtTN6amH+O0l3g1GcGGmFFw/v5vS34QmwvK6Iodr/v12Dm/hmSxENX
IRLjPhXOAoCaYUiwUcvbl9YwqdugFNQfwy1WYE8BkX29lvH1Fu0BY1Du8QYRMQtrnl9PcvoW5fDt
M+V8Vr11l/2OK7zwRfkOG/X50iyig38p4NxyRNU1bFoVzW9NXEsCBHOuIbYIH3zhStlfbqYR1NvK
TQw7Z4FVwhEUyJmbFfKj0e4maoTFgaApmylj4sGRJtQ//fOXGgkNVNhUfR5EHyptYo/UlcFQhe6H
xPwX+hzfEYBqQ6SmrPjj5RfgdMujjblYVpsEfA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUyMDA1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVU0UEotU05DQjgtQUZTMU8tMDJZQUQtWTdONUgtS1Y3SloiLCJkaWdlc3QiOiIxN2Q0NTJmNzgwYTQxNDhjMjM5MTk2OWMyM2UzMmVkMGVjZTE1Yzg4YTYxOGJjNTE4OGRmYzdlMDQ0ZWQxNDJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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