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ADMINISTRATION APS Referat af ordinzer generalforsamling — 19.4.2022

Ar 2022 den 19. april afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Skovbo 02. For generalfor-
samlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og lovpligtigt bilag 4 med ngg-
letal samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen. Bestyrelsen foreslar at an-
delskronens veerdi forhgjes fra 31,4181 til 32,4149

4. Foreleeggelse til godkendelse af bestyrelsens forslag til kommende vedligeholdelsesforan-
staltninger og finansiering heraf. Det vil koste ca.180.000 at renovere og isolere porten som
besluttet i 2021 og derudover foreslas det at istandsaette de 2 resterende bagtrapper pa Gl.
Skovvej 4 og Kastruplundgade 9 for ca. 100.000 kr.

5. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel en-
dring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar uaendret boligafgift.

6. Forslag:

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at optage 30-arigt fastforrentet tilleegslan pa 1 mio.
kr. i Jyske Bank Kredit. Kreditforeningslanet skal anvendes til indfrielse af traek pa
kassekredit p.t. 671.000 kr. og finansiering af de 2 naevnte arbejder under dagsorde-
nens punkt 4. Ved godkendelse af bemyndigelserne gives bestyrelsen samtidig fuld-
magt til at underskrive alle for sagen ngdvendige dokumenterne.

7. Valg af bestyrelsen.

Pa valg for 2 ar er bestyrelsesmedlem Ole Thomsen.

Suppleant Nicolai André Rasmussen er pa ordinaert valg for 1 ar og villig til at fortseette
8. Valg af administrator og revisor.
9. Eventuelt.

Ad. 1.
Formand Dennis W Andersen bad velkommen.

Som dirigent valgtes Sgren Kornum, By & Bolig. Han kunne konstatere, at generalforsamlin-
gen var indkaldt med en frist pa mere end 14 dage og generalforsamlingen var beslutnings-
dygtig, idet der var mgdt 10 andelshavere og der endvidere forela 1 fuldmagt. Dermed var 11
ud af i alt 15 andelshavere repraesenteret pa generalforsamlingen.

Det blev oplyst, at der ikke var indkommet forslag til punkt 6 pa dagsordenen udover det i ind-
kaldelsen opstillede forslag a.

Monika @gaard-Nielsen, By & Bolig blev valgt som referent.

Ad. 2.
Formand Dennis W Andersen aflagde bestyrelsen beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen vedrarte blandt andet at alt VVS-arbejde er afsluttet og er gaet rigtig godt og af-
sluttet for forventet tid samt til de priser der er blevet givet.

Alt elektrikerarbejde er feerdiggjort pa alle feellesarealer, sa der er ingen stofledninger pa feel-
lesarealer og alt el er nyt.

De sidste to ar har veeret praeget af alle byggesagerne sa de kommende ar bgr vaere meget
stille.

Forsikringssagen omkring skaden pa taget er ikke afsluttet og har varet flere ar. Bestyrelsen
arbejder sammen med administrator omkring at fa afsluttet sagen.

Cykeloprydning har ikke haft den effekt som var intentionen, s& bestyrelsen vil foresta en ny,
hvor reglen bliver at der ma sta én cykel pr. beboer, idet dette vil betyde at alle beboere kan fa
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opbevaret den cykel der benyttes under gode forhold. Bestyrelsen kommer tilbage med mere
information herom.

Der fremkom ikke yderligere bemaerkninger til bestyrelsens beretning, som herefter blev en-
stemmigt godkendt.

Ad. 3.

Saren Kornum forelagde regnskabet for 2021, som udviste et underskud péa kr. 1.184.847. Un-
derskuddet var ikke budgetteret, men skyldtes sparet vedligeholdelse fra byggesagen med ud-
skiftning af vinduer, reparation pa tag samt istandsaettelse af facade. Grundet nye regler fra Er-
hvervsstyrelsen for opstilling af regnskab har revisor allerede nu delt udgift til byggesagen op i
sparet vedligehold og forbedringer, pa trods af at byggesagen ikke er endelig opgjort. Derfor er
posten kr. 1.398.886 medtaget som sparet vedligehold imens der som forbedring er medtaget
kr. 1.392.296 under balancens aktiver.

Vandudgift er steget meget og pa trods af byggesag og at folk har vaeret meget hjemmefra
grundet Covid-19 sa kan det tyde pa, at der er noget vandspild som fx labende toilet eller lig-
nende. Alle andelshavere anbefales at reagere safremt et toilet lgber eller andet som er skyld i
vandspild.

Foreningens likvide midler androg ved regnskabsarets afslutning kr. 8.770.

Ejendommens veerdi var i regnskabets aktiver optaget til kr. 24.443.353 imens ejendommens
veerdi i andelskroneberegningen var medtaget efter valuarvurderingen af ejendommen fra 26.
maj 2020. jf. eendringen af Andelsboliglovens § 5, stk. 2 om regler for fastfrysning af vaerdien
med kr. 25.900.000.

Med en uaendret reserve pa kr. 1.555.932 kunne andelskronen fastseettes til 32,4149.

Det lovpligtige bilag 4 med nggleoplysninger var udsendt sammen med indkaldelsen til gene-
ralforsamlingen.

Savel regnskabet som den foreslaede andelskrone pa 32,4149 godkendtes enstemmigt.

Ad. 4.
Bestyrelsen oplyste om deres forslag til starre vedligeholdelsesopgaver og genopretning. Pla-
nerne omfattede:

1. Isolering af veegge og lofter i port-gennemgang til en overslagspris pa kr. 180.000. Besluttet
pa generalforsamling 2021, hvor overslagspris var 90.000.

2. Istandsaettelse af 2 resterende bagtrapper pa Gl. Skovvej 4 og Kastruplundgade 9 til en
overslagspris pa kr. 100.000.

Grundet tiderne med krig og deraf prisstigninger pa materialer, foreslog bestyrelsen at punkt 1
ovenfor blev udskudt, idet materialer er steget meget. Det var der opbakning til.

Dog anskede bestyrelsen at ga videre med maling/op pudsning af vaegge pa de 2 bagtrapper
som aldrig er blevet renoveret. Bestyrelsen havde lige op til generalforsamlingen modtaget til-
bud pa kr. 70.000 for begge opgange. Der blev stillet spargsmal til om der blev malet traeveerk
og dare. Det afklarede bestyrelsen ikke var en del af denne entreprise, men bestyrelsen for-
ventede at de kommende ar vil byde pa luft i gkonomien til at f& ordnet sadanne smating in-
denfor den almindelige vedligeholdelsespulje. En anden spurgte til om foreningens medlemmer
selv kan foresta maling af treevaerket. Det kan man sagtens kigge pa til fremtiden.

Dirigenten gik herefter videre til naeste punk.

Ad. 5.
Seren Kornum forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2022.

Det var bestyrelsens indstilling at fortsaette med uaendret boligafgift, da dette kunne gennemfo-
res med en vedligeholdelsespost til lsbende vedligehold p& kr. 243.000.

2/3

www.byogbolig.com Nordvej 12, postboks 534 | 4200 Slagelse | TIf. 35357503 | post@byogbolig.com | cvr.3058 77 66

Penneo dokumentnaggle: TI70H-6EKAU-52412-A8EBB-VDG31-MMYCL



/77‘7_, BY & BOLIG 721 — A/B Skovbo 02
Sy

ADMINISTRATION APS Referat af ordinzer generalforsamling — 19.4.2022

Budgettet for 2022 med uzendret boligafgift godkendtes enstemmigt.

Ad.6.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen om optage 30-arig lan
Bemyndigelse til bestyrelsen til at optage 30-arigt fastforrentet tillaegslan pa 1 mio. kr. i Jy-
ske Bank Kredit. Kreditforeningslanet skal anvendes til indfrielse af traek pa kassekredit p.t.
671.000 kr. og finansiering af de 2 naevnte arbejder under dagsordenens punkt 4. Ved god-
kendelse af bemyndigelserne gives bestyrelsen samtidig fuldmagt til at underskrive alle for
sagen ngdvendige dokumenterne.

Det blev foreslaet at finansiering ogsa kan ske med banklan eller kassekredit pa maksimalt
1 mio. kr. afheengig af hvad der er mest gkonomisk rentabelt.

Mulighederne blev vedtaget enstemmigt ved de fremmgdte andelshavere.

Ad.7.
Bestyrelsesmedlem Ole Thomasen genvalgtes med applaus til bestyrelsen for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Dennis W Andersen 1ar
Bestyrelsesmedlemmer: Kim Brockie 1ar
Ole Thomsen 2ar

Som suppleant genvalgtes med applaus Nicolai André Rasmussen for 1 ar.

Ad. 8.

By & Bolig Administration A/S genvalgtes med applaus som foreningens administrator.
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab genvalgtes som foreningens revisor.

Ad. 9.

Hyldest:

Hyldest og stort applaus til Formand Dennis for det store arbejde de forgangne to ar med alle
byggesagerne.

Venteliste:

En andelshaver spurgte til om der var regler for venteliste. Der er automatisk en ret til at kabe
andele internt til salg via sin anciennitet i foreningen.

Haveudvalg:
Bestyrelsen forespurgte forsamlingen om nogen ville stille op til et haveudvalg, to andelsha-
vere (Katrine Miccalla Malsbo og Louise Riis Toepfer meldte sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtamt og generalforsamlingen blev hee-
vet kl. 19.13

Referatet underskrives med NemID af bestyrelse og dirigent.
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Bestyrelsens beretning 2021

1. VVS arbejdet feerdigt ( kuns smating mangler ) og vi er meget

tilfredse med deres arbejde som ogsa blev lavet indenfor den tidsramme
som var aftalt med VVS John. Samtidig er brandsikring lavet sa alt nu er

i top

2. Andet som formanden vil fremhaeve som er lavet i 2021, evt hele
afslutningen af isolering loft, nye vinduer ect.

3. Elektriker arbejde bagtrappe samt loft nye kabler sa skulle nu veere i
top,

4. Fremtidige projekter

Vi vil tage det lidt roligt nu da der de sidste 2 ar har vaeret lavet
utroligt meget.

5 Bagtrappe er naste projekt opgang 4 + 9 ( opgang 2 er lavet )

6. Vurdering ; Er ikke endnu steget grundet byggesagen med taget som
ikke er afsluttet med erstatningssagen, sa man kan ikke definere hvilket
er forbedringer og andet.

Sagen ser ud til at ende i retten, sa derfor er inkluderet i vurderingen.

7. Dgrtelefoner , navne skilte

For fremtiden vil KUN bestyrelsen saette skilte op ( ikke beboerne ) sa
vi slipper for handskrevne skilte.

Det er vigtigt for at lave det ensartet

8 Container nye og gamle ( Ole vil info )

Vi vil i september fa 2 nye containere

1 til madaffald

1 til farlig affald, miljgskab

+ fremover skal mad og drikkekartoner aflever sammen med plast.

- beboerne skal sortere bedre- Der er nogle som hopper over vores mur
samt port og laegger flasker, veerktgj, flamenco bokse ect.

-flasker skal i flaske container som er pa parkeringspladsen bag Fakta (365 )
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Bestyrelsens beretning 2021

- andet affald skal i selv aflevere pa container pladsen, Kristinehgj
eller vores lokale naer-container plads som ligger vaegtergangen 32-A,
ons.tors,fre (10-18) lgr og sgn ( 10-16)

9. Cykler

Vi prgvede sidste ar med alle vores cykler som vi ikke bruger men uden
den store succes, v i vil prgve igen senere i ar.

10 Have-udvalg/haev arbejde falles 2 gange om aret nogle timer ( Hvem
melder sig )???
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