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Bestyr el s espå tegn i ns

Undertegnede har aflagt årsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-
53.

Årsrapporten er aflagt i overensstenimelse med årsregnskabslovens bestenifnelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret l, januar - 31. december 2014

Endvidere oplyses, al alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i årsrapporten,

hemnder kautions-, garanti- og lignende foipligtelser.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 25. febmar2015

Bestyrelse:

Jakob Hedesaar



Den uafliængige revisors påtegning på årsrapporten

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Istcdgade 130-132/Valclemarsgade 51-53

Vi har revideret årsresnskabet for Aiidelsboligforeninffen Istedsade 130-132/'Valdemars^ade 51-53 for

regnskabsåret l. januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,

likviditetso\'ersigt og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og S, og foreningens vedtægter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Andelsboligforeningeus ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemiiielse med årsregiiskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den

inteme kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab, uden

væsentlig fejlinformation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fej].

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overenssteimnelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav sainl planlægger og udfører revisionen for at opnå

høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinfonnation.

En revision omfatter udførelse afrevisionsliandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afliænger af revisors viirdering, herunder vurdering af risici for

væsentlig fejlinfomiation i årsregnskabet, uanset om demie skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

ovei'vejer revisor intern kontrol, der er relevant for andeisbollgforeningens udarbejdelse af et årsregnskab, der

giver et retvisende billede. Formålet liermed er at udfonne revisionshandlinger, der er passende efter

oinstændighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten afandelsboligforeningens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere \'rLirdering af, om andefsboligforeningens ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt

den samlede præsentation afårsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede afandelsboligforeningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet afandelsboligforeningens aktiviteter og

likviditetsoversigt for regnskabsåret l. januar -31. december 2014 i overensstemmelse med årsregnskabsloven,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.



Den uafhængise revisors påtegning på årsrapporten

Supplerende oplysninger vedrorende forståelse af revisionen
Andelsbolieforeningen Istedgade 130-132/VaIdemars. Kade 51-53 har medtaget budgettal som sammenligningstal

i resultatopgørelsen os note. Disse budgettal Iiar. som det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været
underlagt revision.

Køee. den 25. februar 2015

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

statsautoriseret revisoi



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Istedgade l 30-132/Valdemarsgade 51 -53 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestenmielser for regnskabsklasse A, andelsboliglo^^ens § 5, stk. 11, § 6; stk. 2 og 8,

samt andelsboligforeningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede afandelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, oin den budgetterede og hos medlemmerne opki'ævede boligafgift er tilstrækkelig.

Der er derfor i årsrapporten indarbejdet en opgørelse af årets resultat med fradrag af betalte prioritet så fd rå g og

ined fradra.g af liensættelser for året.

Endvidere er formålet at give de efter bekendtgørelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.

andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 krævede nøgleoplysninger os give oplysning om andelenes værdi, jf. § 6,

stk. 8, samt at give de krævede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte jf. § 5, stk. 11.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser i

forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været

tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Lidtægter bortset fra boligafgift og lejeindtægter, indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af

oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i

resultatopgørelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Væsentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger består afresiiskabsperiodens renteoiiikostninger og bidrag vedrøreiide prioritetsgæld

samt renter af bankgæld.

Låneomkostninger og eventuelt kurstab ved låneoptagelsen er udgiftsført i det år hvor lånet hjemtages, når

beløbene anses for uvæsentlige. Væsentlige låneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lånets saiiilede

løbetid.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke iiegativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførse!, ligesoin der ikke indregnes udskudt skat vedrørende

ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overførsel til "Andre resen. 'er", f. eks. resen. 'ation af beløb til dækning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendoin.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Foreningens ejendom (gmnd og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved første

indregning til kostpris.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke på

foreningens ejendom.

Foreningens øvrige, inateriel]e anlægsaktiver indregnes til kostpris på anskaffelsestidspunktet, og der foretages

derefter afskrivning baseret på aktivernes forventede brugstid efter følgende principper:

Inventar, driflsmateriel m. v. l O år

Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overført resultat m. v. indeholder akkumuleret resultat.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld måles til den faktiske restgæld. Låneomkostninger og kurstab ved låiieoptagelse er blevet

udgiftsført på tidspunktet for lånets optagelse, idet beløbene er anset for relati^t u\'æsenllige.

Eventuelt væsentlige låneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsføres på låneoptagelsestidspunktet, fordeles

og udgiftsføres over léoets sainlede løbetid. Det endnu ikke udgiftsførte restbeløb pr. statusdagen medtages i

årsrapporten under prioritetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsfoipligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Mensættelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophøre med at være skattepligtig idet foreningen påregner, at der til enhver tid

skal være mindst et lejemål udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet,

hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse
til udskudt skat som følge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til

fremførsel,

ØVRIGE NOTER

Nogletal

De i note 26 anførte nøgletal har til fonnål at give regiiskabsbrugeren et bedre gj-undlag for at analysere

foreningens økonomiske situation samt sainmenligne foreningens økonomiske situation ined andre foreningers
økonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 28 anførte nøgleoplysninger har til fonnål at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens økonomiske situation. I henhold til bekendtgørelse lir. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifølge § 3 afgives en række nøgleoplysninger som iioter til
andelsboligforeningens årsregnskab. De lovkrævede oplysninger er indeholdt i bilag l til bekendtgørelsen
(Nøgleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anført som et særskilt afsnit i note 28 under

overskriften Lovki'ævede nøgleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 27. Andelsværdien opgøres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtægterne.

I vedtægterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en liøjere andelsværdi, er det den på

generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.



Resultatopgorelse for 2014

Indtægter:

Boligafgift

Lejeindtægter

Andre indtægter

INDTÆGTER I ALT

Omkostninger:

Ejeiidomsskat og forsikringer

Forbmgsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, løbende

Arbejdsweekend

Adininistrationsomkostninger

Øvrige foreningsomkostninger

Afskrivning inventar m. v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

Note

Realiseret

2014

Budget

2014

(ej revideret)

Realiseret

2013
kr. kr. kr.

l

->

3

l

2

. 674. 109

723. 236

89. 698

. 487. 043

l

2

. 674. 400

714. 700

40. 000

. 429. 100

l

2

. 601. 702

696. 295

52. 375

.350. 372

4

5

6

7

8

9

10

11

12

182. 635

129. 124

149. 966

177. 046

o

124. 937

37. 645

34. 758

836. 111

1. 650. 932

2. 975

1. 053. 354

1.050. 379

183. 000

256. 200

155. 400

300. 000

1. 000

131. 600

50. 400

37. 300

1. 114. 900

1.314. 200

o

625. 800

625. 800

187. 830

254. 695

150. 765

325. 604

469

151. 940

45. 918

37. 258

1. 154. 479

1. 195. 893

4. 739

565. 503

560. 764

ÅRETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponerin;

Overført til næste år

DISPONERET I ALT

600.553

600.553

600.553

688.400

688.400

688.400

635. 129

635. 129

635. 129



Resultatopgorelse for 2014

Note

-oOo-

Realiseret

2014

B ud set

2014

(ej revideret)

Realiseret

2013

kr. kr. kr.

Opgorelse af årets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensættelser:

Årets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Årets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensættelser

600. 553 688. 400

-309. 384 -307. 900

291. 169 380.500

635. 129

-269. 908

365.221



Balance pr. 31. december 2014

-AKT I VE R-

10.

Note 2014 2013

Ejendommen, matr. nr. Udenbys Vester Kvarter, Købenliavn 488

(Offentlig ejendomsvurdering pr. l. oktober 2012

kl'. 62. 000. 000)

Inventar, driftsmateriel m, v.

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Beboerkonto, andelssalg

Beboerkonto, fraflyttere

Mellemregning administrator

Vamieregnskab

Antenneresnskab

Fomdbetalte omkostninser

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSÆTNINGSAKT1VER

AKTIVER

13

14

kr.

14. 353. 879

123.315

kr.

10. 125. 581

158. 073

19

22

15

16

14

14

l.

l.

16.

.477. 194

. 477. 194

o

o

o

12. 419

6. 123

42. 488

61. 030

. 762. 533

. 823. 563

300. 757

10. 283. 654

10. 283. 654

1. 262. 724

1. 413

31. 467

19. 814

o

41. 822

1. 357. 240

2. 284. 102

3. 641. 342

13. 924. 996



Balance pr. 31. december 2014

-PASSIV E R-

Note 2014 2013

kr. kr.

Egenkapital exe), andre reserver

Andelsindskud

Overført resultat m. v.

Egenkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Indestående på byggekonto

Prioritetssæld

Deposita

Vandregnskab

Internet regn skab

Aiitennereiinskab

Forudbetalt løbende boligafgift

Beboerkonto

Beboerkonto, andelssalg

Beboerkonto, fraflyttere

Reseveret til nyt vaskeri

Øvrig gæld

GÆLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

17

18

20

21

22

23

24

518. 787

-2. 270. 231

1. 751. 444

1. 751. 444

763. 298

16. 849. 473

226. 342

63. 400

1. 500

o

5. 108

467

o

o

89. 899

52. 714

18. 052. 201

16. 300. 757

518. 787

-2. 870. 784

2. 351. 997

2. 351. 997

o

13. 206. 765

217. 175

69. 000

1.500

1. 127

9. 515

o

2. 532. 715

84

127. 650

111. 462

16. 276. 993

13. 924. 996

Eventualforpligtelser m. v., nogletal, andelsværdier og lovkrævende negleoplysninger, note 25-26-27-28



Noter til resultatopgørelse for 2014

Realiseret

2014

Budget

2014

(ej revideret)

Realiseret

2013
kr. kr. kr.

Note l. Boligafaift

Bolieafsift - medlemmer 1. 674. 109

1. 674. 109

1. 674. 400

1.674.400

1. 601. 702

1.601.702

Note 2. Lejeindtægter

Lejeindtægter, erhveivslejemål 723. 236

723.236

714.700

714.700

696.295

696.295

Note 3. Andre indtægter

Afregning elforbrug fra vaskeri 2007-2013

Gebyr, fællesarbejde

Indtegn j iigsgebyr

Gårdlau2

45. 598

o

4. 200

39. 900

89. 698

o

o

o

40. 000

40. 000

o

1. 500

10. 500

40. 375

52. 375

Note 4. Ejendomsskat Q£ forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

136. 951

45. 684

182. 635

137. 000

46.000

183.000

128. 922

58.908

187.830

Note 5. Forbrugsafgifter

Vandafgift

Renovation

Elforbrug fællesarealer

78. 565

86. 232

-35. 673

129. 124

120. 000

86.200

50. 000

256. 200

113. 763

66. 041

74. 891

254. 695



Noter ti] resultatopgorelse for 2014

Realiseret

2014

Budget
2014

(ej revideret)

Realiseret

2013
kr. kr. kr.

Note 6. Renholdelse

Vicevært

Rensørinssartikler

Renhold, fortov

Snerydning

Gårdlaug

84. 132

o

20. 897

6. 674

38. 263

149. 966

82. 000

500

20. 900

12. 000

40. 000

155. 400

81. 628

92

20. 751

10. 031

38. 263

150. 765

Note 7. \/edli2eholdelse, løbende

Drift af vaskeri

Vamieanlæg

Låseservice

Elektriker

Postkasser

Maler

Tømrer

Renovering bagtrappe

vvs

Tagarbejde

Fælles gårdanlæg

Gårdplads og vej

Renovering kælder, vandskade

Modtaget fra forsikring, vandskade

Graffiti fjerner

o

31. 699

1. 745

8. 106

15. 321

o

6. 035

61. 250

30. 622

14. 344

o

o

o

-1. 204

9. 128

177. 046 300. 000

850

48. 036

15. 325

35. 113

o

5. 555

4. 251

o

67. 891

o

5. 139

21. 691

295. 894

-183. 118

8. 977

325. 604



Noter til resultatopgorelse for 2014

14.

Realiseret

2014

Budget

2014

(ej revideret)

Realisere!

2013

kr. kr. kr.

Note 8. Arbejdsneekend

Aflioldte udgifter

Nettooverskud

1.000

1. 000

469

469

Note 9. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmæssig assistance

Honorar, byfornyelse

Vamiere^nskabslionorar

Gebyrer m. v.

Andre adininistrationsudgifter

82. 995

26. 500

o

10. 680

4, 137

625

124. 937

84. 100

26. 500

o

16. 000

5. 000

o

131. 600

81. 874

26. 500

25. 000

14. 801

3. 140

625

151. 940

Note 10. Øvrige foreningsomkostmnger

Telefon- og kontorholdsgodtgørelse

Kontorartikler

Blomster og gaver

Møder og generalforsamling

Tilskud til kurser og fester

Køb afdriftmidler

Ejendommens andel i vamieudgifter

Guldager vamievandsanlæg serviceaftale

Andre udgifter

15, 400

o

o

5. 914

o

937

5. 211

9. 881

302

37. 645

17,400

1. 000

500

7. 500

5. 000

3. 000

6. 000

10. 000

o

50. 400

15. 200

568

600

7. 266

3. 386

2. 858

5. 751

9. 663

626

45. 918



Noter til resultatopgorelse for 2014

15.

Realiseret

2014

Budset

2014

(ej revideret)

Realiseret

2013
kr. kr. kr.

Note 11. Finansielle indtægter

Renteindtægter bank

Resei'vefondsudlodnin^

2. 505

470

2.975

4. 269

470

4. 739

Note 12. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter os bidrag

Låneomkostninger

Kurstab ved optagelse af obligationslån

Renter bank

577. 713

403. 105

71. 683

853

1. 053. 354

625

625

. 800

o

o

o

.800

565. 503

o

o

o

565. 503



Noter til balance pr. 31. december 2014

16.

2014 2013

Note 13. Eiendonimen, matr. nr. Udenbys Vester Kvarter, Kobenhavn 488

Regnskabsmæssig værdi pr, l. januar

Byfomyelsesprojekt

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december

Ejendomnien er ikke valuar\'T. irderet pr. 31. december 2014.

Ejendomiiien er indregnet til kostpris pr. 31. december 2014.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. l . oktober 2012 udgør kr. 62.000. 000.

kr. kr.

10. 125. 581

10. 125. 581

4. 228. 298

14. 353. 879

10. 125

10. 125

10. 125

. 581

. 581

o

. 581

Note 14. Inventar, driftsmateriel m. v.

Kostpris pr. l. Januar

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. l. januar

Årets afskrivning

Alckumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december

372. 578 372. 578

372. 578

214. 505

34. 758

249. 263

123. 315

372. 578

177. 247

37. 258

214. 505

158. 073

Forventet levetid, år 10 10

Note 15. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalt forsikring 42. 488

42. 488

41. 822

41.822



Noter til balance pr. 31. december 2014

2014 2013

Note 16. Likvide beholdninger

Danske Bank, nr. 2204177 (kassekreditmaks. kr. 500. 000)

Realkredit Danmark, ting]ysningskonto

Kassebeholdning, formand

Kassebeholdning, kasserer

Note 17. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. l. januar

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. l. januar

Overført af årets resultat, j f. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

kr.

518.787

518.787

kr.

l . 746. 948

9. 812

1. 298

4. 475

1. 762. 533

1

2

. 276. 804

o

1. 298

6. 000

.284. 102

518.787

518.787

2. 870. 7S4 - 3. 505. 913

600.553 635. 129

2.270.231 - 2.870.784

Egenkapital i alt 1.751.444 - 2.351.997



Noter til balance pr. 31. december 2014

IS.

2014

kr.

2013

kr.

Note 18. Prioritetseæld

De enkelte prioritetslån er nærmere beskre\'et på næste side.

Realkredit Realkredit Realkredit

Danmark

Lån nr. 02

Danmark

Lån nr. 03

Danmark

Lån nr. 023

Realkredit

Danmark

Lån nr. 024 l alt

Restløbetid år Indfriet 20

Renter og bidrag

Betalt afdrag i året

Nominel restgæld

Obligationsrestgæld

Kurs

Kursværdi

4. 301

14. 927

70. 747

70. 747

100

70. 747

1. 019

3. 535

16. 756

16.756

100

16. 756

552.467

261. 892

19

29

3. 470

3. 558

. 926

. 030

. 970

. 995

3

3

577

309

. 558

. 646

. 713

. 384

. 473

. 498

99, 85

3. 553. 657 3. 641. 160

Næste års afdrag 15.200 3. 600 140. 600 159.400



Noter til balance pr. 31. december 2014

]1).

2014

kr.

2013

kr.

Realkredit

Danmark

Lån nr. 25 lait

Restløbetid år 28

Renter og bidrag

Betalt afdrag i året

Nominel restgæld

Obligationsrestgæld

13. 291

13. 723

o

o

. 000

. 567

13

13

. 291

. 723

o

o

. 000

. 567

Kurs 99, 87

Kursværdi

Næste års afdrag

-oOo-

13. 705. 726 13. 705. 726

321. 261 321.261

Renter og bidrag i alt

Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgæld

Betalt afdrag i alt

Nominel restgæld i alt

Kursværdi i alt

Næste års afdrag i alt

577. 713

577. 713

309. 384

16. 849. 473

17. 346. 886

480. 661



20.

Noter fil_balaiice pr. 31. december 2014

2014 2013

kr. kr.

Realkredit Danmark Lån nr. 02

Obligationlslån. Oprindelig kl'. 380. 000. Pålydende rente 4, 50 pet. p. a., konvertibelt og derfor maks. kurs 100.

Effektiv rentesats 4, 5 pet. p. a.

Realkredit Danmark Lån nr. 03

Obligationlslån. Oprindelig kl'. 90. 000. Pålydende rente 4, 50 pet. p. a., konvertibelt og derfor maks. kurs 100.

Effektiv rentesats 4, 5 pet. p, a.

Realkredit Danmark Lån nr. 023

Kontantlån, oprindelig kr. 13. 477. 000. Lånet er indfriet pr. 30. 12. 2014

Realkredit Danmark Lån nr. 024

Kontantlån, oprindelig kl'. 3. 500. 000. Obligationsrente 2 pet. p. a. Kontantlånsrente 2, 2708 pet. p. a. Lånet er

konvertibelt og optages derfor i årsrapporten til maks. Kurs 100. Annuitetslån med afdrag.

Realkredit Danmark Lån nr. 25

Kontantlån, oprindelig kl'. 13. 291. 000. Obligationsrente 2, 5 pet, p. a. Kontantlånsrente 2, 7596 pet. p. a. Lånet er

konvertibelt og optages derfor i årsrapporten ti] inaks. Kurs 100. Amiuitetslån med afdrag.

Note 19. Varmeresnskab

Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

313. 522

325. 941

12.419

12. 419

296. 916

316. 730

19. 814

19. 814

Note 20. Vandregnskab

Indbetalt aconto, erhverv

Vandresnskab i alt

63.400

-63.400

-63.400

69.000

-69.000

-69.000



Noter til balance pr. 31. december 2014

2014

kr.

2013

kr.

Note 21. Intcrnetregnskab

Saldo iflg. sidste årsrapport

Indbetalt aconto

Internetonikostning

Mellemværende internetregnskab

-1. 500

-34. 200

34. 200

1. 500

2. 005

-38. 005

34. 500

1. 500

Note 22. Antenneregnskab

Saldo iflg. sidste årsrapport

Iiidbetalt aconto

Antenneonikostning

Mellemværende antenneresnskab

-1. 128

-79. 280

86. 531

6. 123

32. 834

-152. 261

118. 300

1. 127

Note 23. Øvrig gæld

All Remove

Nydalil

Midtsjællands El-service

Datea, gebyr

Revision og regnskabsmæssig assistance

Rengøring, december

Aconto el, erhverv

Hensat til altanprojekt

2. 310

2. 013

o

o

26. 500

9. 462

3. 300

9. 129

52. 714

2. 273

57. 681

3. 901

1. 250

26. 500

7. 428

3. 300

9. 129

111.462

Note 24. Gældsforpligtelser

Af de samlede gældsforpligtelser er kr. 16. 368. 812 langfristede gældsforpligtelser. Den langfristede gæld består

af prioritetsgæld reduceret med afdrag i førstkommende år. Der lienvises i øvrigt til note 18.

Foreningen har pr. 31. december 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).



Noter til balance pr. 31. december 2014

2014 2013
kr. kr.

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er på foreningens ejendom tinglyst ejei-iiantebrev nominelt kr. 9. 300. 000,

Ejei-pantebrevet er håndpantsat til Danske Baiik, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til eiihver tid af

hvilken som helst årsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreniiigens andelshavere hæfter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.

Foreningen har stillet garanti for 2 lån til delvis finansiering af køb af lejligheder. Garantierne er maksimeret til i

alt kl. 94. 000.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemål med udlejning til ikke-

medlemmer medføre ejendomsavancebeskatning af alle foreniiigens lejemål overgået fra og med den 19. maj

1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at afliænde sidste

udlejede lejlighed eiler erhven''slejemål. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udløst

ejeiidomsavancebeskatning. Der er afliændet l lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat O

lejliglieder og 4 erhvervslejemål til ikke-inedlemmer.



Øvrige noter pr. 31. december 2014

Note 26. Nøgletal

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af arealer. I

Aiidelsboligforenineen Istedgade 130-132/Valdemarssade 51-53 anvendes arealet som fordelinssnø. ale.

Ejendommens areal udgør ifølge foreningens oplysninger følgende:

Boligtype

Andelsboliser

Erliven. 'slejemål

Boligtype ifølge BBR-oplysning

Boliglejemål

Erhven'slejemål

Antal

33

4

37

Antal

33

4

37

Areal (kvm)

2. 942

462

3.404

Areal (kvm)

2. 959

472

3.431

Beregnede nogletal for foreningen

l. VærdiopgøreLser pr. 3 l. december;

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffe! ses su in (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejeildomsvurdering pr. kvm.

Aiiskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslået andelsværdi

Andel i foreningens nettogæld m. v.

2014

kr./kvm.

total

18. 214

2. 975

2014

kr./kvm.

andele

21. 074

3. 442

15. 431

5. 643

21. 074

2013

kr./kvm.

total

18. 214

2. 975

2013

kr. /kvm.

andele

21. 074

3. 442

16. 764

4. 310

21. 074



24.

Øvriae noter pr. 31. december 2014

2014

kr. /kvm.

2. Den løbende drift:

Indtægter pr. kvm:

Boli.aafgift i gennemsnit pr. aiidelsbolig-kvin.

Erhvervslejeiiidtægt pr. udlejede erhvervs-kvm.

569

Regnskabsmæssige procenttal:

Vedligeholdelse

Øvrige oinkostninger

Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m. v.

Boligafgift i pet. af de samlede ejendomsindtægter

2013

kr. /kvm.

544

1. 565

2014 i pet.

8

30

48

14

100

67

1. 507

2013 i pet.

16

42

28

14

100

68

Note 27. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes følgende værdiansættelse i
Iienhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurderiiig),
samt vedtægterne.

Egenkapital pr. 31. december 2014

Offentlig vurdering pr. l. oktober 2012

Ejendonmiens bogførte værdi

Korrektioner i henhold til andelsbolisloven:

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi

Prioritetsgæld, kursværdi

-1. 751. 444

62. 000. 000

14. 353. 879 47. 646. 121

16. 849. 473

. 17.346. 886 -497. 413

45.397.264



^^.

Øvrige noter pr. 31. december 20J4

And el sp ri sen pr. m2 udgør kr.

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på

seneralforsamlingen den 23. april 2014)

Bestyrelsen foreslår uændret andels^færdi i henhold til

særreglen i andelsboligforeningsloven § 5, stk. 7 (pr.

andelspris april 2014 h-. 16. 763, 89)

45. 397. 264

2. 942
15.430, 75

16. 763, 89

16.763,89

l realtion til bestyrelsens forslag til andelsværdi henvises til andelsboligforeningsloven § 5 stk. 7, hvoraf
der fremgår, at såfremt der er ydet støtte til foreningen efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan

en andelshaver, uanset reglerne i § 5 stk. 2-4, ved overdragelse beregne sig sanunen pris for andelen i

foreningens fonnue, som lovligt kunne beregnes umiddelbart indeii gennemførelsen af de foranstaltninger

hvortil der er ydet støtte.

l lienhold til § 5 stk. 2-4 i andelsboligforeningsloven udgjorde den maksimale andelsværdi kr. 16. 763, 89 pr.
m2 umiddelbart inden gennemførelsen af de foranstaltninger, livortil der er ydet støtte. Andelsprisen

16. 763. S9 svarer til en samlet andelsværdi på kr. 49. 319. 366,



Øvrige noter pr. 31. december 2Q14

2ft

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele

Antal andele

l

l

3

6

2

9

4

l

">

">

l

l

Afrunding

33

Areal pr.

andelstype

52

61

65

76

79

80

81

128

139

142

145

141

Areal

i alt

52

61

195

456

158

720

324

128

278

284

145

141

2. 942

Andelsværdi pr.

andelstype (kr.)

871, 722

1. 022. 597

1. 089, 653

1. 274. 056

1. 324. 347

1. 341. 111

1. 357. 875

2. 145. 778

2. 330. 181

2. 380. 472

2. 430. 764

2. 363. 709

Andel s værd i

ink), indskud (kr.;

871. 722

1. 022. 597

3. 268. 959

7. 644. 336

2. 648. 694

12. 069. 999

5. 431. 500

2. 145. 778

4. 660. 362

4. 760. 944

2. 430. 764

2. 363. 709

2

49. 319. 366

Bestyrelsen gør samtidig opmærksoin på, at de vedtagne andelsværdier eventuelt skal nedsættes, såfremt

der inden næste ordinære generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommeiis

værdi er mindre end den værdi, som ejendoinmen er opført til i demie årsrapport.



Øvrige noter pr. 31. december 2014

Note 28._Loyki-æ\ ede nogleoplysninger

Bekendtsørelse nr. 1539 af 16. deceinber 2013 angiver i bekendtgørelsens Bilag l en række lovki'ævede

nøgleoplysninger om foreningens økonomi. Oplysningeme er anført nedenfor. Der er anført et
referenceiiummer for liver oplysning, der svarer til de i nøgleskemaet anvendte referencenuinre.

Feltnr.

Bl

B2

B3

B4

B5

B6

Antal Areal

31. december oplyst af
2014 foreninsen

Boligtype

Andelsboliger

Eriiverv'sandele

Boligelejemål

Erhvervslejemål

Øvrige lejemål, kældre m. v.

stk.

33

o

o

4

o

m2

2942

o

o

462

o

lait 37 3404

Cl

C2

C3

Sæt kryds

Boligernes
areal

BBR

Boligernes
areal

(anden kilde)

Det

oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelsen afandelsværdi

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelsen afboligafgiften
Hvis andet, beskrives

fordelingsnøglen her:

x

x

Boligafgiftens støn'else fastsættes med bindende virkning
for medlemmerne af generalforsamlingen

År

Dl

D2

Foreningens stiftelsesår 1976

Ejendommens opførelsesår

Sæt kryds Ja Nej

El

E2

Hæfter den enkelte andelshaver

for mere, end der er betalt for

andelen?

x

For realkreditlån eller pengeinstitutlån, der er sih'et med pantebrev eiler håndpant i ejerpantebrev,
hæfter medlemmer klin personligt, solidarisk for denne pantegæld



Fl

Sæt kryds

Anskaffel-

sesprisen

Valuar

vurderins

Offentlig
vurdering

Anvendt \rurderingsprincip til
beresnino afandelsværdien

x

F2

Forklaring på udregning

Anvendte

værdier 31.

december

2014 kr

Ejendoms-
værdi

(F2) m2
ultimo året

i alt (B6)

kr. pr. m'

Ejendommens ^'ærdi ved det
anvendte vurderingsprincip

62. 000. 000 18. 214

F3

Forklaring på udregning

Andre Andre

reserver 31. reserver (F3)

december u, 2 ultimo
2014 året i alt (B6)

kr. pr. m'

Generalforsamlings bestemte
reserver

o o

(F3*100/F2)

F4 Reserver i % afejendoinsværdi 0%

GI

02

03

Sæt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opløsning ?

Er foreningens ejendom pålagt
tilskudsbestenunelser. jf. lov om
frigørelse for visse
tilskudsbestenunelser m. v.

(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul
(hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom ?

x

x

x



Forklaring på udregning:

Ultimo månedens indtægt uden fradrag for tomgang, tab niv. ;142

Hl

H2

H3

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (Bl)

Boligafgift

Erhven'slejeindtægter

Boligindtægter

139. 958

60. 466

o

* 12,

" 12,

* 12,

2. 942

2. 942

2. 942

kr. pr. m

571

247

o

Forklaring på udregning:

Årets resultat

ni pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

2012 2013 2014

Jl

kr. pr. m kr. pr. m kr. pr. m'

Årets resultat pr. andels m de sidste
3 år før prioritet s afdrag

36 216 204

Forldaring på udregning af Kl:

Andelsværdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring på udregning af K2:

(Gældsforpligtelse - omsætningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Kl

K2

K3

kr. pr. mj

Andel s værdi

Gæld - omsætningsaktlver

Teknisk andelsværdi

15. 431

5. 516

20. 947



30.

Forklaring på udregning:

Vedligeholdelse pr. år

Ml

M2

M3

m2 ultimo året i alt (B6)

2012

kr. pr. m

2013 2014

kr. pr. m" kr. pr. m'

Vedliseholdelse, løbende

Vedligeholdelse, genopretning og
renovenns

Vedligeholdelse i alt

80

o

so

96

o

96

52

o

52

Forklaring på udregning:

(Regnskabniæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen *100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

PI Fri værd i -26%

Forklaring på udregning:

Årets afdras

RI

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

2012 2013 2014

kr. pr. m kr. pr. m kr. pr. m

Årets afdrag for de sidste 3 år 97 92 105



Likviditetsoversist pr. 31. december 2014

31

31/12 2014
kr.

12.400

6. 100

42. 500

1. 762. 500

763. 300

63. 400

1. 500

5. 100

500

52. 700

1. 823. 500

886. 500

Disponible belob:

Varmere snskab

Antenneregiiskab

Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse gældsposter:

Indeståeiide på byggekonto

Vandregnskab

Internet regnskab

Foi-udbetalt løbende boligafgift

Beboerkonto

Øvrig gæld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

Likviditetsudviklingen kaii i store træk specificeres således:

Likviditetsoverskud pr. l. januar 2014

Formuetilsang i årets løb:

Årets overskud efter prioritetsafdrag og hensættelser

Forøgelse af deposita

Afskrivninger

Optagelse af lån

Fonnueafgang i årets løb:

Tilgang på ejendommens værdikonto

Ændring i reserve til nyt vaskeri

Indfrielse af lån

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

Udover ovennævnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2014 kan der trækkes på kassekredittens
maksimum kr. 500.000.

937.000

915. 900

16.

4.

12.

291

9

34

791

228

37

839

. 200

. 200

. 800

. 000

. 300

. 800

. 000

17

18

17

. 126

. 042

. 105

937

. 200

. 100

. 100

.000



Budget for året 2015 med sammenligninsstal

Indtægter:

Boligafgift - mediemmer

Boligafgift stigning 2% pr. l . januar 2015
Lejeindtægter, erhvervslejeinål
På kravs gebyr
Adininistrationsgodtgerelse Told & Skat
Indtægter gårdlaug

Omkostninger:

Ejendomsskatter
Forsib'insser

Vandafgift
Renovation

Elforbing fællesarealer
Vicevært

Rengøringsartikler
Renhold, fortov

Snerydning
Gårdlaug
Vedligeholdelse, løbende
Arbejdsweekend
Administration s honorar

Revision og regnskabsmæssig assistance
Vamieregnskabshonorar
Gebyrer m. v.
Andre administrationsudgifter
Telefon- og kontorholdsgodtgørelse
Kontorartikler

Blomster og gaver
Møder og generalforsamling
Tilskud til kurser og fester
Køb afdriftmidler

Ejendommens andel i vamieudgifter
Guldager vannevandsanlæg sei'viceaftale
Andre udgifter
Afskrivning inventar m. v.

OMKOSTNINGER l ALT

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER

Budget
2015

(ej rc^'idcret)

1. 679. 500
33, 600

744. 900
o

o

40. 000

2. 498. 000

145. 800
46. 000

120. 000
85. 300
50. 000
84. 000

500
21. 200
12. 000
40. 000

300. 000
1. 000

84. 100
26. 500
11. 000

5. 000
o

15. 400
1. 000

500
7. 500
5. 000
3. 000
6. 000

10. 000
o

32. 300

1. 113. 100

1. 384. 900

Realiseret

2014

1. 674. 109
o

723. 236
45. 59S

4. 200
39. 900

2. 487. 043

136. 951
45. 684
78. 565
86. 232

-35. 673
S4. 132

o

20. 897
6. 674

38. 263
177. 046

o

S2. 995
26. 500
10. 680
4. 137

625
15. 400

o

o

5. 914
o

937
5. 211
9. 881

302
34. 758

836. 111

1. 650. 932

Budget
2014

(ej revideret)

1. 674. 400
o

714. 700
o

o

40, 000

2. 429. 100

137. 000
46. 000

120. 000
86. 200
50. 000
82. 000

500
20. 900
12. 000
40. 000

300. 000
1. 000

84. 100
26. 500
16. 000

5. 000
o

17. 400
1. 000

500
7. 500
5. 000
3. 000
6. 000

10. 000
o

37. 300

1. 114. 900

1.314. 200



Budget for året 2015 med sammenligninsstal

Finansielle poster:
Renteindtægter bank

Reservefondsudlodning
Prioritetsrenter og bidrag

Låneomkostninger
Kurstab ved optagelse af obligationslån
Renter bank

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FØR SKAT

ÅRETS RESULTAT

Fpi-slag til resultatdisponering:
Overfort til næste år

DISPONERET I ALT

Budget
201S

(ej revideret)

o

o

-580. 000
o

o

o

580. 000

804. 900

804. 900

804. 900

804. 900

Realiseret
2014

2. 505
470

-577. 713
-403. 105

-71. 683
-853

1. 050. 379

600. 553

600. 553

600. 553

600. 553

Budget
2014

(ej revideret)

o

o

-625. 800
o

o

o

625. 800

688. 400

688. 400

688. 400

688. 400

Opgorelse af årets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensættelser:
Årets resultat
Betalte prioritetsafdrag
Årets resultat med fradrag afprioritets-
afdrag og hensættelser

804. 900
-570.000

234.900

600. 553
-309.384

291. 169

688. 400
-307. 900

3S0.500



34.

Budaet for året 2015 med sammenlisninsstal

Budget
2015

(ej revideret)

Realiseret

2014

Budget
2014

(ej re\'iderct)

L1KVIDITETSOVERSIGT FOR ÅRET

Likviditetso^el. si^t for året 2015

Likviditetsoverskud pr. l. januar 2015
Årets budgetterede resultat 2015 efter prioritetsafdrag
og hensættelser
Tilbageført ikke likviditetsmæssige afskrivninger

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2015

937. 000

234. 900
32.300

1.204.200

Udover ovennævnte likviditetsoverskud pr. 3 l. december 2015 kan der trækkes på kassekredittens maksimum kr.
500.000.

Foranstående budget for perioden l. januar - 31. december 2015 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til forelæggelse og godkendelse på den konunende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget liensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en ændrin.g af
boligafgiften samt e\-t. ston'e \'cdligelio]delses- ng forbedringsarbejder på cjcndoiuineii udover det i budueltet
anførte.


