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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53
Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

1650 Kebenhavn V/ 1665 Kebenhavn V

ADMINISTRATION

Grubbe & Anderskouv

Abenra 31

Postbox 63

1002 Kebenhavn K

Telefon 33 13 11 35

Telefax 33 93 11 41

E-mail: grubbe @ grubbe-advo.dk

REVISION

Gyrne Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13

4600 Kage

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52

E-mail: swp@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2007 for Andelsboligforeningen Istedgade 130-

132/ Valdemarsgade 51-53. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende
forpligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn den 26. marts 2008

<22

Peter

anne Mpg\genz;%ij/ o

Som foreningens administrator:

ADMINISTRATOR:

Nina Anderskouv



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke
omfattet budgettallene for indeveerende og kommende regnskabsér. Arsrapporten aflaegges efter
arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afieegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udovelse af

regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraaver, at vi
lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser elier fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den

samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kege, den 26. marts 2008
Gyrn e Lops* Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

%@&?&M&sa n

statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2007 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens szerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfesllesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtagter og udgifter
Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrerer regnskabsaret.

Veesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstraordinaere poster
Ekstraordineere indteegter og udgifter kan henfgres til begivenheder, der klart afviger fra den ordinzere

drift og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henferes til erhvervsmaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat for
regnskabsaret er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belob svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til en

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom males til anskaffelsesveerdi. Under hensyntagen til det retvisende billede af
arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser om veerdiansasttelse, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendommen.

Geeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgeeld er optaget til nominel veerdi.

ANDELSV/AERDIER

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er der udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget
fremgar som seerskilt note.



2007

Budget

1.392.500

514.400

1.906.900
37.000

1.958.900

898.200

-242.200

656.000
101.900
40.000

130.000
61.000

30.000

1.018.900

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

- ORDINAERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ordinzere indteegter:
Boligafgift - medlemmer

Leje - ikke mediemmer, erhverv

Gardlaug

Afgifter salg og indmeldelse
Restancegebyr

Renteindtaegter
Reservefondsudlodning

Gebyr arbejdsweekend
ORDINARE INDTEAGTER | ALT

Ordinaere udgifter:

Prioritetsydelser
Heraf afdrag
Prioritetsrenter
Ejendomsskatter
Renovation m.v.
Indbetalt til renovation
Vandafgifter
Forsikringer
El-forbrug

Transport

2007
kr.

1.392.507
__ 532789
1.925.296
40.200

6.300

192

10.862

470

500

1.983.820

1.021.312
-242.704
778.608
101.887
79.934

44.409 35.525

152.750
63.140
81.710

1.213.620



1.018.900
80.000
10.000

250.000

40.000
7.500
73.400
0
20.800
3.000
3.000
8.400
6.000
16.900
0

1.537.900

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

Transport
Renholdelse og viceveert
Anden renholdelse
Handveerkerudgifter
Maler
Snedker og temrer
Murer
Blikkenslager og smed
El-installater
Isenkram
Kloakarbejde
Vej, have og gard
Varmeanlaeg
Dgrtelefonanlaeg
Vaskeri
Laseservice
Gardlaug
Servicekontrakter
Administrationshonorar
Varmeudgift feellesrum
Revision
Gebyrer
Kopiering og kontorartikler
Telefon, bestyrelse
Moder og generalforsamling
Afskrivning, porttelefon og internet
Annonceudgifter
ORDINARE UDGIFTER I ALT

1.213.620

79.319

2.775
17.025
32.900
35.234
31.762
21.928
370
22.512
8.300
6.402
5.256
0

6.661 188.348

36.526

9.538

73.400

3.370

20.800

2.720

2.518

8.400

14.702

20.404

4.194

1.680.634



1.958.900

1.537.900

421.000

-242.200
178.800

180.000
0
0
0

180.000

-180.000

421.000

-180.000

241.000

-242.200
-1.200

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

Resultat af ordinzer drift:

Ordinzere indteegter
Ordinzaere udgifter
Resultat af ordineer drift
Afdrag pa prioritetsgeeld
Resultat efter afdrag

- EKSTRAORDINZARE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ekstraordinaere udgifter:

Malermeessig istandsesttelse af trappeopgang
Renovering af badevaerelser, siutregning
Individuelle tilvalg

Omkostning ved byggesag

Ekstraordinaere udgifter i alt

Resultat af ekstraordinaer drift

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Overskud af ordinzer drift
Resultat af ekstraordinaer drift
Arets samlede resultat
Afdrag pa prioritetsgzeld

Arets samlede resultat efter afdrag

1.983.820

__ 1680634

303.186
-242.704

60.482

339.620
134.726
-13.907

113.709
574.148

-574.148

303.186

-574.148

-270.962
-242.704

-513.666



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

Ejendommens vaerdikonto:
Saldo pr. 1. januar 2007

-AKTIVER-

Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2006 kr. 71.000.000)

Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr. 1.

Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr. 1.

Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr

(
(
(
(Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr. 1.
( E e
(

Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr. 1.

Porttelefonanlaeg:
Saldo pr. 1. januar 2007
Afskrivning 10% p.a. af kr. 50.000

Internet:

Saldo pr. 1. januar 2007
Afskrivning 10% p.a. af kr. 120.491
Fiberby

Saldo pr. 1.juli 2007

Afskrivning 10% p.a. af kr. 67.087

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER | ALT

oktober 2005 kr
oktober 2004 kr
oktober 2003 kr
oktober 2002 kr
oktober 2001 kr

10.125.581
. 29.000.000)
. 29.000.000)
. 19.500.000)
. 18.600.000)
. 16.100.000)
37.500
5.000 32.500
108.442
12.049 96.393
67.087
3.354 63.733
10.318.207
10.318.207




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

Restance boligafgift
Antenne:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Afholdte udgifter
- indgaede bidrag
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning
Kassekredit disponibel
Giro

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

-AKTIVER-

22
101.247
92.450

10.

3.990

8.775
11.744
403

24.912

6.000
265.522
151.760

423.282

448.194

10.766.401




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld:

Realkredit Danmark
Realkredit Danmark
Realkredit Danmark
Realkredit Danmark

Realkredit Danmark

11,

(Prioritetsgeelden omregnet til kontantveerdi udger kr. 13.913.295)

Kassekredit
Forudbetalt lobende boligafgift
Skyldige omkostninger
Vaskeriindtaegter
Varmeregnskab

Indgaede bidrag

- afholdte udgifter
Internetregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport

Indgaede bidrag

- afholdte udgifter
Beboerkonto
Depositum
GAELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

-PASSIVER-
-4.482.631
Restgeeld
Ud- iflg. sidste
lobsar % status Afdrag Restgaeid

2018 4,50 174.584 10.881 163.703
2018 4,50 41.349 2.577 38.772
2035 4,43 5.085.960 92.752 4.993.208
2036 5,26 5.710.183 84.027 5.626.156
2036 5,31 3.635.886 52.467 3.5683.419
14.647.962 242.704 14.405.258
300.000
7.632
351.1685
20.900

248.591
233.449 15.142

0

56.540
56.051 489
2.248
146.198
15.249.032
10.766.401




12,

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

EGENKAPITAL

Aktiver 10.766.401
Geeldsforpligtelser 15.249.032
EGENKAPITAL | ALT -4.482.631
Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport 518.787
Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport 2.684.263
+ betalte prioritetsafdrag 242.704
2.926.966
Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport 7.414.718
Arets samlede resultat 270.962
- pricritetsafdrag, overfert til almindelig reservefond 242.704
7.928.384
EGENKAPITAL | ALT 4.482.631




13.

Note 1. Garantier og sikkerhedsstilleiser
Foreningen har stillet garanti for 4 lan til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er

maksimeret til i alt kr. 229.000.

Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 9.300.000 med pant i foreningens
ejendom.

Note 2. Forbehold for evi. skatiekrav vedr. senere ophor med erhvervsmeaessiq virksomhed

Den 29. november 2001 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer. Opharsbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder andeisboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994,

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter den 18. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har foreningen usolgte lejelejligheder, og den erhvervsmaessige virksomhed bestar

hermed fortsat.
Vi skal gore opmeerksom pa, at starrelsen af skattekravet for neervasrende ikke kan opgeres, og at der
ikke er afsat noget belab til deekning af skattekravet i den foreliggende arsrapport.

Vi ma saledes tage forbehold herfor indtil retstilstanden om skattekravets starrelse er afklaret.

Note 3. Andelsvaerdier
Med henvisning til lov om andelsboliger, fastsesttes prisen for andelen i foreningens formue ved

Egenkapital iflg. omstaende - 4.482.631

Kontantveerdi pr. 1. oktober 2006 71.000.000

Ejendommens bogferte veerdi 10.125.581 60.874.419
56.391.788

Prioritetsgeeld, nominel veerdi 14.405.258

Prioritetsgeeld, kontant vaerdi 13.913.295 491.963
56.883.751

Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.v. 9.759.648

Reguleret egenkapital 47.124.103

47.124.103 16.017,71
2.942
Manedligt tilleeg = 10,00 pr. m?

Sidste ar blev andelskronen vedtaget til kr. 15.897,71 pr. m2 med et tilleeg pr. maned péa
10,00 kr. pr. m=.



14.

NOTER

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi gare opmaerksom pa, at de
vedtagne andelsveerdier evt. skal nedszettes, safremt der inden naeste ordinzere generalforsamiing
fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens vaerdi er mindre end den veerdi for

ejendommen, der er anvendt i overnaevnte beregning.



15.

Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Likviditetsoversiagt pr. 31. december 2007

Disponible belgb:
Restance boligafgift
Antenne:
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Kassebeholdning
Kassekredit disponibel
Giro
Diverse galdsposter:
Forudbetalt lsbende boligafgift
Skyldige omkostninger
Vaskeriindteegter
Varmeregnskab
Internetregnskab
Beboerkonto
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2007
Formuetilgang i arets lgb:

Arets ordinzere overskud

Afskrivninger

Formueafgang i arets leb:
Arets ekstraordinzere underskud
Afdrag pa prioritetsgeeld
Fiberby
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007

4.000
8.800
11.700
400
6.000
265.500

151.800

7.700
351.200
17.000
15.100
500
2.200

303.200

20.400

574.100
242.700
67.200

__31/122007

kr.

448.200

393.700
54.500

614.900

323.600

938.500

884.000

54.500



16.

Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Budget for aret 2008

-INDTEAGTER-

2008
kr.
Ordinzere indteegter:

Boligafgift - medlemmer 1.420.350
Leje - ikke medlemmer, erhverv 533.000
1.953.350

Gardlaug 40.200
Renteindteegter 11.000
2.004.550

-UDGIFTER-
Ordinezere udgifter:

Prioritetsydelser 1.021.000
Heraf afdrag -255.000
Prioritetsrenter 766.000
Ejendomsskatter 112.000
Renovation m.v. 40.000
Vandafgifter 153.000
Forsikringer 63.000
El-forbrug 80.000
Renholdelse og vicevaert 80.000
Anden renholdelse 10.000
Handveerkerudgifter 217.000
Gardlaug 40.000
Servicekontrakter 10.000
Administrationshonorar 75.600
Revision 21.800
Gebyrer 3.000
Kopiering og kontorartikler 3.000
Telefon, bestyrelse 15.200
Meder og generalforsamling 15.000
Afskrivning, porttelefon og internet 16.900

1.721.500




Resultat af ordinaer drift:
Ordineere indtaegter
Ordinzere udgifter

Overskud af ordineer drift
Afdrag pa prioritetsgaeld

Resultat efter afdrag

Ekstraordinzere udgifter:
Malermaessig istandseettelse af trappeopgang
Forundersegelse af altanprojekt

Resultat af ekstraordinasr drift

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET 2008

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2008
Ordinezert resultat efter afdrag
Ekstraordineert resultat

Forhojelse af kassekreditmaksimum
lkke likvide poster (afskrivning)

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2008

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2008 er udarbejdet af

andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

17.

2.004.550
-1.721.500

283.050
-255.000

28.050

265.000
30.000

295.000

-295.000

55.000
28.050
-295.000
200.000
16.900

4.950

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
aendring af boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anfarte.

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 31. december 2008 er kassekreditten medtaget med maksimum

kr. 300.000.
Der er pr. 31. december 2008 hensat kr. 0 il starre vedligeholdelsesarbejder.



GRUBBE & ANDERSKOUV

ADVOKATFIRMA - ADMINISTRATION

Ann Nabil Nielsen Kbh. 29.2.2008
447.034.05

Antenneregnskab 2007

De indbetalt 1/1-31/10.2007 kr. -2.150,00
forbrug 1/1-31/10 kr. 2.343,17
Saldo i foreningens faver 193,17

Med venlig hilsen

"r‘/:\J‘-Qﬁ ) ’\:\u L

. M,
Kirsten Raun

ABENRA 31 - BOX 63 - 1002 K@BENHAVN K - TLF 33 13 11 35 - FAX 33 93 11 41 - GRUBBE@GRUBBE-ADVQO.DK - BANK NR: 9541 5289270
ADVOKATER: NINA ANDERSKOUV - BIRGITTE GRUBBE
RASMUS JUVIK - BENTE SKOVGAARD KYED - THOMAS RASMUSSEN - NICHOLAS WANTZIN
WWW.GRUBBE-ANDERSKOUV.DK - GRUBBE EJENDOMSADMINISTRATION APS CVR-NR 20 80 56 76
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Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Revisionsprotokollat vedr. regnskabséret 2007

Under henvisning til revisionsprotokollat af 29. maj 1980 om generelle oplysninger skal vi herved

meddele felgende supplerende oplysninger til rsrapporten:

1

Skyldige omkostninger kr. 351.165 kan specificeres saledes:

A/B Falcken
Malerfirmaet Engquist
GAA Salaer

Peter Dahl

Revision

Christoffersen & Knudsen

Beboerkonto kr. 2.248 kan specificeres saledes:

Lejlighed 036.04 vurd
Lejlighed 023.06
Lejlighed 013.06 mangler
Lejlighed 013.06 f.Lindb
Lejlighed 012.05
Lejlighed 014.05
Lejlighed 009.03
Lejlighed 034.05

Depositum kr. 146.198 kan specificeres séledes:

Erhverv 001.04
Erhverv 001.004 kid.
Erhverv 002.03
Erhverv 046
Erhverv 046

6.200
174.620
32.500
4.544
20.800

112.500
351.165

-3.150
-3.150
3.000
-100
1.500
1.500
1.146
1.502

2.248

80.562
3.955
39.441
18.491
3.750

146.198



4. Andelskapital kr. 518.787 kan specificeres saledes:

Bolig 00301 76 13.402
Bolig 00402 81 14.283
Bolig 00502 76 13.402
Bolig 00601 81 14.283
Bolig 00702 76 13.402
Bolig 00802 81 14.283
Bolig 00901 76 13.402
Bolig 01002 81 14.283
Bolig 01101 61 10.757
Bolig 01202 79 13.931
Bolig 01303 65 11.462
Bolig 01404 142 25.040
Bolig 01502 65 11.462
Bolig 01602 79 13.931
Bolig 01703 65 11.462
Bolig 01802 142 25.040
Bolig 01903 65 11.462
Bolig 02006 52 9.170
Bolig 02303 80 14.107
Bolig 02401 80 14.107
Bolig 02503 80 14.107
Bolig 02603 80 14.107
Bolig 02701 80 14.107
Bolig 02802 80 14.107
Bolig 02902 80 14.107
Bolig 03001 80 14.107
Bolig 03103 145 25.569
Bolig 03204 80 14.107
Bolig 03501 76 13.402
Bolig 03604 139 24.511
Bolig 03802 76 13.402
Bolig 04004 139 24.511
Bolig 04202 76 13.402
Bolig 04403 128 22.571
518.787

--000---



Udover revisionen af foreningens arsrapport, har vi efter aftale med bestyrelsen og administrator
assisteret i forbindelse med opstilling og udarbejdelse af arsrapport, likviditetsoversigt pr. statusdagen,
budget for det kommende regnskabsar samt opgerelse over foreningens skattepligtige indkomst.

Bortset fra ovenstaende er der ikke truffet seerlige aftaler med bestyrelsen og administrator om
yderligere szerskilte arbejdsopgaver.

Arsrapporten har vi givet felgende pategning:

"DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke
omfattet budgettallene for indeveaerende og kommende regnskabsar. Arsrapporten aflaegges efter

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op
til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik p& at opna hej grad af sikkerhed for,
at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede pressentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven."

Med henvisning til den af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen udstedte erklaeringsbekendtgerelse skal vi
erkleere:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte habilitetsbestemmelser, og

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger der er anmodet om.

Kefge den 26. marts 2008
Gyrn e Lops * Brandt
tatsautori erfde Revisorer A/S
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING

Til bestyrelsen for andelsboligforeningen Istedgade 130-132/ Valdemarsgade 51-53

Vi har efter aftale gennemgéaet de skattemaessige opgerelser for andelsboligforeningen Istedgade 130
132/ Valdemarsgade 51-53 for indkomstaret 2007. De skattemasssige opgarelser er udarbejdet pa
grundlag af foreningens arsrapport, som vi har revideret og forsynet med en revisionspategning uden
forbehold eller supplerende oplysninger.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for de skattemaessige opgerelser. Vort ansvar er pa grundlag af

vor gennemgang at udtrykke en konklusion om de skattemeessige opgerelser.

Den udferte gennemgang
Vi har udfert gennemgangen i overensstemmelse med den danske revisionsstandard om

review/gennemgang. Denne standard kreever, at vi tilrettelaegger og udferer gennemgangen med
henblik p& at opna begreenset sikkerhed for, at de skattemasssige opgorelser ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. En gennemgang er begrzenset til forst og fremmest at omfatte forespergsler
til foreningen samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end revision. Vi har
under vor gennemgang undersegt sammenhaenge med arsrapporten samt analyseret udvalgte poster
i de skattemaessige opgerelser. En gennemgang kan ikke sikre, at alle ngdvendige reguleringer er
foretaget ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, ligesom det ikke er muligt at afgere, om
skattemyndighederne vil anlaegge en anden vurdering af de udevede skon. Vi har ikke udfert revision

og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om de skattemaessige opgerelser.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at de skattemaessige opgerelser for indkomstaret 2007 ikke er udarbejdet i
overensstemmelse med gasldende skattelovgivning.

Kage, den 26. marts 2008
Gyrne Lops e Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

statsautor!seret revisor



OPGORELSE OVER SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR REGNSKABSARET 2007

Fuldt skattepligtige indtesgter:

Leje - ikke mediemmer, erhverv

Fuldt fradragsberettigede udgifter:
Bygningsafskrivninger vedr. ikke medlemmer erhverv

Andel af fordelingsmeaessigt resultat, jf. note 1
SKATTEPLIGTIG INDKOMST (NEGATIV)

kr.

532.789
532.789

19.586 -19.586

-618.155
-104.952



2007
kr.
Note 1. Fordelingsmzssigt resultat
Indteegter til fordeling:
Afgifter salg og indmeldelse 6.300
Restancegebyr -192
6.108
Udgifter til fordeling:
Ordineere udgifter iflg. arsrapport 1.680.634
Ekstraordineere udgifter iflg. arsrapport 574.148
2.254.782
Ej fradragsberettigede udgifter:
Skattefri telefon- og kontorholdsgodtgarelse til bestyrelsen -8.400
Individuelle tilvalg 13.907
Regnskabsmeessige afskrivninger -20.404
2.239.885 -2.239.885
RESULTAT TIL FORDELING -2.233.777
Lejeindtaegter:
Boligafgift - medlemmer 1.392.507
Lejeindteegt ikke - medlemmer, erhverv 532.789
1.925.296
Andel af resultat til fordeling vedrerende ikke medlemmer opgjort efter lejeindteegter andrager:
-2.233.777 x 532.789
1.925.296 -618.155
Afskrivning pa erhvervslejemal:
2.785.658 x 473
3.415 X 5% 19.292
(I alt afskrevet kr. 357.437, svarende til 93%)
42.084 x 473
3.415 X 5% 291

(I alt afskrevet kr. 4.989, svarende til 85%)



Note 2. Skyldige omkostninger:

A/B Falcken 6.200
Malerfirmaet Engquist 174.620
GAA Saleer 32.500
Peter Dahl 4.544
Revision 20.800
Christoffersen & Knudsen 112.500

351.165

Note 3. Underskudsfremforsel:

2002 20.993
2004 323.889
2005 67.645
2006 1.665.023
2007 104.952

Underskud i alt til fremforsel 2.182.502



