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3.

Andelsboligforening Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53

Istedgade 130-132 og Valdemarsgade 51-53

1650/1665 København V

CVR nr. 64 90 20 16

Matr. nr.: 488 Udenbys Vester Kvarter

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 32 beboelsesandele

Lejere: 4 erhverv

Bestyrelse Jakob Hedegaard (formand)

David Witterseh Rasmussen

Charles Braagaard

Anders K. Friedrichsen

Administrator Sjeldani Boligadministration

P. Knudsens Gade 1

2450 København SV

Telefon 33 24 21 11

Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Telefon 39 16 36 36

Bankforbindelser Danske Bank

Foreningsoplysninger
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4.

Undertegnede har aflagt årsrapport for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator:

Bestyrelsen:

København, den 10. april 2019

David Witterseh Rasmussen Jakob Hedegaard Charles Braagaard

(formand)

Administrator- og bestyrelsespåtegning

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-

se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2018.

Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat. Forening-

ens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i årsrapporten anførte,

og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser

mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet ekstra-

ordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af forening-

ens indtjening eller finansielle stilling.

København, den 10. april 2019

Sjeldani Boligadministration

Anders K. Friedrichsen
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5.

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53

Konklusion

Grundlag for konklusion

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Vi henleder opmærksomheden på note 8 i årsregnskabet, hvoraf det fremgår, at der er usikkerhed

om værdien af foreningens ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53

for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmel-

ser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, an-

delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-

erligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uaf-

hængige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA´s

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgørelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt

budget. Budget i resultatopgørelsen har, som det også fremgår af regnskabet, ikke været underlagt

revision.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende bil-

lede i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og

foreningens vedtægter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

foreningens bestyrelse anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-

ne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt

at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-

ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-

tisk alternativ end at gøre dette.
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6.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

� Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

� Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

� Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

� Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regn-

skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis

er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi

i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det

revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder el-

ler forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

� Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-

sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-

formation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med

rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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7.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 29 44 27 89

Jørn Munch

statsautoriseret revisor

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle be-

tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 10. april 2019

Redmark

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

MNE-nr.: 30156
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8.

Foreningens regnskabspraksis er ændret i forhold til tidligere år.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i øvrigt oplyses følgende:

RESULTATOPGØRELSEN:

Indtægter:

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Øvrige indtægter, der tidsmæssigt vedrører regnskabsåret, indtægtsføres i resultatopgørelsen.

Omkostninger:

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat:

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53 er aflagt i overens-

stemmelse med bestemmelserne i årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-

boliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtægter.

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henføres til det udlejede er-

hverv. Eventuel skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst.

Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom

der ikke indregnes udskudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejnings-

lejlighed.

Formålet er at give de, efter bekendtgørelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens §

6, stk. 2, krævede nøgleoplysninger og at give oplysning om andelenes værdi, jf. lov om andelsbolig-

foreninger og andre boligfællesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Ejendommen indregnes i år til dagsværdi, i form af valuarvurdering, hvor den tidligere var indregnet

til anskaffelsessum.

Prioritetsgælden indregnes i år til dagsværdi i form af kursværdi, hvor den tidligere var indregnet til

nominel restgæld.

Sammenligningstallene er korrigeret i overensstemmelse med den nye regnskabspraksis. 

Effekten af ændringerne er at egenkapitalen er forøget med kr. 69.976.867 primo og kr.

101.232.1941 ultimo.

Andelsværdien og årets resultat er ikke påvirket af ændringerne.

Der er konstateret to fejl i årsregnskabet for 2017.

Modtaget støtte fra kommunen til byfornyelse af foreningens ejendom, i henhold til tinglyst deklarati-

on, skulle have være reserveret i egenkapitalen. 

Mellemregning altanbyggesag var modregnet under byfornyelsesprojekt i note på ejendomsværdien.

Mellemreningen er nu flyttet til gældsforpligtelser i passiverne.

Vi har korrigeret fejlene i sammenligningstallene til dette års regnskab. Resultat er uændret, men eg-

enkapital før reserver (andelsværdien) er reduceret med kr. 2.919.027 primo og kr. 2.884.467 ultimo

(svarende til korrektionen af begge fejl). Egenkapital inkl. reserver er reduceret med kr. 159.903

primo og kr. 125.343 ultimo (svarende til korrektionen af fejlen vedr. mellemregning altanbyggesag).

Anvendt regnskabspraksis
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9.

Forslag til resultatdisponering:

BALANCEN:

Materielle anlægsaktiver:

Der afskrives ikke på ejendommen.

Tilgodehavender:

Periodeafgrænsningsposter:

Egenkapital:

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsværdi.

Prioritetsgæld:

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kontant restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser:

Øvrige gældsforpligtelser indregnes til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtægter og omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele

samt resterende overførsel af årets resultat.

Under reserver indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imødegå-

else af værdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-

ralforsamlingsbeslutning. De reserverede beløb indgår ikke i beregningen af andelsværdien.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes prioritetsgælden til kursværdi. Ændringer i kursregule-

ring føres direkte på foreningens egenkapital.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til dagsværdien på balancedag-

en. Opskrivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsværdien falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere

end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi.

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres eventuelt med nedskrivning til

imødegåelse af tab.

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning

af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved

første indregning til kostpris.
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10.

ØVRIGE NOTER:

Andelsværdi:

Nøgleoplysninger:

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

De i note 19 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgø-

relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg

af andelsboliger.

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 17. Andelsværdien opgøres i henhold til andelsbo-

ligforeningsloven samt vedtægternes § 6 stk. 1.

Vedtægterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er

det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

Anvendt regnskabspraksis
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11.

2018 2018 2017

Note Budget Regnskab Regnskab
(ej revideret)

INDTÆGTER:

1.547.100 Boligafgift 1.547.098 1.622.996

39.900 Opkrævet vedr. gårdlaugsbidrag 15.675 39.900

815.000 Leje, erhverv 820.587 794.378

0 Flyttegebyr 2.100 0

0 For meget afsat revisionshonorar 2017 1.500 0

2.402.000 Indtægter i alt 2.386.960 2.457.274

OMKOSTNINGER:

420.000 Prioritetsrenter 374.819 548.435

163.400 Grundskyld 163.387 153.415

71.350 Dagrenovation 71.332 82.502

24.800 Fortovsrenholdelse 17.731 23.591

200.000 Forsikringer 161.091 197.396

35.000 Elforbrug 24.524 31.003

5.000 Vandforbrug 95 -394

5.000 Ejendommens andel af varmeudgifter 7.879 3.551

1 106.000 Vicevært og renholdelse 86.306 101.479

39.900 Gårdlaug 45.173 38.263

2 312.500 Reparation og vedligeholdelse 257.207 206.878

3 0 Planlagt vedligeholdelse 0 381.369

88.400 Administrationshonorar 66.062 86.810

27.000 Revision og regnskabsudarbejdelse 16.800 26.000

4 31.000 Andre honorarer 49.074 163.151

6.500 Kontorhold, porto og gebyrer 1.704 6.568

12.000 Kontor- og telefongodtgørelse 15.000 12.000

5.000 Møde- og foreningsomkostninger 5.647 5.088

5 13.500 Afskrivninger fyrkælder 13.500 13.500

0 Låneomkostninger 0 385.093

6 0 Udgiftsført antenneregnskab 3.566 0

7 0 Udgiftsført internetregnskab 24.300 0

0 Selskabsskat 0 0

1.566.350 Omkostninger i alt 1.405.197 2.465.698

835.650 Driftsresultat 981.763 -8.424

Resultatdisponering:

798.800 Afdrag på prioritetsgæld 845.768 697.600

36.850 Overført resultat 135.995 -706.024

835.650 Disponeret i alt 981.763 -8.424

Resultatopgørelse for perioden

1. januar - 31. december
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12.

2018 2017

Note kr. kr.

8 Ejendommens værdikonto:

Saldo 1. januar, dagsværdi valuarvurdering 85.800.000 78.900.000

Opskrivning til valuarvurdering 31.200.000 6.900.000

Ejendommens værdi 117.000.000 85.800.000

(Offentlig vurdering pr. 1/10 2018, kr. 62.000.000)

5 Fyrkælder 40.500 54.000

Anlægsaktiver i alt 117.040.500 85.854.000

Tilgodehavende boligafgift m.v. 0 3.125

Andre tilgodehavender 1.085 2.786

Forudbetalte omkostninger 148.408 199.807

Igangværende vandregnskab:

Afholdte udgifter 139.939

A conto indbetalinger -137.542 2.397 13.305

Tilgodehavender 151.890 219.023

Danske Bank, driftskonto 2.015.134 1.878.399

Kassebeholdning, kasserer 0 5.201

Kassebeholdning, formand 0 1.298

Mellemregning med administrator 533 0

Likvide beholdninger 2.015.667 1.884.898

Omsætningsaktiver i alt 2.167.557 2.103.921

Aktiver i alt 119.208.057 87.957.921

Balance pr. 31. december

Aktiver
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13.

2018 2017

Note kr. kr.

9 Egenkapital før reserver 98.608.231 66.481.260

Reserver:

10 Byfornyelsesstøtte iht byf.loven §29, stk.1. 2.759.124 2.759.124

Reserver i alt 2.759.124 2.759.124

Egenkapital incl. reserver 101.367.355 69.240.384

11 Prioritetsgæld, kursværdi 17.238.205 18.025.539

Forudbetalt boligafgift m.v. 8.863 3.446

12 Mellemregning altanbyggesag 109.168 159.903

Deposita 256.117 248.655

13 Vaskeriregnskab 83.600 76.206

6 IT regnskab 0 60

7 Antenneregnskab 0 3.524

Vand erhverv 2016 52.295 52.295

Igangværende varmeregnskab:

A conto indbetalinger 314.089

Afholdte udgifter -276.690 37.399 10.932

Elregnskab 0 1.650

Skyldige omkostninger 55.055 135.327

Gældsforpligtelser i alt 17.840.702 18.717.537

Passiver i alt 119.208.057 87.957.921

14 Sikkerhedsstillelse og panthæftelse

15 Garantiforpligtelse

16 Forsikringsforhold

17 Beregning af andelsværdi

18 Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning

19 Nøgleoplysninger

Balance pr. 31. december

Passiver
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14.

2018 2017

kr. kr.

Note 1 - Vicevært og renholdelse:

Arbejdsdag 2.038 5.072

Graffitiabonnement 9.917 0

Viceværtservice 68.870 87.251

Snerydning 5.481 9.156

86.306 101.479

Note 2 - Reparation og vedligeholdelse:

Varmeanlæg, nedlukning for varme og udskiftning af målere m.v. 10.127 9.186

Glarmester, udskiftning af vinduesramme, justering af døre m.v. 4.558 0

Gårdsplads og vej 0 21.878

Elektriker, omlægning af installation m.v. 24.030 11.457

Tømrer, isolering af vinduer og gulv over portrum m.v. 74.276 24.903

VVS, udskiftning af rør og faldstammer m.v. 87.389 31.761

Graffitiafrensning 0 7.265

Døre- og låseservice 0 25.969

Diverse 0 3.311

Kloakarbejde, undersøgelse af rottehuller 22.072 28.571

Materialer og småanskaffelser, inkl. cykelstativ, røgalarmer m.v. 3.488 0

Fælles gårdanlæg 0 21.688

Tagarbejde 0 4.572

Skimmelskader 0 4.079

Service antenne, montering af antenneanlæg 18.750 0

Serviceabonnement, vandbehandlingsanlæg 12.517 12.238

257.207 206.878

Note 3 - Planlagt vedligeholdelse:

Maling af trapper 0 354.852

Polish trapper 0 25.000

Farveprøver 0 1.517

0 381.369

Note 4 - Andre honorarer:

Advokathonorar 0 107.578

Andre salærer 0 30.413

Bente Kjølhede, valuarvurdering 15.000 15.000

Brunata, varme- og vandregnskabshonorar, inkl. kontrolmanual 16.914 10.160

Newsec, specialopgaver 750 0

Redmark, assistance vedr. fejl i tidligere årsrapporter m.v. 4.000 0

Sjeldani, referat og nøgletalsoplysninger 1.160 0

Wismann, valuarvurdering 11.250 0

49.074 163.151

Noter
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15.

Noter

2018 2017

kr. kr.

Note 5 - Fyrkælder:

Saldo 1. januar 54.000 67.500

Afskrivning, 10% af kr. 135.000 -13.500 -13.500

Saldo 31. december 40.500 54.000

Note 6 - Udgiftsført antenneregnskab:

Saldo 1. januar -3.524 8.145

A conto indbetalinger -64.524 -103.356

Afholdte udgifter 71.614 91.687

3.566 -3.524

Udgiftsført antenneregnskab -3.566 0

0 -3.524

Note 7 - Udgiftsført internetregnskab:

Saldo 1. januar -60 -1.500

A conto indbetalinger -17.640 -41.760

Afholdte udgifter 31.560 43.200

13.860 -60

Udgiftsført internetregnskab -13.860 0

0 -60

Note 8 - Note til ejendommen:

Valuaren har beregnet værdien efter en DCF model over 10 år, med et exitafkast på 3,21%. I beregn-

ingsmodellen er lejeindtægt baseret på maksimal lovlige leje der kan forventes opkrævet, herunder

omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret på kendte og aktuelle tal m.v.

Der er indhentet en ekstra valuarvurdering, foretaget den 13. marts 2019 af ejendomsmægler MDE

og valuar Bente Kjølehede, som udviser en dagsværdi på kr. 92.800.000. Denne valuar har beregnet

værdien efter en DCF model over 15 år, med et exitafkast på 3,25%. 

Der er konstateret fejl i denne valuarvurdering fra Bente Kjølhede, men valuaren har ikke korrigeret

vurderingen.

Ejendommen er optaget til valuarvurdering, foretaget den 9. april 2019 af projektchef & direktør,

cand. merc., ejendomsmægler og valuar Lars Wismann, Åboulevard 1, st., 1635 København V. 

Der kan være usikkerhed omkring at værdien ved salg af ejendommen som udlejningsejendom

mindst svarer til denne valuarvurdering.
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16.

Noter

kr.

Note 9 - Egenkapital:

Andelskapital:

Saldo 1. januar 2018 518.787

518.787

Ejendommens opskrivningsfond:

Saldo 1. januar 2018 0

Regulering primo, mellemregning altanbyggesag -159.903

Regulering primo, opskrivning til valuarvurdering 70.270.121

Opskrivning til valuarvurdering 31.200.000

101.310.218

Kursreguleringsfond, prioritetsgæld:

Saldo 1. januar 2018 0

Regulering primo, regulering til kursværdi -293.254

Årets kursregulering 55.327

-237.927

Overført resultat m.v.:

Saldo 1. januar 2018 -1.095.367

Regulering primo, reserveret til byfornyelsesstøtte iht byf.loven §29, stk.1. -2.759.124

Omkostninger og kurstab ved omprioritering -110.119

Årets afdrag prioritetsgæld 845.768

Overført resultat 135.995

-2.982.847

Egenkapital i alt 98.608.231

Note 10 - Byfornyelsesstøtte iht byf.loven §29, stk.1.:

Foreningen har i henhold til tinglyst deklaration modtaget byfornyelsesstøtte på kr. 2.759.124 som

kan kræves tilbagebetalt såfremt foreningen skifter status inden 31. juli 2035. Støtten skal fradrages

foreningens formue indtil da.
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17.

Noter

Note 11 - Prioritetsgæld:

Restgæld Optaget (+)/ Restgæld Kursværdi 

1/1 2018 Indfriet (-) Afdrag 31/12 2018 31/12 2018

a) 3.039.465 -3.002.166 37.299 0 0

b) 1.994.545 -1.970.073 24.472 0 0

c) 12.698.275 0 549.630 12.148.645 12.345.963

d) 0 5.086.000 234.367 4.851.633 4.892.242

17.732.285 113.761 845.768 17.000.278 17.238.205

a) RealDK, fastforrentet kontantlån med afdrag, 2,2708%, indfriet i året

b) RealDK, fastforrentet kontantlån med afdrag, 2,0652%, indfriet i året

c) RealDK, fastforrentet kontantlån med afdrag, 1,6808%, udløber i 2037

d) RealDK, fastforrentet kontantlån med afdrag, 1,3316%, udløber i 2033

2018 2017

kr. kr.

Note 12 - Mellemregning altanbyggesag:

Altan.DK 618.713 18.524

Nydahl VVS, flytning af radiatorer 34.000 0

Københavns Kommune, byggesagsgebyr 17.778 21.573

Elforbrug 16.175 0

Entrepriseforsikring 4.166 0

Udgifter i alt 690.832 40.097

Indbetalt af deltagende andelshavere -800.000 -200.000

-109.168 -159.903

Note 13 - Vaskeriregnskab:

Saldo 1. januar 2018 76.206 66.177

Indtægter 22.600 21.000

Elforbrug -10.131 -

Reparationer -5.075 -10.971

83.600 76.206

Note 14 - Sikkerhedsstillelse og panthæftelse:

Ejendommens bogførte værdi er kr. 117.000.000.

Note 15 - Garantiforpligtelse:

Foreningen har garanteret for lån til indskud i foreningen på oprindelig i alt kr. 94.000.

Iflg. vedtægternes § 5 stk. 1 og 2, hæfter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kreditor

har taget forbehold herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom. 

Udover sædvanlig pant for prioritetsgælden er der til sikkerhed for mellemværende med Danske

Bank tinglyst ejerpantebrev på i alt nominelt kr. 3.562.570 med pant i foreningens ejendom. 

Der er desuden tinglyst 3 afgiftspantebreve på i alt kr. 1.285.000.
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18.

Noter

Note 16 - Forsikringsforhold:

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

kr.

Note 17 - Beregning af andelsværdi:

Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtægternes § 6 stk. 1.

Egenkapital før reserver ifølge balancen 98.608.231

Areal jfr. adm, m² 2.942

Andelskronens værdi 98.608.231 = 33.517,41
2.942

Andelenes værdi ved en andelskrone på 33.517,41:

Andelsværdi Andelsværdi

Areal Areal senest til

Bolignr. og adresse jfr. BBR jfr. adm vedtaget vedtagelse

03 - Istedgade 130, 1. tv. 141 141 3.326.118 4.725.955

04 - Istedgade 130, 1. th. 81 81 1.910.749 2.714.911

05 - Istedgade 130, 2. tv. 76 76 1.792.801 2.547.323

06 - Istedgade 130, 2. th. 81 81 1.910.749 2.714.911

07 - Istedgade 130, 3. tv. 76 76 1.792.801 2.547.323

08 - Istedgade 130, 3. th. 81 81 1.910.749 2.714.911

10 - Istedgade 130, 4. th. 81 81 1.910.749 2.714.911

11 - Istedgade 130, 5. tv. 61 61 1.438.959 2.044.562

12 - Istedgade 132, 1. tv. 79 79 1.863.570 2.647.876

14 - Istedgade 132, 2. tv. 142 142 3.349.708 4.759.473

15 - Istedgade 132, 2. th. 65 65 1.533.317 2.178.632

16 - Istedgade 132, 3. tv. 79 79 1.863.570 2.647.876

17 - Istedgade 132, 3. th. 65 65 1.533.317 2.178.632

18 - Istedgade 132, 4. tv. 142 142 3.349.708 4.759.473

19 - Istedgade 132, 4. th. 141 141 3.326.118 4.725.955

20 - Istedgade 132, 5. th. 67 52 1.226.654 1.742.906

Transport 1.458 1.443 34.039.638 48.365.628

Andelskronens værdi, opgjort i henhold til litra b, kan maksimalt fastsættes til 33.517,41.

Bestyrelsen foreslår, at andelskronens værdi gældende indtil næste ordinære generalforsamling,

fastsættes til 33.517,41.

Andelskronens værdi, opgjort i henhold til litra b, blev på seneste ordinære generalforsamling

vedtaget til 23.589,49.

For indeværende regnskabsår er foreningens ejendom forsikret hos Alka Forsikring. Der henvises til

forsikringsoversigten hos administrator. 
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19.

Noter

Note 17 - Beregning af andelsværdi: (fortsat)

Andelsværdi Andelsværdi

Areal Areal senest til

Bolignr. og adresse jfr. BBR jfr. adm vedtaget vedtagelse

Transport 1.458 1.443 34.039.638 48.365.628

23 - Valdemarsgade 51, st. tv. 80 80 1.887.159 2.681.393

24 - Valdemarsgade 51, st. th. 80 80 1.887.159 2.681.393

25 - Valdemarsgade 51, 1. tv. 80 80 1.887.159 2.681.393

26 - Valdemarsgade 51, 1. th. 80 80 1.887.159 2.681.393

27 - Valdemarsgade 51, 2. tv. 80 80 1.887.159 2.681.393

28 - Valdemarsgade 51, 2. th. 80 80 1.887.159 2.681.393

29 - Valdemarsgade 51, 3. tv. 80 80 1.887.159 2.681.393

30 - Valdemarsgade 51, 3. th. 80 80 1.887.159 2.681.393

31 - Valdemarsgade 51, 4. tv. 146 145 3.420.476 4.860.025

32 - Valdemarsgade 51, 4. th. 80 80 1.887.159 2.681.393

35 - Valdemarsgade 53, st. tv. 76 76 1.792.801 2.547.323

36 - Valdemarsgade 53, 1. tv. 139 139 3.278.939 4.658.920

38 - Valdemarsgade 53, 2. tv. 76 76 1.792.801 2.547.323

40 - Valdemarsgade 53, 3. 139 139 3.278.939 4.658.920

42 - Valdemarsgade 53, 4. tv. 76 76 1.792.801 2.547.323

44 - Valdemarsgade 53, 5. 129 128 3.019.455 4.290.229

2.959 2.942 69.400.287 98.608.231

Note 18 - Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger

skal beskattes ved ophør af erhvervsmæssig virksomhed. Ophørsbeskatningen vil omfatte avancen på

samtlige de lejemål andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 4 usolgte lejemål og den erhvervsmæssige virksomhed består hermed

fortsat.

Østre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslået, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og

hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved

ophør af erhvervsmæssig virksomhed.  

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemål siden 18. maj 1994 /usolgte

lejemål, idet foreningen ikke påregner ophørsbeskatning (ej sælger sidste lejemål); dersom den even-

tuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemål sælges), vil dette påvirke foreningens egenkapi-

tal og eventuelt andelsværdiberegningen.
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20.

B1 32 2.959

B2 0 0

B3 0 0

B4 4 472

B5 0 0

B6 36 3.431

* Sammenligningstallene er ikke krævet i bekendtgørelsen.

År

D1 1976

D2 1884

%

F4 2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
2.759.124 804

Reserver i procent af ejendomsværdi 

kr. Gns. kr. pr. m²

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurde-

ringsprincip
117.000.000 34.101

Sæt kryds Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsværdi-

en
X

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?
X

E2 Hvis ja, beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen: 

Ikke relevant

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her: 

Boligafgiften opgøres i det væsentligste efter de i andelsværdien anførte arealer, der er dog 

mindre differencer på 2-3%.

Foreningens stiftelsesår

Ejendommens opførelsesår

Sæt kryds Ja Nej

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgørelse 

af boligafgiften?
X

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgørelse 

af andelsværdien?
X

Sæt kryds Areal

(BBR)

Areal

(anden 

kilde)

Det oprin-

delige 

indskud

Andet

Øvrige lejemål (kældre, garager m.v.) 0 0

I alt 3.431 3.431

Boliglejemål 0 0

Erhvervslejemål 472 472

Andelsboliger 2.959 2.959

Erhvervsandele 0 0

Antal BBR Areal

m²

BBR Areal

m²

BBR Areal

m²

Note 19 - Nøgleoplysninger

31.12.18 31.12.17 * 31.12.16 *
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21.

Note 19 - Nøgleoplysninger

H1

H2

H3

2016

kr. pr. m²

J 216

K1

K2

K3

2016

kr. pr. m²

M1 95

M2 65

M3 159

2016

kr. pr. m²

R 198Årets afdrag pr. andels-m² de sidste tre år 236 286

2017 2018

kr. pr. m² kr. pr. m²

Vedligeholdelse i alt 171 75

%

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige 

værdi) 

85

Vedligeholdelse, løbende 60 75

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 111 0

2017 2018

kr. pr. m² kr. pr. m²

Andelsværdi 33.325

Gæld ÷ omsætningsaktiver 5.297

Teknisk andelsværdi 38.622

Årets resultat pr. andels-m² de sidste tre år -3 332

Gns. kr. pr.

andels-m²

Boliglejeindtægter 0

2017 2018

kr. pr. m² kr. pr. m²

Gns. kr. pr.

andels-m² pr. år

Boligafgift 512

Erhvervslejeindtægter 270

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse nr. 

978 af 19. oktober 2009)?  

X

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens 

ejendom? 
X

Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 

ved foreningens opløsning? 
X
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22.

Note 19 - Nøgleoplysninger

Supplerende nøgletal i øvrigt

kr. pr. kr. pr.

m² andel m² total

Offentlig ejendomsvurdering 20.953 18.071

Valuarvurdering 39.540 34.101

Anskaffelsessum (kostpris) 5.302 4.573

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 5.297 4.568

Foreslået andelsværdi 33.325 28.740

Reserver uden for andelsværdi 932 804

kr. pr.

m²

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m² 512

Boliglejeindtægt pr. udlejede bolig-m² 0

Erhvervslejeindtægt pr. udlejede erhvervs-m² 1.693

%

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 65

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtægter):

Vedligeholdelse 11,4

Renholdelse og gårdlaug 6,6

Skatter, afgifter, vand og el 11,9

Administration m.v. 15,8

Finansielle poster, netto 16,7

Afdrag 37,6

100,0

Udover de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor er der beregnet følgende nøgletal pr. statusdagen,

der medvirker til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske forhold: 

11,4%

6,6%

11,9%

15,8%

16,7%

37,6%

Vedligeholdelse

Renholdelse og gårdlaug

Skatter, afgifter, vand og el

Administration m.v.

Finansielle poster, netto

Afdrag
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23.

Ejendommens vurderingsprincip og værdi

Boligafgift

H1

Teknisk andelsværdi

K1

K2

K3

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Friværdi

Andelsboligforeningen Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53

Bilag 4 til årsrapporten for 2018

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsværdi-

en
X

CENTRALE ØKONOMISKE NØGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Sæt kryds Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

5.297

33.325

Gns. kr. pr. andels-m²

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
2.759.124 804

Andelsværdi

Gæld ÷ omsætningsaktiver

Gns. kr. pr. andels-m² pr. år
512Boligafgift

X

38.622

Ja Nej

Teknisk andelsværdi 

%

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige 

værdi) 

85

kr. Gns. kr. pr. m²

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurde-

ringsprincip
117.000.000 34.101

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
4G

3U
-Y

6X
80

-N
VE

Q
H

-T
H

5W
V-

3M
E2

B-
IN

LB
Q
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 /2daItOIkLpMigufiU50ykWq6o763Z7n4hZMJHqio4k=


 
JGlFDavAhXVwc2YBiarDBDei1bZkSukHBMiCw7moxv2FDUl65l96OJAM56qRCSqP1cYWJDmx87Kh
B0kmsjpfgB90bM4Hb1Wvt1MCUfbm0IiNH3xMpPU3RqkHA7hXI4swQre+uRXbxduoNoX3vujoqtyQ
cucHOO1WkiOEuXJEjpsALkkDmp1/Y2nISEv1fQhBCt1QGieZShhWOeKY5Bl7YgMb/faVO2U71Us7
sOcCE3VwDNlQW5AJKwHgK5fMmLxFXQEaq0PSJt+mBNyK3sfUIpGBPzib03lN3N0GQ6Z+t4mH16+r
Q+He4fyuHAegqaKhhzBjpSvDuh4jz0+hXmublQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ0NDQ1Ng==
  document_digests 
  _challenge WUJZVEUtRUk0N1YtVEJHMEMtSVM0WU8tNUxBMVotR0JDTlA=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNSAwODozMDo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jTofRABBlEX0ieAQx0Vdpnco0vhOwr7XrSly840HL7E=


 
UYDbYk6mZdvmkrAyxVCiCqd0hK88EzFUM6nnYhFDDwMtaVrU2NlDxQLmErOdsuOcdb9KK8JN+ryI
qc5tULJZRP8xvBb74++dNTcCGRpdHLEweMwHMq2CFizqxirHvJ8nd31TfccIqlFT/CUsJthDckXr
nditDmE9C2qxbyklrkwjV6Y5AGVGbZkRvWkRgLyHu0NUwL2KZs7u0IjBKSR2dBeSnaPS5TywbtG3
M69fcTMTW2qge0btn6hUaRlA9AJ4pjyLnT5+LGmjAE9nLNHfftRw5C7IE3J3JKezUexLcIVIWv+3
6wfaR6+emp/vvuHzpn1ss6uaCtOv0q9ox2LFkw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MzQ0NDQyOQ==
  document_digests 
  _challenge RUVGMVUtTlZPS1ctSU1IQkotU0VRRjgtV0lBV0EtWEFWMkY=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNSAwOTo0Njo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IC65EQz7C6hDwJBc2VaVWHdpPNyXYF4Z58N8ebzLNo4=


 
TmJXmHJjEH9fsC+b6AfF4ceeejag4hDRMev6ysEVA55d+C1Ma5rBTSlOPc4CJyW/Ng4vVtk3+CR3
0qajYosktenbiUwZJ5VQY1NdaRsRzADeNB2wp1NgzMBFlR+IbQlgVBqxUE+3Wi0zXpir8tXcW70u
t4ulL9BrZEQXfNaSlA5hUqse+aSX/luJDtbLKMJ4Erph9hz1lU4kzJ5tP7KKcSJESOBGCHxzbE8N
6MWILXyR50gs0MQMyGAljG7u58gznHHtDJ9/ay2RbBFo333QpDyEgm9V+LDedfZQY71HgdDBCu0h
XHpyBrI4JBK/qLmLmZtgoxrFTCNw6Dqdhmflhg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzMuMC4zNjgzLjEwMyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzQ0NDQ2OQ==
  document_digests 
  _challenge NDNVVjUtRVpOTjgtTUVDUDUtTTUwN1otQ1E3V1YtNUtESEg=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNSAxNTo1ODozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +hPYpidGyROcHbxM3hI3rSZDcVDwvzjmuv1xakPE6pM=


 
NOTHBPVKa7FrIBcN1YJHtfbfZ40r8EqAb9F5FEaT+E6cYHaknoEWwbYYAlBtzKcUNDXiLRnvT5Uv
UlrpW573ptzv8fXzq14iM20IicHFQmAiDeEp1nEeMC6uDP7ZbklQtzWz3tQGGETQF7qDLlPrYT6F
Wn2b1jK2OWAa8et6T89+sLkFd7L7jM4aW0ti4CDBAjMId3GjMy2wgf/53mdSZnlV060G61TXqrLw
D6izcLoRJIIQYuJKpMlL0pW4ejdHEV5JieoaLnYzlnd0d9DgDvEcS9MZohsGb58mbdzee9/dlwtW
7xk+JjcBUYQaS78yiIiWS5z7/pRrxeugOi2j4g==

 
 
 =


 
  
 ==



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzQ0NDQ3NQ==
  document_digests 
  _challenge NzBUVTQtMVNUMzEtN0ZaTkQtMjdXNjgtUU4yRUMtNDRISzY=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xOSAxMDoxNToxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 HkoUfDqftme+rjoHILtxsArXqEi0Py4LVpq26clQ9q0=


 
O/yZyDHWPArCK82/KEZAGbwuRIFg3566aLiiiV6P2VtEDN0mjiomt83dVFZ19iMf7txaVxzTz8qc
rwruNDoYMdRgmQ10KHQC+BA3ecEau4pggBkygRE6mRQK/5+3DbTo7wMFreO4cueERZZpfVnNK9hZ
Vg1D8kE8ML8SK2V1ntowIHN5VPx0eTvV/FE6UAEC8mGCp0wJ4IR5u/q1ULCTOt6Odnz48OaZKssL
nlvG6eUm/O3FgWXErAWhSFGwNGH811Uah9iXFsqcMCxFjCZLJSrsz9X60QFCmaIU8Jf455LBAyhF
ZzznrywDCatRTnTSYwqAg9l/Oi+kPKhZ90VLOg==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzMuMC4zNjgzLjEwMyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzQ0NDM1OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDRHM1UtWTZYODAtTlZFUUgtVEg1V1YtM01FMkItSU5MQlEiLCJkaWdlc3QiOiI4YjQ0MGQ4ZTJjNjRlNjRhYjY2NGI3NmUxNWM3MzM3NzQ4NzRiZjJiMDFhY2Q5ZjY5MDg2ZTQ5M2E0N2ZjYTU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OE5VTkItRVhQTTgtRkc2RjAtSUVBOEQtWENKMDgtMjVVSUo=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAwODo0NTo0NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KgysnmoDo6wqVy3LOLceale3st6HpBvX+z/oK1S1pKM=


 
dznsgu+uHQJtY/9FqPUfBJBOTqLgBI3yIJ+PiY7hcFxjugB21cl5+eHlPjYlVBPNFLkJLlTIg6Eb
IlgrAwG34AXgtRnvgeEnzJbCQC6dt6VCbIZfZouK6uOu1pqVPrEcEzbeU930ZTcC0ADnpWfStwTL
BNxAADEgganxgNpUIumRrQylXRjclcbEhBiGxXZefAaXHquC8dVjpj7pa3w2FabgmCfmkXiZKrb9
q28vxJSPrFkI3gBHp9JgtmWdqGrMyJgLnIHLvfMVQdgpAd8gblNzTADWWvqy2PNOTU19yHpnkwRZ
/OcaFHSxB2h9OheOyQnLfjTqRtLVPeS4oHS6og==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpRME5ETTROUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTAwMk5Vb3RVemhZVGxndE1FcFRSRFl0V1ZkRk1UWXRPRE5UV0ZRdE1FbzROMWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyMyAxMTowNTowOSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 U7w1HhKsk4Kx+ksGHVMMXCQWYe57Nj0yLAAUUfnmC90=


 
RT4L+JLftkTdtrU/zVymwtVEckhwlGLtLOzDid11DOVOKSWznkbCgFsgifBRRwNs5hSWNxUfYNFC
rIrTO98LnkzBrIEo/uerIBTncJy0pSybDIBSJlIcwL17zHVLqwIrZA+o6p0yXLXHMWoFFrrmLlrS
X7xs7B8gZ49TvHdHF8FdlIgNrWBaTHdGlTXpSzuSRasJilT85phHTFqZ08tG8dN4Qu5Uif0GgZhu
Mye28PJj+w6Qd3D6/7vVh+4RBxqf1oeyHuq2Tk0Uq/Iw0+O1rzRBbo3ry8QMu87cw9Ru5RptUjDX
Ox60dgO58wkiF5ZtqFm3SMHBzx9S/4D+2gAPaA==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjEzMSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzQ0NDM1OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDRHM1UtWTZYODAtTlZFUUgtVEg1V1YtM01FMkItSU5MQlEiLCJkaWdlc3QiOiI4YjQ0MGQ4ZTJjNjRlNjRhYjY2NGI3NmUxNWM3MzM3NzQ4NzRiZjJiMDFhY2Q5ZjY5MDg2ZTQ5M2E0N2ZjYTU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUo0RTQtN1ZOQ0UtNUUxSDgtWVVLMkgtVEQ0NzAtVVYxNFY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMCAwNzozMDowNyswMDAw
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