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Arsrapportens godkendelse

I forbindelse med afleeggelse af arsrapporten for AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 for 2025 skal bestyrelsen efter bedste
overbevisning bekrafte:

- At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

- At alle for os kendte gaeldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i arsrapporten, og at der ikke findes andre
kautions-, geelds- og garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, foreningens vedtagter samt lov om andelsboliger herunder
notekrav og negleoplysninger.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i veesentlig grad pavirker foreningens ekonomiske stilling
i forhold til nervaerende arsregnskab.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den / 2026

I bestyrelsen:

Kim Nedskov Johnny Jensen
Formand
Henrik Frandsen Charles Braagaard

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 -53 skal vi hermed erkleere, at vi har
forestéet administrationen af foreningen for regnskabséret 2025. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret
samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025.

Administrator:

Frederiksberg, den / 2026

By og Bolig Ejendonmadministration ApS

Saledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den  / 2026

dirigent
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabsloven, lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for
Accountants internationale retningslinjer for revisors etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet har, som det
ogsa fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsté
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end
ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszattelse af intern kontrol.

. Opnatr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne
kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 19. februar 2026
Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR.nr. 3421 37 98
O(J/‘:,-(\"\ J \/\}Fﬂ )

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger
FORENING :

AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53
Hjemstedskommune : Kgbenhavn

Ejendom : Matr. nr. 488 Udenbys Vester Kvarter
Beliggenhed : Istedgade 130 -132 og Valdemarsgade 51 - 53
CVR.nr. 64 9020 16

Regnskabsperiode 1. januar 2025 - 31. december 2025

BESTYRELSE

Kim Nedskov, formand
Johnny Jensen

Henrik Frandsen
Charles Braagaard

ADMINISTRATOR

By og Bolig Ejendonmadministration ApS
Falkoner Allé 3, 5.
2000 Frederiksberg

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kebenhavn @

BANKFORBINDELSE

Danske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med nedvendige tilpasninger, der folger af, at det er en forening samt andelsboliglovens
§ 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og dermed vise om den
budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af
arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensettelser for dret. Endvidere er det formalet at give
oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og opfylde vedtegternes
bestemmelser. Endvidere er formalet at give de, efter bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jfr. andelsboligforeningslovems § 6,
stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), §6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses folgende:

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets vaerdi kan
males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé foreningen, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i forhold til de realiserede
tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de
gennemforte aktiviteter.

Boligafgift og lejeindteegter vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsperioden. Finansielle
indteegter bestar af renter af bankindestdender. Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrerende prioritetsgeaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henferes til det udlejede erhverv og boliglejemal. Eventuel
skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat
(skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning
ved

salg af sidste udlejningslejlighed.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering indeholder bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle
forslag om overfersel til "Andre reserver"”, f. eks reservation af beleb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa
foreningens ejendom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives ikke pa ejendommen, bortset
fra afskrivninger na eventuelt indlagcte installationer mv.. som ma antages at have en forkortet levetid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Ved efterfolgende indregninger verdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen. Opskrivninger tilbagefores idet
omfang, dagsvardien falder. I tilfaelde hvor dagsverdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne
lavere veerdi. Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Zndringer i dagsverdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse. Dagsvardien er baseret pa
en ekstern vurdering af ejendommen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der

Genindvindingsveardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de
forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet i balancen og omfatter atholdte indteegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvardi.

"Overfort resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af arets
resultat.

Under reserver indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgér ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgaeld.

Ved efterfolgende mélinger veerdiansattes prioritetsgaelden til kursveerdi. Andringer i kursregulering fores direkte pa foreningens
egenkapital.

Den del af gaelden, der forfalder til betaling inden et ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfort som kortfristet gaeld. Den fulde restgaeld
fremgér af noten.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser indregnes til nominel vardi.

Ovrige noter

Neogleoplysninger
De anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af regnskabet. Andelsvardien opgeres i henhold til Andelsboligforeningsloven samt
vedtaegternes § 6.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15, stk. 1 litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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Resultatopgerelse for 2025

Budget
Realiseret 2025 Realiseret
Note 2025 (ej revideret) 2024

INDTAGTER:
BOolIAGIft......oiiiieiiiee e e 506.333 470.279 444.720
L€, ETIVEIV.. ittt st e 977.512 975.000 956.507
Leje, keelder- 0g LoftSrum ......c.occviiieiiiiiiciice e 34.140 34.190 34.190
DVIIGE INALERELCT....eeeuveeeeiieiieeiieeeiie ettt ste et e seeeteessteessaeesaeenseesseeesenns 6.100 5.000 7.100
Renteindtaegter bank............coocveviieiiieiiniecieeeee e e 0 0 1.523
INDTAGTERIALT 1.524.085 1.484.469 1.444.040
Ejendomsomkostninger :
Ejendomsskatter 0g fOrSikringer ........c.ceecveereiiiiieeeciieiieeeie e esee e eve e 1 -261.132 -250.000 -238.667
Forbrugsaf@ifter ........c.coviiiiiiiiiieee e 2 -269.788 -261.397 -366.953
RENNOIACISE ...t e e 3 -86.360 -88.500 -84.304
Vedligeholdelse, 1obende ...........ccooierieriiiienieeeceeeee e 4 -252.838 -200.000 -272.072
EJENDOMSOMKOSTNINGER I ALT -870.118 -799.897 -961.996
Administrationsomkostninger :
AdministrationSOMKOSTNINGET ......ccveiiveeeiieiieerieeireereenteeeveesaeeseaeenneenes 5 -125.436 -89.095 -77.490
@vrige foreningSoOmMKOSININGET ........cccvvereieriieieeieie e e see e 6 -69.243 -114.500 -44.291
ADMINISTRATIONSOMKOST. I ALT -194.679 -203.595 -121.781
Finansieringsomkostninger :
Renter af prioritets@aeld M.V.......ccoeerieiiieeiie e 7 -182.897 -184.000 -182.897
RenteomMKOSTNINGET. ... ..eeiuiieiiiiiiiiiieeiee ettt en s 8 -37.851 -55.000 -52.915
FINANSIERINGSOMKOSTNINGER I ALT -220.748 -239.000 -235.812
OMKOSTNINGER T ALT -1.285.545 -1.242.492 -1.319.589
SKAT AF ARETS RESULTAT -20.776 0 -35.334
ARETS RESULTAT 217.764 241,977 89.117
Bestyrelsen foreslar nedenstaende resultatdisponering
OVerfart TeSULLAt .........cocuiiviiiiiiiiiieiee et e 217.764 241.977 54.903
Afdrag pa prioritetSZRIA........cccveereiieiieeiieieeee e e 0 0 34.214
Reserveret til fremtidig vedligehold ..........cccocvvieiiiiinieeee e, 0 0 0

217.764 241.977 89.117
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AKTIVER

ANLAGSAKTIVER :

Balance pr. 31. december 2025

Ejendommen, matr. nr. 488 Udenbys Vester Kvarter..........cc.ccoccvenercnnenne.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSZATNINGSAKTIVER :

Tilgodehavender :

Tilgodehavende boligafgift mv...................
Andre tilgodehavender..............cccccverueennnnne.
Forudbetalte omkostninger.........................
Tilgodehavende varmeregnskab..................

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT
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Note 2025 2024
9 172.600.000 162.400.000
172.600.000 162.400.000
0 181
60 18.482
60.335 57.795
11 19.626 44.634
80.021 121.092
80.021 121.092
172.680.021 162.521.092
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PASSIVER:

Egenkapital:

Andelsindskud.........cccoocevevienininininincnns
Reserve for opskrivning, ejendom...............
Overfort resultat m.v. ........oceeeieviiniiiniennns
Kursreguleringsfond prioritetsgeeld..............

Egenkapital ekskl. reserver

Balance pr. 31. december 2025

Reserveret til byfornyelsesstotte..................

Reservere til positiv kursudsving, gald

Reservere til verdiregulering.......................

Egenkapital i alt

Langfristede gzeldsforpligtelser :

Prioritetsgaeld ........cccovverieniiieiiee e

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser :

Kortfristet del af prioritetsgeeld....................
Forudbetalt boligafgift m.v..........c.cccueenee.
DePOSIta....ccciiieiieeiie et
Bankgaeld.........cccoeveeeiieieeieeeeen
Mellemregning administrator.......................
Vandregnskab...........cccceeeevviieniienieeeeen
Vaskeriregnskab...........cccceevveeiieenieiniienienns
Skyldig selskabsskat ..........ccccceveeereenvennnnn.
Anden g@ld........ccoeviieiiieiieee e

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Beregning af andelsvaerdi

Beregning af negletal
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Side 11

Note

12

12

13
10

14

15

16
17

2025 2024
518.787 518.787
156.910.218 146.710.218
-16.419.472 -25.948.693
4.216.513 3.869.382
145.226.046 125.149.694
2.759.124 2.759.124
4.005.793 4.005.793
10.495.083 19.806.540
162.486.046 151.721.151
9.273.023 9.620.154
9.273.023 9.620.154
0 0
46 56.777
279.843 277.965
487.198 693.707
0 8.606
16.811 13.502
78.717 69.389
39.337 35.334
19.000 24.507
920.952 1.179.787
10.193.975 10.799.941
172.680.021 162.521.092
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital
Andelsindskud

AndelsindsKud Primo.........c.eeevieiieiciieniieeieeeee e
Tilgang nye andele .........cceeviiieiiiie et

Andelsindskud i alt

Resreve for opskrivning af foreningens ejendom

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo............cccecvveeeveennee.
Regnskabsarets OPSKIIVIING .......c.oevvieieriieiieiieie et

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt

Overfort resultat m.v.

OVerfort resultat PrimO........c.eeevierieeeriieiieeesiee et eseeesreeseeeieesbeesaeesseens ans
Regnskabsérets afdrag pa prioritetsgaeld..........coeevvevieecienieieiie e
RegnskabSArets reSUILaL.........cccveeriiiieeeiic e e e
Regulering af reserve til positiv kursudsving, geld.......c..ccceceevninceeennnne.
Regulering af reserve til vaerdiregulering...........ccceevvveveeniieecieeniieesieeieens

Overfort resultat i alt

Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld

Kursreguleringsfond prioritetsgaeld primo ...........ccooceevveverienieniieieeieienne
Regnskabsérets Kursregulering...........c.veveveereeenieeieeeiieie e eee e

Kursreguleringsfond, prioritetsgzeld

Egenkapital for reserver

Reserver

Reserve til byfornyelsesstotte

Reserve til byfornyelsesstatte Primo ...........ccoceeeereeeeieerieeiiesieeieeee e seene

Reserver til byfornyelsesstotte

Reserve til verdiregulering

Reserve til vardiregulering primo ..........occeevveeeeieeecieeniieenieeseeeeeeeeeeneenns
Regulering af reserve til vaerdiregulering.............ccoecveveveviveciinciesieneeieneans

Reserver til veerdiregulering

Reserve til positiv kursudsving, gaeld

Reserver til positiv kursudsving, geeld primo ..........ccceeeeeveeieniecieneeieen.
Regulering af reserve til vaerdiregulering/kursudsving...........cccceevvvenevenne.

Reserver til vaerdiregulering/kursudsving

Reserver i alt (ikke bunden)

Egenkapital i alt
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2025 2024
518.787 518.787
0 0
518.787 518.787
146.710.218 134.710.218
10.200.000 12.000.000
156.910.218 146.710.218
-25.948.693 -7.420.545
0 0
217.764 89.117
0 0
9.311.457 -18.617.265
-16.419.472 -25.948.693
3.869.382 4.223.979
347.131 -354.597
4.216.513 3.869.382
145.226.046 125.149.694
2.759.124 2.759.124
2.759.124 2.759.124
19.806.540 1.189.275
-9.311.457 18.617.265
10.495.083 19.806.540
4.005.793 4.005.793
0 0
4.005.793 4.005.793
17.260.000 26.571.457
162.486.046 151.721.151
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Noter

Budget
Realiseret 2025 Realiseret
2025 (ej revideret) 2024
Note 1. Grundskyld og forsikringer
GIUNASKYI. .ottt st et eeens 201.476 190.000 181.972
FOTSTKIINEET ....veevveeiieiie ettt ettt sttt et e stesa e esae e e e enbees sesessaesseessessaensaens 59.656 60.000 56.695
Grundskyld og forsikringer 1 alt ..........ccoocveiirieriieiieiee e e 261.132 250.000 238.667
Note 2. Forbrugsafgifter
RENOVALION. ...ttt ettt ettt ettt se ettt s ettt et e et e et e et e est et e be e e eseneee 127.571 127.397 121.772
FOrtovSIenhold@ISE. .....c.eeuiiuieiiieiieiee ettt et 0 0 8.061
EIorbrug faelleSarealer .........cuiiciieiieriiieiee ettt ete ettt et e s st aesereessaeennee e 31.114 20.000 126.146
GArdlaugSDIATAG. ... ..eoueieeieiieiiecieee ettt st es e e saee s aeenbeensenseense e 50.916 51.000 50.916
IIEETTICL. .ttt e he et et bt et et en s et £ene et et en e e s e aeaneeaea 49.500 49.500 49.500
TV SIZNAL .ttt ettt 9.380 8.500 8.255
Foreningens andel af varme- og vandudgifter............ccecvvevieeiiiinieeiie e, 1.307 5.000 2.303
Forbrugsaf@ifter 1 alt ........ccceeviiiiiiieeiieceeee e e 269.788 261.397 366.953
Note 3. Renholdelse
VICEVETESEIVICE. ..eeeuvveeurreeereeereesteeseteeteessteeenteeesseentaeansseessseeassesssaessseeas sassessssessseennseenn 67.555 75.000 68.960
VINAUESPOLETING ...eonvveiniiieiieeiiee ettt ettt ettt et st e e enabeeaeeen 5.253 0 0
Ekstra 1engoring af trapper...........ooeerieririeniee ettt e 0 0 2.205
GraffitiabONNEMENL. ......e.ivueiiiiiiiiiit ettt et eat e eneene 13.552 13.500 13.139
| 111 10) U 1< FTC 1 USSR 86.360 88.500 84.304
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Noter
Budget
Note 4. Vedligeholdelse, labende Realiseret 2025 Realiseret
2025 (ej revideret) 2024

MUTEr-arDEJAC, 1AG.....ccviieeiieiieeie ettt ettt e et eete e stte e etae e staeeebeeees seaeessbessseeenseeas 24.988 0 64.083
Tomrer- 0g snedKer-arbejde............oovevieiiniiriininiiireee et e 18.919 0 27.319
VentilationS-anlag........c.eeerviiiiieiiieciiecee ettt eee et ee et e et eteeeraeerbeennns 0 0 36.036
EI-arb@de. ..ottt et 6.261 0 8.631
Elektriker, dortelefon...........c.ooooiuiiiiiii e e 0 0 2.345
Gérd og have, Kob af Planter..........ccccouiiiriiiiiniiiccc e 1.899 0 2.945
Feellesarealer, faldSIKIING......c.viiviereireiieeieeeite e eeiieeette et etteeere e sve e e e e eeveeseveeaseeens 16.249 0 0
LLBSESETVICE. vttt ettt ettt sttt sttt et sa et et e nbe et nbe e enes 4.882 0 0
Maler-arbejde, brandKarm mM.V.........cocveeeciiiirieeiieeieeeee e e e 0 0 26.856
Maler-arbejde, reparation af @adedor............ooeevieriieiiieieiiee e 650 0 0
Varmeanlag, ServiceabONNEMENL. . .....c.eevrvieriieriierieiieeeieesieesieeeieeeaeessaessnees seseeenes 12.000 0 0
Ventilation, SErviCEabONNEMENT...............ccciviiiierieeceeeeeeeeee et 4.654 0 0
Kloakservice, stoppet faldstamme, afpropning grenrer m.v.......c.cceceveeveeneereeneennens 2.755 0 0
VVS-arbejde, tagarbejde, udskiftning faldstamme m.v...........ccoocvevierieniiiinieiee 150.151 0 68.436
VVS, VAIMEANIEE. ... veeievieeeiiiiieeiie ettt et erte et eteesete e steesaaeestaeensaesssbeesnseenseesnses 9.430 0 28.329
Materialer og smaanskaffelSer. .........coiviriiininiriciiiiic e 0 0 7.092
Budgetteret til vedligeholdelISe..........covvvieriiiniieiiieeiieceece e 0 200.000 0
Lebende vedligeholdelse i alt .........ccoooveiieieieiieiiiiie e e e 252.838 200.000 272.072
Note 5. Administrationsomkostninger

AdminiStrationSNONOTAT. .........cuiiiiiiiiiiieeceee e e 49.095 49.095 47.665
Andre honorarer, generalforsamling, negletal og digital postkasse...........ccccceeveenenen. 12.966 0 11.325
REVISION. .ttt et sttt bbbttt et eneenaen 19.000 0 18.500
AGVOKAL ..ottt ettt st 44.375 40.000 0
AdministrationsomKOStNINGEr 1 ALt .......c.eevieiierieiiesiiee e 125.436 89.095 77.490
Note 6. Qvrige foreningsomkostninger

Kontorhold, porto 0g SEDYIET........cvevuieiieiieieii ettt e 11.888 17.000 16.693
VarmeregnskabShONOTar . .........cc.oiiiiieiiiie et 24.687 30.000 29.045
Generalforsamling og andre m@deudgifter............oocverierienieieniee e 772 5.000 0
Kontor- 0g telefongodt@arelSe. . ... ..ovuirirriiriirieeiese ettt e 18.000 18.000 15.800
ValUAIrVUIACTING. ....ecvvieeieeiieiieitieieetie ettt ettt et eaeesaesaesstesbeenee e sneesseennesnnesns 22.500 22.500 22.500
BebDOCIAKLIVITEIOT. ...ttt ettt ettt st et 1.263 5.000 1.688
Repraesentation/gaver 0Z DIOMSTET.......c.eiovevierieieieeeiieie ettt eneene 1.500 2.000 2.139
Tab pa tilgodehaVender...........ccooiuieriieiei et e -11.367 0 -43.574
Budgetteret gvrige foreningsomKOStNINGET.........c.eevvieiieieeieieeieeie e 0 15.000 0
@vrige foreningsomkostninger 1 alt.........cccccveeevieriieiieeiieeieie e e 69.243 114.500 44.291
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Noter
Budget
Realiseret 2025 Realiseret
2025 (ej revideret) 2024
Note 7. Renter af prioritetsgaeld m.v.
PrioritetSrenter 0 Didrag..........covveiriiiiiieeiie et eee ettt ee e e sraeeaee e 182.897 184.000 182.897
Prioritetsrenter 0g bidrag 1 alt........ccceevviieiiieiiieeiee et e 182.897 184.000 182.897
Note 8. Qvrige renteomkostninger.
Renteomkostninger, DaNK...........cccveriiiiieniieiiieeieeieeeie et eeie e eseeeiee s teeeaeeesaees 37.038 55.000 51.388
Diverse 1enteOmMKOSIINEZET. ......cc.ueiruiiirieriiie e eieesieeieeertteesiee st e st e esteeesre e e sebeesaeenas 813 0 1.527
@vrige renteomKOSNINGEr 1 Alt.......ccuevieiiiiiiieiieie e 37.851 55.000 52.915
Note 9. Ejendom 2025 2024
Kostpris pr. L. Januar 2025. . ... et 15.689.782 15.689.782
RegnskabSArets til-/af@ang..........ccvieiiiiiiieiie ettt ettt st e et s etbe e staeenbeesbaeenbaesbeenaee e 0 0
Kostpris pr. 31. december 2025, ... .. i e 15.689.782 15.689.782
Opskrivninger pr. 1. Januar 2025, ... .ot 146.710.218 134.710.218
ATEtS OPSKITVIINEET . .......c..vvveieeeieieieeeeeeete ettt et s st snn 10.200.000 12.000.000
Opskrivninger pr. 30. december 2025........ooviiieiiiiiiiiii i 156.910.218 146.710.218
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2025. ... 172.600.000 162.400.000
Offentlig ejendomsvurdring 1. oktober 2022 ...........ouiiiiiiiii e 62.000.000
Keobssum inkl. kebsomkostninger og forbedringer ... 15.689.782

Ejendommen er optaget til handelsvardi i henhold til valuarvurdering af 17. november 2025 foretaget af ejendomsmeegler og valuar

Lars Wismann fra Wismann Property Consult A/S.

Der kan veere usikkerhed omkring at veerdien ved salg af ejendommen som udlejningsejendom mindst svarer til denne

Verdien af ejendommen er beregnet med en 10 arig DCF beregning med et exitafkast pd 2,79 % og en markedsleje pa kr. 2.000 pr. m?
for den fuldt udviklede ejendom. Beregningen giver en samlet m?-pris pa ejendommen pa kr. 47.568 kr. pr. m?. Afkastprocenten
svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver

ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

I beregningsmodellen er lejeindtaegt baseret pd maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet, herunder omkostningsbestemt leje.

Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vardien bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, der
pavirkes af rente- og konjunktur udsving som folge af samfundseknomiens generelle udvikling.

Valuaren har anfoert folsomhedsanalyser som viser at séfremt exitafkastet var henholdsvis 1% - point hgjere eller lavere ville

ejendomsverdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. 125,3 mio kr. eller 285,4 mio kr,

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmassige vardi 1 balancen have udgjort 15.689.782 kr.
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Noter
Note 10. Vaskeriregnskab 2025 2024
N E 116 (030 1 1 o J TSRS 69.389 -31.238
331G Lz o 1<) USSP 18.800 22.330
003 4 o) SRS -6.806 78.297
VANA OF VATINIC ...eeivviieiieeiiieeiieeetttesteettesteeeteesteesteeesbeessseessseensseessseeasssbeessseesssesassesssesnssansseesnsennses -2.666 0
Vaskerire@NSKaD 1 @l .......occviiiiiiiieiiie ettt s eate e stb e st e e b e e e baeenaeebaeeneeens 78.717 69.389
Note 11. Tilgodehavende varmeregnskab
A CONLO VAIMEDIATAZ ..vvveeiiieeiiiieie et eie ettt et e et te et eete et e e esaeeeteeeseesee seeesseeenseensseensseessessseensseeses -271.980 -249.260
ATholdte VArMEUAZITEET........ocvieiiiieeiee ettt ettt teena e seesbeenaenneens 291.606 293.894
Antennere@NSKab 1 a1t .......ccoieiiiiiiiie e e 19.626 44.634
Note 12. Prioritetsgaeld
Renter Afdrag Nominel Kursveaerdi
kr. kr. restgzeld kr.

RealKredit DK fastforrentet 1,0 %
Obl.1&n afdragsfrit indtil 1/10 2029
opr. 12.442.000, rest 23 ar9mdr. .................... 182.897 0 12.442.000 9.273.023

182.897 0 12.442.000 9.273.023
Heraf kortfristede geeldsforpligtigelser (afdrag det kommende ar) ...............ccooviiviiiiiiiin.n. 0
Andel af gzeld, der forfalder efter S Ar ..........ooiiiiniii 11.735.003
Note 13. Vandregnskab
A CONLO VANADIATAZ ...ttt ettt ettt et et e e e st e e nseesaeseenseennesnnesaeennesneennes 148.436 140.297
Y0116 2074 o) 4 PRSP RRUSRT -131.625 -126.975
VanAafT@GINING. ......eeeieiieeiieieeiee sttt ettt e st e e ae et e st e sbeesaesaee e sstesseensesseenseesseenseeneenneeseenes 0 180
Vandregnskab 1 @l .........coieoiiiieiiee ettt ettt e st st neenr e st st enseenes 16.811 13.502
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Noter
Note 14. Anden gzld 2025 2024
SKYLAIZ TEVISION. ... eeutteuietieiieteeeie et et et et et este st eteesseenseessenseenseensesn saeesseessessaesseesseenseensenseanseenseans 19.000 18.500
OVIIZE GRIASPOSLET ...eueveniieiieiieetteiie ettt sttt et e e te et e e e tesbesaeesseesesnaess satesseessessaesneenseenseensesseenseenes 0 6.007
Skyldige OMKOSININZET 1 Al .....eecvieiieiieiieiieie ettt et e et e beenaeseesneessesneesns 19.000 24.507

Note 15. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 9.273.023 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
udger kr. 172.600.000.

Udover sedvanlig pant for prioritetsgelden er der til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank tinglyst ejerpantebrev pa i alt
nominelt kr. 3.562.570 med pant i foreningens ejendom. Der er desuden tinglyst 4 afgiftspantebreve pé i alt kr. 2.063.000.

Hzeftelsesforhold
Iflg. vedtaegternes § 5 stk. 1 og 2, haefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kreditor har taget forbehold herom.
Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke har pataget sig kautions-, garanti eller andre
forpligtelser.

Oplysninger om modtaget stotte fra stat og kommune

Foreningen har i henhold til tinglyst deklaration modtaget byfornyelsesstatte pa kr. 2.759.124 som kan kraves tilbagebetalt safremt
foreningen skifter status inden 31. juli 2035. Stetten skal fradrages foreningens formue indtil da. Foreningen har som en konsekvens
heraf hensat det modtagne byfornelsesstatte belab som en reserve.

Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger skal beskattes ved opher af
erhvervsmassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter
den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 4 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsléet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og hvor stor en del af denne, der skal
beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved opher af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte lejemal, idet foreningen ikke
paregner ophersbeskatning (ej selger sidste lejemél); dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal szlges),
vil dette pavirke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvaerdiberegningen.
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Noter
Note 16 Beregning af andelsveerdi

Ifelge "lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber" fastsattes en andelsveerdi ifelge bestemmelserne i foreningens
vedtaegter. Dog ma den udregnede vaerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstaende lovs § 5.

Nedenfor er udregnet maksimalprisen med udgangspunkt i valuarvurdring af ejendommen pa kr. 172.600.000 ifelge vedtegterne samt
andelsboligloven §5 stk. 2 litra b :

Ejendommen er optaget til handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering af 17. november 2025 foretaget af ejendomsmeegler og valuar
Lars Wismann fra Wismann Property Consult A/S.

I den udstraekning markedsrenter &ndrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende @ndre
sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejendom
kan opgeres séledes:

Foreningens regnskabsmaessige egenkapital pr. 31. december 2025..........cciviiiniiiiniiiiieeieeiieeeas 145.226.046

Valuarvurdering 17. nOVemMDbEr 2025.......cccuiiiiiieeieeiieerieirieesee ettt esteeteesteessaeesesbeesesaessaesssaeesseessees 172.600.000

Bogfort vaerdi af €J€NdOm ..........ccooviiiiiiiiiiiiiieec ettt ees 172.600.000 0

Prioritetsgaeld 1folge Arsre@nSKab .........c.cccciivriiiiiieii et e s 9.273.023

Prioritetsgaeld, KUISVETAI........eoviiieieeiiiie ettt ettt et ens e e essesseesbesseenseens 9.273.023 0

ReUIETEt €ZENKAPITAL .....o.viviiviiieiictict ittt ettt ettt ettt ae et es b e e ete s b ete b ess et et e ssese s essebe s eseeae s s e s eseebessesesens 145.226.046

Hensat til vedligeholdelse og yderligere Kursregulering...........cceeeueeeiiieeiiieiiiienieeciieeeeteeeteestee et seeeseesaeeseeeesvaeneae s 0

Reguleret egenkapital efter heNSEEISET .......eicuuiiiieeiie ettt s e e s be e s teestaeentaeensaeesbaeessaennss 145.226.046
Reg. egenkapital = 145.226.046 = 49.363,03

Areal jfr. BBR 2.942

Senest andelsverdi til sammenligning

(Arsregnskab 2024) 42.538,99

Den vedtagne andelsvardi gelder fra vedtagelsen pa den ordinare generalforsamling og frem til naste ordinare generalforsamling i
2027.
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Noter

Note 16 Beregning af andelsverdi - fordelt pa andele

Andel

Istedgade 130, 1. tv.
Istedgade 130, 1. th.
Istedgade 130, 2. tv.
Istedgade 130, 2. th.
Istedgade 130, 3. tv.
Istedgade 130, 3. th.
Istedgade 130, 4. th.
Istedgade 130, 5. tv.
Istedgade 132, 1. tv.
Istedgade 132, 2. tv.
Istedgade 132, 2. th.
Istedgade 132, 3. tv.
Istedgade 132, 3. th.
Istedgade 132, 4. tv.
Istedgade 132, 4. th.
Istedgade 132, 5. th.
Valdemarsgade 51, st. tv
Valdemarsgade 51, st. th

Valdemarsgade 51, 1. tv
Valdemarsgade 51, 1. th

transport

Andelsveerdi  Andelsveerdi

Areal jfr. BBR 2024 2025
141 5.997.997 6.960.188
81 3.445.658 3.998.406
76 3.232.963 3.751.591
81 3.445.658 3.998.406
76 3.232.963 3.751.591
81 3.445.658 3.998.406
81 3.445.658 3.998.406
61 2.594.878 3.011.145
79 3.360.580 3.899.680
142 6.040.536 7.009.551
65 2.765.034 3.208.597
79 3.360.580 3.899.680
65 2.765.034 3.208.597
142 6.040.536 7.009.551
141 5.997.997 6.960.188
52 2.212.027 2.566.878
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
1.763 74.996.231 87.027.029
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Noter

Note 16 Beregning af andelsveerdi - fordelt pa andele

Andel
transport

Valdemarsgade 51, 2. tv
Valdemarsgade 51, 2. th
Valdemarsgade 51, 3. tv
Valdemarsgade 51, 3. th
Valdemarsgade 51, 4. tv
Valdemarsgade 51, 4. th
Valdemarsgade 53, st. tv
Valdemarsgade 53, 1. tv
Valdemarsgade 53, 2. tv
Valdemarsgade 53, 3.

Valdemarsgade 53, 4. tv
Valdemarsgade 53, 5.

Andelsverdi  Andelsveerdi

Areal jfr. BBR 2024 2025
1.763 74.996.231 87.027.029
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
80 3.403.119 3.949.043
145 6.168.153 7.157.640
80 3.403.119 3.949.043
76 3.232.963 3.751.591
139 5.912.919 6.861.462
76 3.232.963 3.751.591
139 5.912.919 6.861.462
76 3.232.963 3.751.591
128 5.444.990 6.318.468
2.942 125.149.694 145.226.046
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Noter

Note 17. Nogletal
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.

Lovkrzevede noegleoplysninger

I bilag til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om foreningens ekonomi, der skal optages
som noter til arsrapporten. Disse negleoplysninger folger her :

Neogleoplysninger og negletal

Fordeling af lejligheder.

B1
B2
B3
B4
BS
Bo6

C1
C2
C3

D1
D2

E1l

F1
F 1la
F1b

F2
F2b
F 2c
F3
F4

Boligtype Antal M2
Andelslejligheder 32 2.942
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 4 472
@vrige arealer (keelder, garager m.v.) 0 0
Antal i alt 36 3.414
Boligernes
Areal Areal Oprindeligt
Fordelingstal: BBR (anden kilde) indskud Andet
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
Ar
Stiftet: 1976
Ejendommens opforselsar: 1884
Heeftelse:
Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgér i
Panthaver har ikke taget forbehold herfor.
Valuar- Anskaffelses- Offentlig
vurdering pris vurdering
Anvendt vurderingsprincip: X
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020 Nej
Tidspunkt for verdiansaettelse 17. november 2025
Kr. Kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 172.600.000 50.557
Heraf forbedringer jfr. andelsboliglovens § 5 stk 4 0 0
Hvis det ikke er muligt at oplyse verdien af eventuelle forbedringer, anfores arsagen her - ej relevant
Generalforsamlingsbestemte reserver 17.260.000 5.056
Reserver i procent af ejendomsveerdien 10,00%

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kgbenhavn @
TIf.: 29 61 96 48 - Mobil: 28 57 10 58
E-mail: jth@advisor-revision.dk
CVR nr. 34 21 37 98

Side 21

Penneo dokumentnggle: 530ZX-YE6EO-Z3A7B-EZMTC-YCT4G-FSXQ1



ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter

Note 17. Nogletal - fortsat

G1

G2

G3

K1
K2
K3

H1
H2
H3

Eventualforpligtelser:
Vi har modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende offentlig tilskud,
som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jfr. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009).

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt

Beregnede negletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 172.600.000
Offentlig ejendomsvurdering 62.000.000
Anskaffelsessum 15.689.782
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.113.954
Forsléet andelsveerdi til fordeling 145.226.046
Reserver uden for andelsvaerdi 17.260.000
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total
Valuarvurdering 58.668 50.557
Offentlig ejendomsvurdering 21.074 18.161
Anskaffelsessum 5.333 4.596
Foreslaet andelsverdi 49.363 42.538
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.438 2.962
Teknisk andelsvardi 52.801 45.501
Reserver uden for andelsverdi 5.867 5.056
Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (Dec. boligafgift x 12) 506.333 172
Erhvervslejeindtaegter pr. andelsbolig-kvm (Dec. erhvervsleje x 12) 977.512 332
Boliglejeindtagter pr. andelsbolig-kvm (Dec. boligleje x 12) 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 252.838 19
@vrige omkostninger 811.959 62
Finansielle poster, netto 220.748 17
Skat 20.776 2
Afdrag 0 0

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 33
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Note 17. Nogletal - fortsat

M1
M2

M3

Noter
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 92 30 74
Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse lebende, gns. kr. pr. kvm. 47 80 74
Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 0 0 0
Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 47 80 74
Friveerdi i ejendommen 162.406.025
Friveerdi i ejendommen (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
94%
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 12 0 0
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