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Arsrapportens godkendelse

I forbindelse med afleggelse af arsrapporten for Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 for 2023 skal bestyrelsen efter bedste
overbevisning bekrafte:

- At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

- At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i drsrapporten, og at der ikke findes
andre kautions-, gelds- og garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, foreningens vedtagter samt lov om andelsboliger herunder
notekrav og negleoplysninger.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vasentlig grad pavirker foreningens gkonomiske
stilling i forhold til neervarende arsregnskab.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den / 2024

I bestyrelsen:

Kim Nedskov Johnny Jensen
Formand
Henrik Frandsen Charles Braagaard

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen AB Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 -53 skal vi hermed erklaere, at vi har
forestéet administrationen af foreningen for regnskabséret 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret
samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Administrator:

Kebenhavn, den / 2024

Sjeldani Boligadministration A/S

Séledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den  / 2024

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for
Accountants internationale retningslinjer for revisors etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet har, som det
ogsa fremgar af regnskabet, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne
kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 21. marts 2024
Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR.nr. 34 21 37 98

Ocﬂbﬁ\« o “U>

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger
FORENING :

Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53
Hjemstedskommune : Kebenhavn

Ejendom : Matr. nr. 488 Udenbys Vester Kvarter
Beliggenhed : Istedgade 130 -132 og Valdemarsgade 51 - 53
CVR.nr. 64 90 20 16

Regnskabsperiode 1. januar 2023 - 31. december 2023

BESTYRELSE

Kim Nedskov, formand
Johnny Jensen

Henrik Frandsen
Charles Braagaard

ADMINISTRATOR

Sjeldani Boligadministration A/S
P. Knudsens Gade 1
2450 Kebenhavn SV

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kagbenhavn @

BANKFORBINDELSE

Danske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Istedgade 130 -132/Valdemarsgade 51 - 53 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven
for Klasse A virksomheder med nedvendige tilpasninger, der folger af, at det er en forening samt andelsboliglovens § 5, stk. 11 og §
6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og dermed vise om den
budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af
arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensattelser for aret. Endvidere er det formalet at give
oplysning om andelens vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 og opfylde vedtegternes
bestemmelser. Endvidere er formélet at give de, efter bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jfr. andelsboligforeningslovems § 6,
stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), §6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrak oplyses felgende:

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets vaerdi kan
maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens
vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtegter og omkostninger i forbindelse med foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelserne i forhold til de
realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har vaeret tilstraekkelige til at dekke omkostningerne i
forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsperioden. Finansielle
indteegter bestar af renter af bankindestdender. Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrerende prioritetsgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfores til det udlejede erhverv og boliglejemél. Eventuel
skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat

(skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning
ved

salg af sidste udlejningslejlighed.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering indeholder bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle
forslag om overforsel til "Andre reserver", f. eks reservation af belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa
foreningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom méles til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives ikke pa ejendommen, bortset
fra afskrivninger na eventuelt indlagte installationer mv.. som ma antages at have en forkortet levetid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
at blive taget i brug.

Ved efterfolgende indregninger verdiansettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen. Opskrivninger tilbagefores
idet omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne
lavere veerdi. Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Zndringer i dagsvardien fores direkte pd foreningens egenkapital pé en sarskilt opskrivningshenlaeggelse. Dagsvardien er baseret
pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der

Genindvindingsverdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de
forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtagter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsveaerdi.

"Overfort resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af drets
resultat.

Under reserver indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belegb indgér
ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgaeld.

Ved efterfolgende malinger vaerdiansattes prioritetsgaelden til kursvaerdi. Andringer i kursregulering fores direkte pa foreningens
egenkapital.

Den del af gelden, der forfalder til betaling inden et ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgér af noten.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til nominel verdi.

Ovrige noter

Nogleoplysninger
De anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af regnskabet. Andelsvardien opgeres i henhold til Andelsboligforeningsloven samt
vedtegternes § 6.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15, stk. 1 litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.
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Resultatopgorelse for 2023

Budget
Realiseret 2023 Realiseret
Note 2023 (ej revideret) 2022

INDTAGTER:
Boligaf@ift.....coiiiiiiiiiiie e 408.938 408.938 408.938
Leje, ErRVEIV ..ot 910.722 914.894 914.894
Leje, kaelder- 0g LoftSTUM ......ocveviriieieeeeicceieeeeee e 33.664 9.200 9.200
OVIIZE INALBRELET ..ottt ettt 62.395 2.100 2.500
INDTAGTERIALT 1.415.719 1.335.132 1.335.532
Ejendomsomkostninger :
Ejendomsskatter 0g fOrSiKINger ........cccvveevieeieeiieeie e sve e 1 -233.267 -247.041 -221.202
Forbrugsaf@ifter .......oocuiiiieeiieiieeeeee e e 2 -233.107 -234.286 -207.722
RENNOIAEISE ...ttt e 3 -81.934 -108.000 -102.655
Vedligeholdelse, 10Dende .........c.ccvvvieriiiieiiiiiere e 4 -159.106 -136.000 -141.103
EJENDOMSOMKOSTNINGER I ALT -707.414 -725.327 -672.682
Administrationsomkostninger :
AdministrationSOMKOStNINGEL ........ecveeverieriieiereieieseeeeseeeeeieeeeeee e eaeneeas 5 -79.417 -64.777 -70.790
@vrige foreningsomMKOSININGET .......evvveverereieiereieee e e eieeee et eeeeeee e 6 -92.929 -86.000 -65.149
ATSKITVIINZET ..ottt sttt e 0 0 0
ADMINISTRATIONSOMKOST. I ALT -172.346 -150.777 -135.939
Finansieringsomkostninger :
Renter af prioritetSZald M.V......ccceviieiiieiieeiiceeeeee e e 7 -200.735 -263.000 -256.384
ReNtEOMKOSTNINGET.......vieveieerieiieiierieeeieeeee e esteeeteeeeeeteeseaesnaeenseessesnseeas 8 -49.352 0 -9.630
Kurstab 0g 1aneomkostninger .........cceceveeieriirieniieiene e -14.539 0 0
FINANSIERINGSOMKOSTNINGER I ALT -264.626 -263.000 -266.014
OMKOSTNINGER T ALT -1.144.386 -1.139.104 -1.074.635
SKAT AF ARETS RESULTAT 0 0 0
ARETS RESULTAT 271.333 196.028 260.897
Bestyrelsen foreslar nedenstdende resultatdisponering
OVErfOrt TESUILAL ......ooeiiiieiiiieie et s 237.119 60.194 125.063
Afdrag pa prioritetSZa@Id........ceveeiieiieiiet e 34214 135.834 135.834
Reserveret til fremtidig vedligehold ...........cccovvecieiiinieniiie e 0 0 0

271.333 196.028 260.897
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Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER Note 2023 2022
ANLAGSAKTIVER :

Ejendommen, matr. nr. 488 Udenbys Vester Kvarter............ccccvveevvenvennen. 9 150.400.000 149.600.000
MATERIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT 150.400.000 149.600.000
OMSATNINGSAKTIVER :

Tilgodehavender :

Tilgodehavende boligafgift MV..........cocoeviiiiiiniii s 0 19.367
Tilgodehavende afregning varme faellesrum..........ccceevveciverieecieneeneeenen. 0 6.246
Forudbetalte OMKOSININGET.........cceoveruiriieieeieieieie et 54.941 61.728
Tilgodehavende hos adminiStrator...........cccveeeveerieereeeieeeiieseeee e 0 1.509
Tilgodehavende vaskeriregnskab............ccoccovieieniieieneeieriee s 10 31.238 7.578
Tilgodehavende varmeregnskab.............cccceevveeeiiinieniiieniienieeie e 11 12.264 17.268
Tilgodehavender 98.443 113.696
Likvide Beholdninger 12 0 2.195.255
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 98.443 2.308.951
AKTIVERI ALT 150.498.443 151.908.951
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

PASSIVER:

Egenkapital:

Balance pr. 31. december 2023

Note

ANdelSINASKUA. .......ooovviioeii e

Reserve for opskrivning, ejendom........
Overfort resultat m.v. .....cccooeeeieneennene.
Kursreguleringsfond prioritetsgeeld......

Egenkapital ekskl. reserver

Reserveret til byfornyelsesstatte...........
Reservere til positiv kursudsving, geeld
Reservere til vardiregulering................

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser :

Prioritetsgald .......cceeeveevieeieeiieeieeee

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser :

Kortfristet del af prioritetsgeeld.............

....................................................... 13

....................................................... 13

Forudbetalt boligaf@ift M.V........ccovveviiiiiiiieee e e

Deposita.....c.ccceeeeeeeiienieeie e
Bankgald.......cooeoveviiiiinince
Skyldig afregning fraflytter...................
Mellemregning administrator................
Vandregnskab.........cocveveneiiciincnenn
Skyldig selskabsskat ...........cccceevervennenne.

Anden geld........coeeeviiiiiieeeeee,

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

...................................................... 14

...................................................... 15

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

16

Beregning af andelsvaerdi

17

Beregning af negletal

18
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2023 2022
518.787 518.787
134.710.218 133.910.218
-7.420.545 -8.005.320
4.223.979 4.808.753
132.032.439 131.232.438
2.759.124 2.759.124
4.005.793 4.005.793
1.189.275 1.502.717
139.986.631 139.500.072
9.265.557 11.805.852
9.265.557 11.805.852
0 137.474
12.221 3.532
306.654 335.831
882.369 0
0 5.160
4.356 0
19.751 32.109
0 0
20.904 88.921
1.246.255 603.027
10.511.812 12.408.879
150.498.443 151.908.951

Penneo dokumentnagle: 5XSYO-TBLT7-NPTKW-P32PE-SVB5L-5LEUQ



ADVISOR-REVISION
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital
Andelsindskud

Andelsindskud primo........ccccceeveevieeiiineiecieenie e
Tilgang nye andele .........ccoecveveirieienciiiiieeeee e

Andelsindskud i alt

Resreve for opskrivning af foreningens ejendom

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo...
Regnskabsérets opskrivining .........ccceecvevevvevvenciiinieeneennnen.

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt

Overfort resultat m.v.

Overfort resultat Primo...........coeeeeereeeieneeiereseeeeeene
Regnskabsérets afdrag pa prioritetsgeld...........ccoevveeeennes
Regnskabsérets resultat..........ccoceeivieneiieniiniene e
Regulering af reserve til positiv kursudsving, geld..........
Regulering af reserve til veerdiregulering.............cocceveuee.

Overfort resultat i alt

Kursreguleringsfond, prioritetsgzeld

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld primo .........cc.c.cc......
Regnskabsérets kursregulering..........ccoecveeeveervercneeneennenns

Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld

Egenkapital for reserver

Reserver

Reserve til byfornyelsesstotte

Reserve til byfornyelsesstatte primo .........ccoceevevveveencene.

Reserver til byfornyelsesstotte

Reserve til verdiregulering

Reserve til verdiregulering primo ..........cocceeeeeeecveeneenennne
Regulering af reserve til veerdiregulering.............c.ccoveuee.

Reserver til vaerdiregulering

Reserve til positiv kursudsving, geeld

Reserver til positiv kursudsving, geeld primo ...................
Regulering af reserve til vaerdiregulering/kursudsving......

Reserver til vaerdiregulering/kursudsving

Reserver i alt (ikke bunden)

Egenkapital i alt
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2023 2022
518.787 518.787
0 0
518.787 518.787
133.910.218 125.710.218
800.000 8.200.000
134.710.218 133.910.218
-8.005.320 -20.499.527
34.214 135.834
237.119 125.063
0 -4.005.793
313.442 16.239.103
-7.420.545 -8.005.320
4.808.753 802.960
-584.774 4.005.793
4.223.979 4.808.753
132.032.439 131.232.438
2.759.124 2.759.124
2.759.124 2.759.124
1.502.717 17.741.820
-313.442 -16.239.103
1.189.275 1.502.717
4.005.793 0
0 4.005.793
4.005.793 4.005.793
7.954.192 8.267.634
139.986.631 139.500.072
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Noter
Budget
Realiseret 2023 Realiseret
2023 (ej revideret) 2022
Note 1. Ejendomskatter og forsikringer
EJendOmSSKAtOL. ....c..eitiiiiiieiiit ettt 177.041 177.041 177.041
FOTSIKIIN@ET ....viviiie ettt sttt ettt et esae s ntenseeneessensaensens 56.226 70.000 44.161
Ejendomsskatter og forsikringer i alt ..........ccoeceevierieieniiieie e 233.267 247.041 221.202
Note 2. Forbrugsafgifter
RENOVALION. ...ttt sttt et sttt et et ebe st be e 106.552 106.552 89.674
FortovsrenholdelISe. .......c..ovuiiiiiiiiiiiiee et 8.734 8.734 8.403
Elforbrug faelleSarcaler .........c.vvieeiiieeiiesiieieeeieee ettt st 7.224 15.000 9.236
GArdlaugSDIATAZ. ....c..eeeeeeiieeieteei ettt et st 42.430 42.500 42.430
IIVEETTIEL ...ttt sttt ettt b e sttt et 49.500 49.000 48.808
TV SIZNAL .ttt et sttt ae s 7.971 7.500 7.327
Foreningens andel af varme- og vandud@ifter............ccocevvieecieeceiiiecieeeceeeee e 10.696 5.000 1.844
Forbrugsaf@ifter 1 alt .......ccceeeiieiiieiieieee ettt s rae e 233.107 234.286 207.722
Note 3. Renholdelse
VICRVEBTESCIVICE. .. veeuteneiitintienteeteeieert e et ettt ettt eate st eseesae st es et et e et eaeesseen e neeeneesaeeneas 69.438 90.000 68.212
Ekstra 1engoring af trapper........cocovecverieieieiineneneieenee ettt 0 0 21.000
GlatfarebekamMPELSE. .....ccvieieeeieit et 1.879 6.000 2.007
GraffitiabDONNEMENL. .......eoouiiiiiieiiiee et st st 10.617 12.000 11.436
ReNhOIdElISE 1 @1t c..ouveeiiiiiiiriieec e e 81.934 108.000 102.655
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ADVISOR-REVISION
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Noter
Budget
Note 4. Vedligeholdelse, labende Realiseret 2023 Realiseret
2023 (ej revideret) 2022

Murer-arbejde, lift tagrende og reparation af brandder............ccceeeeviiiincniencnienenns 22.371 0 8.056
Temrer- og snedker-arbejde, reparation af gadeder og vinyl pa gulv........cccceeevenennen. 16.094 0 2.540
VVS-arbejde, badevarelSeSrenovVering.........cevvveeuieiieriieeieeiieeieereeieeeveeseenseeeenneens 0 0 10.000
VVS-arbejde, badevaerelSesIeNOVETING. .....cc.veveverrieieeeieeieeeerieseeeesieeeeeeeeeseeeneaeneens 32.269 0 55.583
GIAITNESTET ...ttt ettt ettt et ettt be st s et e bt eae e et e beeaeeneeeaeenaenae 0 0 2.770
El-arbejde, fYrKalder..........coviiiieieceeeeeee e 0 0 36.915
Elektriker, dortelefon............ooouiiiiiiiiiceeee e 1.763 0 0
Gard og have, kab af planter...........o.ooiiiiiiiiii e 2.228 0 4.055
LBSESEIVICE. ..cuveuveueeieiiit ettt sttt ettt sttt ettt st es ettt b et sae e et s 19.176 0 0
Maler, kob af Maling.........cooueiiiiiiieiiie et e 0 0 1.833
Maler-arbejde, reparation af @adedor..........ccveveiirieriiceeiee e 3.901 0 0
Varmeanlaeg, ServiceabONNEMENT.........cccuiriiieriirtieie ettt et eeee e 11.601 0 4.037
Vandanlag, ServiceabONNEMENL. .........c.ecvieieriieieriieeeseeierieeeeesieieesae e eeeeeeeeesseenaennes 4.594 0 2.320
Kloakservice, stoppet faldstamme, afpropning grenrer m.v........c.ccoceveeeeneneneennenne. 15.990 0 11.141
VVS, VAIMEANIEEG.......eccveeeieieiieiieteiee ettt et et st eae e s eneensesseeneesnens 28.662 0 0
Materialer 0g smAANSKATTRISEI.........ccveiiieiieieieietcce e 457 0 1.853
Budgetteret til vedligeholdelSe...........ccveruieiiiiiiieiieiieieeee et 0 136.000 0
Lobende vedligeholdelse 1 alt ........coouveririniineniiieiiiccceeeeee e 159.106 136.000 141.103
Note 5. Administrationsomkostninger

AdminiStrationSNONOTAT.........oouiiiiiiiiiiieie ettt sbeens 46.277 46.277 42.070
Andre honorarer, generalforsamling, negletal og digital postkasse...........c..ccccevenneee. 17.140 0 10.220
REVISION ...ttt ettt ettt e ae bt et e bt see et e eaesae e e beeeeseenteneenas 16.000 18.500 18.500
AdministrationSomMKOStNINGET 1 At ......ccvevuieiiiieeiereeieie e 79.417 64.777 70.790
Note 6. Ovrige foreningsomkostninger

Kontorhold, porto 0Z GEDYIEr.......cccuieiiieiieiieeiiecie ettt eeae e e 15.050 6.000 5.893
VarmeregnskabShONOTAT..........cccuiiiierieecie ettt et e eraeesebe s e eseeeenes 21.695 20.000 19.614
Generalforsamling og andre madeudgifter...........ccoovveviiriieiieniiiecee e 280 7.000 5.392
Kontor- og telefongodtgarelse. ........oouiiiiririiiiriiiie e 15.500 15.500 15.500
ValUArVUIAEIINE. ...cuveeviiieieeiietie ettt eeeete et e st e e teestaeetbe s be e sbesbe e baesssaansseenseenseessseas 29.000 22.500 18.750
BebOETAKEIVILRLET . .....c.etetiieterteiieicceeie sttt sttt ettt 2.035 0 0
Repraesentation/gaver 0 BIOMSLET..........ccuieeiererieie et 456 0 0
Tab pa tilgodehaVender............ccviviiriereeeeeeee e 8.913 0 0
Budgetteret gvrige foreningsomKOStNINGET . ........ccvervieriererieieiieieee e eee e ees 0 15.000 0
@vrige foreningsomkostninger 1 alf.........coceoiiiiiiiiiiiiniiee e 92.929 86.000 65.149
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Budget
Realiseret 2023 Realiseret
2023 (ej revideret) 2022
Note 7. Renter af prioritetsgzeld m.v.
PrioritetSrenter 0 DIATAZ. ......cccveeiuieiiieeieeie ettt ettt see e erte e sree e aesbeesaeeennens 200.735 263.000 256.384
Prioritetsrenter 0g bidrag 1 alt.........cooeeeiiiiiiirieiieee e 200.735 263.000 256.384
Note 8. Ovrige renteomkostninger.
RenteomKoStninger, DANK............ccvvvierierierieiieieecee et 49.352 10.000 9.630
Avrige 1enteomKOSININGET 1 Alt.....cccuieiieeieiiiiirieeie ettt e e 49.352 10.000 9.630
Note 9. Ejendom 2023 2022
Kostpris pr. 1. Januar 2023, ... ..ottt 15.689.782 15.689.782
Regnskabsarets til-/afang..........ccoeveruiiieiieieiee et s 0 0
Kostpris pr. 31. december 2023, ... .. ittt e e 15.689.782 15.689.782
Opskrivninger pr. 1. januar 2023 . ... ...t 133.910.218 125.710.218
ATES OPSKIIVINNEET ..o e 800.000 8.200.000
Opskrivninger pr. 30. juni 2023 ... e e 134.710.218 133.910.218
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 ... .. .ot 150.400.000 149.600.000
Offentlig ejendomsvurdring 1. oktober 2022 ...........oiiiiiiiiiii e 62.000.000
Kebssum inkl. kebsomkostninger og forbedringer .............coooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 15.689.782

Ejendommen er optaget til handelsverdi i henhold til valuarvurdering af 16. november 2023 foretaget af ejendomsmagler og valuar
Lars Wismann fra Wismann Property Consult A/S.

Der kan vere usikkerhed omkring at verdien ved salg af ejendommen som udlejningsejendom mindst svarer til denne

Verdien af ejendommen er beregnet med en 10 &rig DCF beregning med et exitafkast pa 2,87 % og en markedsleje pa kr. 1.800 pr.
m? for den fuldt udviklede ejendom. Beregningen giver en samlet m?-pris pa ejendommen pa kr. 36.585 kr. pr. m?. Afkastprocenten
svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver
ejendommens dagsverdi alt andet lige.

I beregningsmodellen er lejeindtaegt baseret p4 maksimal lovlige leje der kan forventes opkravet, herunder omkostningsbestemt leje.
Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Dagsverdien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da verdien bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet,
der pavirkes af rente- og konjunktur udsving som folge af samfundseknomiens generelle udvikling.

Valuaren har anfort felsomhedsanalyser som viser at safremt exitafkastet var henholdsvis 1% - point hgjere eller lavere ville
ejendomsverdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. 109,9 mio kr. eller 245,2 mio kr,

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmaessige verdi i balancen have udgjort 15.689.782 kr.
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Noter

Note 10. Vaskeriregnskab

SALAO PIIMO.c..eeitiieieeiie sttt ettt ettt e e st ess b e e s e essae et seesseessseesseesssaasssenssesssaesseenssennsannseenes -7.578 36.936
TG 7 ) TR SRRSO 18.000 15.200
Vand- 0Z VArmMETOTDIUG. ......ccviiriieiieeie ettt e et e st ebaessbe s s seenssenssesnsaanseensns -3.001 -3.050
EIOTDIUG. ...ttt ettt ettt ettt et ettt et et es e entebeeae e st s e ebeebensanseneeneaneaneas -38.659 -52.681
Reparationer af MAaSKINE.........ccecieieiiieieii ettt sttt es s e eseeneeseeennas 0 -3.983
VaskeriregnsKab 1 alt .......couiiiiiiiiie et -31.238 -7.578
Note 11. Tilgodehavende varmeregnskab

A CONLO VAIMEDIATAZ ....vevveeiiieiiiieiietieiieete ettt et e seeesteeste e s e e e e e eeesseeeseeesseessseessesnsaessennseensens -242.218 -237.193
ATholdte VArmMEUAGITLET. ......coveiieiieieceiee ettt sttt et e sae e ae e eraens 254.482 254.461
ANENNETEENSKAD 1 1L ..eviiiiiiiiiiciicie ettt e e te e st e e b e et b essaeenbeensaennaeenbeenee 12.264 17.268
Note 12. Likvide beholdninger

Danske Bank, driftSKONTO...........cc..ooiouiiieieeeeee e ettt e e e e enneeenaeeean 0 2.195.255
Likvide beholdninger 1 alt .........coouiiiiiiiiiie ettt e e 0 2.195.255
Note 13. Prioritetsgzeld

Renter Afdrag Nominel Kursveerdi
kr. kr. restgaeld kr.

RealKredit DK fastforrentet 1,2020 %

Kontantldn med afdrag

opr. 4.746.000, (indfriet).............c.coeeennnn 17.838 34.214 0 0
RealKredit DK fastforrentet 1,0 %

Obl.14n afdragsfrit indtil 1/10 2029

opr. 12.442.000, rest 25 ar9mdr. .................... 182.897 0 12.442.000 9.265.557

200.735 34.214 12.442.000 9.265.557

Heraf kortfristede geeldsforpligtigelser (afdrag det kommende &r) .............coovviiiiiiiiininn.n.. 0
Andel af geeld, der forfalder efter S &r ........oooiiiiiii i 12.442.000
Note 14. Vandregnskab

A CONLO VANADIATAZ ...eeeviiiiiieiieieceeee ettt e e e e steessaeetbessbeenseensaeenbeenseessneesseenseenens 140.198 138.048
Y 1T b (034 o) U U PSS -120.447 -105.939
Vandre@nsKab 1 A1t ........oocieeieiie et e e e ste e eab e ebeestbeenbaeeree s 19.751 32.109

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kgbenhavn @
TIf.: 29 61 96 48 - Mobil: 28 57 10 58
E-mail: jth@advisor-revision.dk
CVRnr. 34 21 3798

Side 16

Penneo dokumentnagle: 5XSYO-TBLT7-NPTKW-P32PE-SVB5L-5LEUQ



ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 15. Anden geeld 2023 2022
SKYLAIG TEVISION. ... .eetieitieiieiietiet ettt et e ettt et e ste st e seeteesbesseesseeseessaessesseeneesseensesseensesseensansenseensas 16.000 0
OVIIZE GRIASPOSLET ...ttt ettt ettt et e et e ete st e e e sse e sessse s e eseensessaensesseesennesssenss 4.904 88.921
Skyldige 0OmMKOSININGET 1 AL .....c.eevieieiiieieiieieee e st ee ettt enseeseensesaeensesneas 20.904 88.921

Note 16. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.265.557 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
udger kr. 149.600.000.

Udover sadvanlig pant for prioritetsgeelden er der til sikkerhed for mellemverende med Danske Bank tinglyst ejerpantebrev pé i alt
nominelt kr. 3.562.570 med pant i foreningens ejendom. Der er desuden tinglyst 4 afgiftspantebreve pé i alt kr. 2.063.000.

Heeftelsesforhold
Iflg. vedtegternes § 5 stk. 1 og 2, hafter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kreditor har taget forbehold herom.
Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke har pitaget sig kautions-, garanti eller andre
forpligtelser.

Oplysninger om modtaget stotte fra stat og kommune

Foreningen har i henhold til tinglyst deklaration modtaget byfornyelsesstotte pa kr. 2.759.124 som kan kraeves tilbagebetalt safremt
foreningen skifter status inden 31. juli 2035. Stetten skal fradrages foreningens formue indtil da. Foreningen har som en konsekvens
heraf hensat det modtagne byfornelsesstotte beleb som en reserve.

Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger skal beskattes ved opher af
erhvervsmassig virksomhed. Opharsbeskatningen vil omfatte avancen pd samtlige de lejeméal andelsboligforeningen har solgt efter
den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 4 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsléet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og hvor stor en del af denne, der skal
beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved opher af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte lejemal, idet foreningen ikke
paregner ophersbeskatning (ej selger sidste lejeméal); dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal selges),
vil dette pavirke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvardiberegningen.
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Noter
Note 17. Beregning af andelsveerdi

Ifelge "lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber" fastsattes en andelsverdi ifelge bestemmelserne i foreningens
vedtaegter. Dog mé den udregnede verdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstdende lovs § 5.

Nedenfor er udregnet maksimalprisen med udgangspunkt i fastfrosset valuarvurdring af ejendommen pa kr. 124.900.000 ifelge
vedtegterne samt andelsboligloven §5 stk. 2 litra b :

Ejendommen er optaget til handelsverdi i henhold til valuarvurdering af 16. november 2023 foretaget af ejendomsmagler og valuar
Lars Wismann fra Wismann Property Consult A/S.

I den udstraekning markedsrenter sndrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende @&ndre
sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en
anden beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejendom
kan opgeres saledes:

Foreningens regnskabsmassige egenkapital pr. 31. december 2023............ooiiiiiiiiiiii e 132.032.439

Fastholdt valuarvurdering jiT. § 5 StK. 3.....cvouiuioiieeecececeieeeeeece ettt ettt 124.900.000

Bogfort veerdi af €JendOom .........c.ccviviiiiiiiiieieeee e et ens 150.400.000 -25.500.000

Prioritetsgaeld if@lge ArsTe@NSKAD ..........cccceviiiiiiiieieiiiiee ettt 9.265.557

PrioritetSgald, KUISVETAI.......c.cvovivieiiieieececeeeeet ettt ettt et ene 9.265.557 0

REGUIETEE €ZENKAPILAL......c..vivieiiveteeceieete ettt ettt ettt e ettt e et e st esse et eseseasases et et esses et et eseseesssesesesessesesesesees 106.532.439

Hensat til vedligeholdelse og yderligere KUrSreGUICTING.........ccuvivuvieiiierieiiieeiecee e et se et seie st besaeesaneeeae s 0

Reguleret egenkapital efter RENSEICISET .......c.eeiiieiieciiieieeeee et ettt eae st s e eseeetessseseeneensesnes 106.532.439
Reg. egenkapital = 106.532.439 = 36.210,89

Areal jfr. BBR 2.942

Senest andelsveardi til sammenligning

(Arsregnskab 2022) 36.210,89

Den vedtagne andelsvardi gaelder fra vedtagelsen pa den ordinere generalforsamling og frem til naste ordinere generalforsamling i
2025.
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Note 17. Andelsvzerdi pr. 31. december 2023 - fordelt pa andele

Andel

Istedgade 130, 1. tv.
Istedgade 130, 1. th.
Istedgade 130, 2. tv.
Istedgade 130, 2. th.
Istedgade 130, 3. tv.
Istedgade 130, 3. th.
Istedgade 130, 4. th.
Istedgade 130, 5. tv.
Istedgade 132, 1. tv.
Istedgade 132, 2. tv.
Istedgade 132, 2. th.
Istedgade 132, 3. tv.
Istedgade 132, 3. th.
Istedgade 132, 4. tv.
Istedgade 132, 4. th.
Istedgade 132, 5. th.
Valdemarsgade 51, st. tv
Valdemarsgade 51, st. th

Valdemarsgade 51, 1. tv
Valdemarsgade 51, 1. th

transport

Andelsveerdi  Andelsveaerdi

Areal jfr. BBR 2022 2023
141 5.105.735 5.105.736
81 2.933.082 2.933.082
76 2.752.028 2.752.028
81 2.933.082 2.933.082
76 2.752.028 2.752.028
81 2.933.082 2.933.082
81 2.933.082 2.933.082
61 2.208.864 2.208.864
79 2.860.660 2.860.660
142 5.141.946 5.141.946
65 2.353.708 2.353.708
79 2.860.660 2.860.660
65 2.353.708 2.353.708
142 5.141.946 5.141.946
141 5.105.735 5.105.736
52 1.882.966 1.882.966
80 2.896.871 2.896.871
80 2.896.871 2.896.871
80 2.896.871 2.896.871
80 2.896.871 2.896.871
1.763 63.839.799 63.839.799
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Note 17. Andelsveerdi pr. 31. december 2023 - fordelt pa andele (fortsat)

Andelsverdi  Andelsvaerdi

Andel Areal jfr. BBR 2022 2023
transport 1.763 63.839.799 63.839.799
Valdemarsgade 51, 2. tv 80 2.896.871 2.896.871
Valdemarsgade 51, 2. th 80 2.896.871 2.896.871
Valdemarsgade 51, 3. tv 80 2.896.871 2.896.871
Valdemarsgade 51, 3. th 80 2.896.871 2.896.871
Valdemarsgade 51, 4. tv 145 5.250.579 5.250.579
Valdemarsgade 51, 4. th 80 2.896.871 2.896.871
Valdemarsgade 53, st. tv 76 2.752.028 2.752.028
Valdemarsgade 53, 1. tv 139 5.033.314 5.033.314
Valdemarsgade 53, 2. tv 76 2.752.028 2.752.028
Valdemarsgade 53, 3. 139 5.033.314 5.033.314
Valdemarsgade 53, 4. tv 76 2.752.028 2.752.028
Valdemarsgade 53, 5. 128 4.634.994 4.634.994
2.942 106.532.439 106.532.439
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Noter

Note 18. Nogletal
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pd baggrund af arealer.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages
som noter til rsrapporten. Disse nogleoplysninger folger her :

Nogleoplysninger og negletal

Fordeling af lejligheder.

B1
B2
B3
B4
BS
B6

C1
C2
C3

D1
D2

E1l

F1

F 1a

F2
F3
F4

Boligtype Antal M2
Andelslejligheder 32 2.942
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 4 472
Ovrige arealer (kalder, garager m.v.) 0 0
Antal 1 alt 36 3414
Boligernes
Areal Areal Oprindeligt
Fordelingstal: BBR (anden kilde) indskud Andet
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
Ar
Stiftet: 1976
Ejendommens opforselsar: 1884
Heeftelse:
Medlemmerne hefter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i
Panthaver har ikke taget forbehold herfor.
Valuar- Anskaffelses- Offentlig
vurdering pris vurdering
Anvendt vurderingsprincip: X
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020 Ja
Kr. Kr. pr. m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 124.900.000 36.585
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.195.068 1.522
Reserver i procent af ejendomsverdien 4,16%
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Note 18. Nogletal - fortsat

G1

G2

G3

K1
K2
K3

H1
H2
H3

Eventualforpligtelser:

Vi har modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende offentlig tilskud,

som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Noter

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jfr. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009).

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt

Beregnede negletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 124.900.000
Offentlig ejendomsvurdering 62.000.000
Anskaffelsessum 15.689.782
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.413.369
Forsldet andelsveerdi til fordeling 106.532.439
Reserver uden for andelsverdi 5.195.068
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total
Valuarvurdering 42.454 36.585
Offentlig ejendomsvurdering 21.074 18.161
Anskaffelsessum 5.333 4.596
Foresléet andelsvaerdi 36.211 31.205
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 3.540 3.050
Teknisk andelsverdi 39.750 34.255
Reserver uden for andelsvaerdi 1.766 1.522
Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (Dec. boligafgift x 12) 408.938 139
Erhvervslejeindtaegter pr. andelsbolig-kvm (Dec. erhvervsleje x 12) 910.722 310
Boliglejeindtagter pr. andelsbolig-kvm (Dec. boligleje x 12) 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 159.106 13
@vrige omkostninger 720.654 61
Finansielle poster, netto 264.626 22
Afdrag 34214 3

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 29
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Noter
Note 18. Nogletal - fortsat
Forrige ar Sidste ar I ar
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 96 89 92
Forrige ar Sidste ar I ar
M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 45 41 47
M2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 45 41 47
Friveerdi i ejendommen 114.388.188

Friveerdi i ejendommen (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
veerdi)

P 92%

Forrige ar Sidste ar I ar

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 46 46 12
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Johnny Maximillian Lodal Jensen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Serienummer: f07bbfb4-1b12-46d4-b94e-3546a119e5f0
IP: 89.23 . xxx.XXX

2024-06-20 09:30:16 UTC Mit 2D 0

Kim Nedskov

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Serienummer: b4e2ff7a-8b43-41a7-b18d-878a7d1b7949
IP: 87.49.XXX.XXX

2024-06-20 10:07:27 UTC M it z. o

Gitte lllum

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Sjeldani

Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2
IP: 195.225.XXX.XXX

2024-07-01 08:37:19 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Charles Pearson Braagaard

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Serienummer: 7b4c0b04-dc1b-437a-aa5a-3c835fd81639
IP: 62.198.XXX.XXX

2024-06-20 09:33:06 UTC M it z . o

Henrik Frandsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Serienummer: 12c59cdb-269b-442a-a899-4e0e39fe97a7
IP: 89.23.XXX.XXX

2024-06-23 13:11:46 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
            07f531fe98b45d3a82f81898ce58aaa9d9651410a2639858bb974f85a61d54b9
            
                                    
                                                    AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
            07f531fe98b45d3a82f81898ce58aaa9d9651410a2639858bb974f85a61d54b9
            
                                    
                                                    AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                    AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
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