A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-53

Referat fra ordiner generalforsamling den 20. april 2023

Torsdag den 20. april 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling pa Istedgade 130-132 /
Valdemarsgade 51-53 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Istedgade
132, keelderen.

Tilstede var 18 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 19 stemmer.

Foreningens formand Kim Ngdskov bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning
Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det sidste ar er gaet med generel drift.
Den 7. maj 2022 afholdte vi arbejdsdag, hvor vi fik ryddet op, fik gjort garden fin og hyggede med lidt god mad.

Den 7. juni afholdte vi byggemgde. Resultatet af mg@det blev, at vi nedsatte tre underarbejdsgrupper. (1) En,
der skulle undersgge muligheden for at lave altaner pa forsiden. (2) En der skulle se pa elevatorer, og
udnyttelse af loftetagen, og (3) en der skulle se pa flytning af porten, sa den kommer laengere ud mod gaden.
Bestyrelsen har ikke hgrt fra nogen af underarbejdsgrupperne.

Thomas Invest Holding, som lejede vores erhvervslokaler har nu flyttet. Lokalerne er stedet lejet ud til BlackFish
TV. |1 den sammenhaeng har vi renoveret og lovliggjort el og VVS i lokalerne. Den renovation medfgrte en langt
bedre styr pa forbruget af gulvvarme.

Vi har haft en udfordring med affaldscontainere i garden. Restaurant Grimal producerer meget affald, og de
er ikke gode til at bruge de rigtige containere. Der er sendt klager til dem via SJELDANI. Grimal har beklaget,
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deres medarbejdere er orienteret, og der tsmmes oftere. Men, der er stadig uhumsk ved containerne. Der er
kommet klager fra vognmaend angdende de uhygiejniske forhold og pladsmangel. Der er nye regler som
traeder i kraft fra kommunes affaldsteam i ar, som vi skal indrette os efter. Det betyder at mange af
erhvervscontainerne skal placeres et andet sted i garden. Vi arbejder pa sagen samt med SJELDANI og Grimal.

Den 12. december afholdt vi beboermgde vedrgrende konvertering af vores |an. Beboerne anbefalede model
2, hvor det lille 1an erstattes med en kassekredit. Foreningen har derfor konverteret det lille Ian til en kredit pa
2 mio. kr. Konverteringen reducerede lanet fra 4,3 mio. kr. til 3,2 mio. kr. Derudover havde foreningen ca. 2
mio. kr. i kontanter, som betyder, at kreditten nu er pa 2 mio. kr. som er kreditmaksimum. Derudover har
foreningen stadig det store kreditforeningslan pa 12,4 mio. kr.

Der er indgdet aftale med Varmekonsulenterne om professionel service af varmecentralen. Det viser sig at
husets varmeretur bevaeger sig mod graensen til, hvad der er tilladt. Derfor er der indgdet aftale med
Varmekonsulenterne. Efter kontrol af gulvvarmen i IMS lokalerne har vi erfaret, at de var forkert indstillet.
Dette har veaeret drsagen til hvordan vores hgje el-energiforbrug samt brummen i rgrene. Drift-pumpen er nu
indstillet korrekt og overgaet til digital overvagning. Husets varmtvand bliver nu kontrolleret eksternt med
digital overvagning. Det betyder at vi sparer penge og forbedrer vores miljgindsats uden risiko for
helbredsfare. Det kan evt. have en positiv pavirkning af husets energimaerke, som vi arbejder pa at fa sendret
til kategori C.

Vi har haft problemer med en mindre vandskade under Bang & Jensen. Dette problem blev Igst ved skift af en
faldstamme efter en laengere fejlfinding. Tilsvarende har vi haft problemer med faldstammer i nr. 51.

Vi har meget gamle faldstammer, og der opstar let propper i dem. Det er vigtigt, at vi vedligeholder
faldstammerne, da de er gamle, stopper til, skal jeevnligt repareres og koster huset en del i besveer med
vandskade ol. Saerligt vadservietter har vist sig at stoppe dem til. Bestyrelsen har udsendt en
informationsfolder i postkassen til alle beboere vedr. faldstammerne og lavet opslag pa Facebook.

Vores udfordring er at finde de resterende gamle faldstammer, kontrollere dem og evt. udskifte dem. Mange
faldstammer gemmer sig bag rgrkasser, opbyggede vaegge og lignende i de enkelte lejligheder. De
faldstammer, som er pa de gverste etager, plejer at veere i bedre stand. Det er faldstammerne, som “gemmer”
sig fra keelderen og op til tredje sal, er dem, vi har mest fokus pa.

Bestyrelsen har ivaerksat et initiativ for at fa et dokumenteret overblik over, hvad og hvor meget der skal laves.
Det er her, andelshavere skal bidrage. Alle andelshavere er forpligtet til at oplyse bestyrelsen om eventuelle
problemer og ggre faldstammerne tilgeengelige for reparationer. Dette er seerligt vigtigt i forhold til at
forsikringen daekker. Der er ogsa sundhedsrisici for beboerne forbundet med faldstammerne. En uteet
faldstamme som er i stykker, vil danne skimmelsvamp. Selv om den er pakket ind i r@rkassen, vil der komme
sporer, som er yderste sundhedsskadelige isaer for bgrn.

Salbaenkene pa facaden er delvis gennemgaet og udbedret. Vi fortseetter vedligeholdelsen af salbankene i
2023.

Der har ikke vaeret nogen flytninger det sidste ar.
Der afholdes arbejdsweekend den 13. maj 2023. Vi mgdes i garden kl. 12.00 og afslutter senest kl. 16.00.

Derefter inviteres alle til lidt mad og socialt samvaer i garden.
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 125.063 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 135.834 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 36.210,89 kr. (sidste ar: 36.210,89 kr. pr. m2).
Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var Charles Braagaard og Jacob Hgngaard Jensen og Johnny Jensen pa valg.
Charles Braagaard og Johnny Jensen blev genvalgt.

Som suppleant blev Salik Rehman valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngdskov pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Charles Braagaard pd valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Johnny Jensen pad valgi 2025
1. suppleant Salik Rehman pa valgi 2024

Som administrator blev SJELDANI genvalgt og som

Revisor blev Redmark genvalgt.
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Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet under dette punkt:

Administrator Gitte informerede alle beboerne, at der kommer en ny hjemmeside ” Flatcom”. Alle vil modtage
en mail, med en brugervejledning nar foreningen overgar til Flatcom.

Der var stor debat omkring affaldscontainere, lugtgener samt larm fra Grimal. Bestyrelsen sender et link, sa de
enkelte andelshavere selv kan anmelde generne hos kommunen. Charles har holdt mgde med kommunen,
omkring affald. Der afventes svar fra Gardlauget omkring affaldscontainere. Der kommer nyt tiltag med mere
affaldssortering. Hver bolig kan fa et tilskud pa op til 400 kr. fra kommunen, der kommer mere information
omkring dette.

Der opfordres til at hente sit vasketgj efter endt tur. Husk at lufte ud i vaskeriet og husk at lukke vinduet igen.

Der henstilles til at bagdgren holdes lukket.

Faldstammen pa Istedgade 132 (hele venstre side) mangler at blive udskiftet samt nogle enkelte pa
Valdemarsgade 53. Der ma IKKE smides vadservietter i toilettet da det stopper og forarsager vandskade.

Opbevaring pa trappen er ulovligt pga. brandfare.

Formanden takkede bestyrelsen for et godt samarbejde.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:30

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://istedvaldemar.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Kim Ngdskov (formand)
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| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt

om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Adresse Istedgade 130-132 og Valdemarsgade 51-53
CVR-nr. 64 90 20 16
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ‘ 20.04.2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 124.900.000 36.585

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 5.508.510 | 1.614

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 139

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsvaerdi | 36.211
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 3.433

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 39.644

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 92

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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