DATEA

Ar 2014, den 23. april, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzr generalforsamling i
A/B Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53,
der blev atholdt i Settelements lokaler, Dybbelsgade 41, 2.

med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport for 2013 med revisors pategning samt godkendelse af arsregn-
skabet og beregning af andelsveerdi.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014 til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften. Boligafgiften sendres ikke i lighed med tidligere ar
med 2 %, da 4 % stigning pr. 1.2.2014 forventes at vzre tilstraekkeligt i dette regn-
skabsar.

5. Altanprojekt.
6. Indkomne forslag.
Nye vedtagtseendringer:
a) E-kommunikation.
Tidligere forelobigt vedtagne vedtegtsaendringer:

a) Tvangsauktionsklausul, nyt § 3, stk. 2:

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen selge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfort i § 23.

b) Andring af varslingsregler for generalforsamlinger, § 25:

§ 25, stk. 2:
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Den ordinzre generalforsamling holdes hvert &r inden 1. maj med 2 ugers varsel efter
skriftlig indkaldelse til andelshavere, der dog ved ekstraordincer generalforsamling om
nodvendigt kan forkortes til 8 dage.

§ 25, stk. 7:

Er der pé en generalforsamling ikke det ifolge foranstadende fornedne antal medlemmer til
stede, kan der indkaldes til en ny generalforsamling med &8 dages varsel, og pa denne kan

da forslag, der har veret behandlet p& den forste generalforsamling, afgeres med 3/4 fler-

tal uanset, hvor mange der er til stede.

§ 25, stk. 8:

Forslag, der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i haende se-
nest & dage inden generalforsamlingen afholdes.

7.  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Tonny Benlekke Hertz, formand pa valg 2015
Johnny Jensen (genopstille gerne) pa valg 2014
Hanne Mogensen (genopstiller ikke) pa valg 2014
Jakob Hedegaard pa valg 2015
Connie Ostergaard (genopstiller ikke) pa valg 2014
Suppleanter:

1. suppleant: Michael Quaade (genopstiller gerne) pa valg 2014

Der skal velges endnu en suppleant.
7. Valg af revisor og administrator.
8.  Eventuelt.
Der var medt 17 andelshavere. 2 var repraesenteret ved fuldmagter. Dermed 1 alt 19 repraesente-
ret ud af 33 mulige.
Herudover var administrator Kirsten Kloster fra DATEA medt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Tonny Benlgkke Hertz bod velkommen, og foreslog Michael Quaade som dirigent
og Kirsten Kloster som referent. Begge takkede for valget.
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Dirigenten gennemgik indkaldelsen og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt
og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegterne.

Dirigenten oplyste, at ny vedtegtseendring ikke vil kunne vedtages endeligt, da % skulle have
veret repraeesenteret. Tidligere forelobigt vedtagne vedtagtseendringer vil nu kunne vedtages

med ¥ flertal.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde beretning.

e Postkasser til opgangene er bestilt. Hold gje med information.

e Husk at tamme din postkasse. Smid ikke med reklamer.

e Bagtrappe i nr. 53 er istandsat og mailet og i samme omgang er der udbedret
fugtskade pa bagtrappe i Istedgade. Mo+

e Langere proces med lofts- og kalderrum, iser problemer med at finde ud af
ejerskab. Der vil senere mellem interesserede blive trukket lod om ledige kel-
derrum. Kelderrum skal temmes, nar der laves dreen omkring huset i forbindelse
med byfornyelsen. Naermere information herom senere.

e Problemer med varmen. Husk at lufte ude. Kontakt Jakob, hvis der er problemer
med radiatorer.

e Problemer med vand. Legionella-bakterier i det varme vand. Det ser ud til at vae-
re lost nu. Tjek filter og sig til, hvis der konstateres slam, der evt. vil kunne in-
deholde bakterier.

e Forsikringssagen med IMS efter 2. juli 2011 er afsluttet. Gulve var edelagt, men
nu er det blevet et godt rum.

e Efterarsstormene har ikke haft pavirkning pa ejendommen.

e Byggesagen forlober, som den skal. Der er nedsat farveudvalg. Der er valgt 4
farver. Grat (se evt. Oehenslegersgade). Rgdt (se evt. Valdemarsgade ved Pizze-
ria). Grent/blét (se Litauns Plads). Orangé (’S‘é”évt. Valdemarsgade). Facade pro-
vemales med store felter med valgte farver. Herefter veelges farver pa4 demokra-
tisk vis, dog med forbehold af kommunens godkendelse. Vinduer og altaner bli-
ver morkegré/narmest sort. Byggesagen forventes igangsat juni/juli. A e

Beretningen blev taget til efterretning efter ganske fa sporgsmal.

Ad 3. Foreleggelse af arsrapport for 2013 og eventuel revisionspategning samt godken-
delse af arsrapport

Administrator gennemgik arsrapporten.

Arsrapporten udviste et positivt resultat efter afdrag pa kr. 635.129 og efter afdrag et positivt
resultat pa kr. 365.211.

Derefter gennemgik Kirsten Kloster fastsattelse af andelskronen.
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Bestyrelsen havde indstillet en andelskrone pa 16.763,89 pr. m’.

Arsrapporten og andelskrone 16.763,89 kr. pr. m” blev enstemmigt vedtaget.

Tilsvarende veerdi pr. indskudskrone udger kr. 95,067.

Ad 4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014 til godkendelse og beslutning

om eventuel sendring af boligafgiften. Boligafgiften sendres ikke i lighed med tidligere
med 2 %, da 4 % stigning pr. 1.2.2014 forventes at veere tilstrakkeligt i dette regnskabsar

Administrator gennemgik budgettet.

Der var i ar ikke forslag om @ndring af boligafgiften, da der havde veeret en stigning pa 4 % pr.
1.2.2014 p4 grund af byfornyelsessag, s& bestyrelsen havde ikke fundet det nedvendigt i ar at
lade boligafgiften stige med de sedvanlige 2 %.

I renter og afdrag var indeholdt forventet beleb til betaling af ydelse pa nyt lan, ca. kr. 6 mil.,
der forventes hjemtaget sidste kvartal 2014.

Anggende lgbende vedligeholdelse, afsat kr. 300.000, har bestyrelsen planer om postkasser,
bagtrappe som omtalt under beretningen, og evt. ny belysning pé trappeopgangen.

Budgettet udviste et positivt resultat for afdrag pa kr. 688.400 og efter afdrag et positivt resultat
pé kr. 380.500.

Likviditetsoverskud pr. 31.12.2014 kr. 1.333.700.

Udover likviditetsoverskuddet pr. 31.12.2014 kan der trekkes pé kassekredittens maksimum pa
kr. 500.000.

Ad 5. Altanprojekt

Formanden gav udtryk for, at flere have ytret enske om at etablere altan i lighed med andre.
Formanden foreslar, at de interesserede satter sig sammen, s man kan opnd en samlet og ma-
ske billigere pris. Du skal regne med en udgift pa ca. 100.000.

Ad 6. Indkomne forslag.

Nye vedtegtsendringer:

a) E-kommunikation

Afstemningsresultat:
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Alle stemte ja til forslaget, sa forslaget med nedenfor neevnte formulering blev forelebigt ved-
taget. Endelig beslutning kan treeffes pd ny generalforsamling med %’s flertal.

Kommunikation

§3A

”Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administra-
tor foregér per e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det galder uanset andet métte vare angivet i
andre bestemmelser i vedtegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i hen-
hold til vedtagterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkraev-
ninger, pdkrav af enhver art (herunder pdkrav om betaling af restancer til foreningen og inkas-
sopdkrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, sifremt lov-
givningen stiller krav herom, séfremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gzldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pagzldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra admini-
strator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere
administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korre-
spondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, barer medlemmet selv ansvaret for at korre-
spondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor.

Det nermere indhold af den i stk. 3 neevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrerende
digital kommunikation fastsattes af bestyrelsen.”

Tidligere forelobigt vedtagne vedtzegtszendringer:
Vedtegtsendringer, forelabigt vedtaget den 30.4.2013.

b) Tvangsauktionsklausul, nyt § 3, stk. 2:

”Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p4 andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen s&lge andelen til en
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person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder
sted som anfert i § 23.

Afstemningsresultat:

Alle stemte ja til forslaget. Dermed vedtaget.

¢) Zndring af varslingsregler for generalforsamlinger, § 25:

§ 25, stk. 2:

Den ordinare generalforsamling holdes hvert ar inden 1. maj med 2 ugers varsel efter
skriftlig indkaldelse til andelshavere, der dog ved ekstraordincer generalforsamling om
nodvendigt kan forkortes til 8 dage.

§ 25, stk. 7:

Er der pé en generalforsamling ikke det ifolge foranstdende fornedne antal medlemmer til
stede, kan der indkaldes til en ny generalforsamling med 8 dages varsel, og pa denne kan

da forslag, der har veeret behandlet pa den forste generalforsamling, afgeres med 3/4 fler-

tal uanset, hvor mange der er til stede.

§ 25, stk. 8:

Forslag, der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i hende se-
nest § dage inden generalforsamlingen afholdes.

Afstemningsresultat:
Alle stemte ja til forslaget. Dermed vedtaget.
Administrator oplyste, at nye vedtegter vil blive udsendt med referatet.

Ad 7. Valg af bestyrelsen

Efter valg:

Tonny Benlekke Hertz formand pa valg 2015
Johnny Jensen bestyrelsesmedlem pé valg 2016
Kim Nadskov bestyrelsesmedlem pa valg 2016
Jakob Hedegaard bestyrelsesmedlem pa valg 2015
Kathrine Emanuel bestyrelsesmedlem pa valg 2016

Michael Quaade 1. suppleant pé valg 2015
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Ad 7. Valg af revisor og administration

DATEA, blev enstemmigt genvalgt.
Revisionsfirmaet GLB blev enstemmigt genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt

Problemer med tv-kanaler, s& kontakt YouSee. Se opslag 1 opgangen.
Problemer med larm fra udsugningskanal @verst oppe. Bestyrelsen folger op.
Ver opmerksom pé blomsterdag den 26. april. Se opslag i porten.

Problemer med vand pa et badevarelsesvaeg fra overbo. Bestyrelsen folger op.
Pligtarbejde den 21.6.2014 mellem kl. 13 — 16. Efterfolgende fest.

Da der ikke flere emner til debat, afsluttede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.25.

Som dirigent:

Ol

Michael Quaade

Som referent:
\>\\\ 5 \M\C\ 2)

Klrsten Kloster

ol Ib relsen:

L L2 /

lokkeHertz u JWsen ¢ Kim Nodskov

AT ‘ Lc — %/M/@ﬂ%

Jakob Hedegaard ' "Kathrine Emanuel




