A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-53

Referat fra ordiner generalforsamling den 23. februar 2021

Tirsdag den 19. april 2020 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Istedgade 130-132 / Valdemarsgade 51-53 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt digitalt pa Teams.

Tilstede var 19 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 22 stemmer.

Foreningens administrator Carsten Volden bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Else Djgrup som referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes forsamlingsforbud blev denne generalforsamling afholdt
digitalt pa Teams.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Formanden takkede for det store fremmgde til denne generalforsamling.
De to nye medlemmer blev budt velkommen til foreningen.

Det har vaeret et maerkeligt ar praeget af nedlukning pa grund af Corona. For foreningen har det betydet, at
erhvervslejerne har vaeret udfordret. Bestyrelsen har derfor tilbudt erhvervslejerne udskydning af betalingen
af erhvervsleje. Der har vaeret en god dialog med erhvervslejerne om dette.

Der er kommet en ny erhvervslejer — Body SDS.

| det forgange ar blev der afholdt en ekstraordinaer generalforsamling for at vaelge ny formand, da den gamle
formand flyttede fra foreningen. Bestyrelsen bestar nu af tre personer.
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Ventilationsanlaeegget pad taget er blevet isoleret for at imgdegd problemerne med larm, saerligt for beboerne
pa de gverste etager.

Der er kommet nye flotte geleendere. Det afsluttende malerarbejde vil blive udfgrt, nar vejret tillader det.

Foreningens formand forventer at flytte fra foreningen senere pa aret, hvorfor der vil blive afholdt en
ekstraordinzer generalforsamling igen til sommer, sa der kan vaelges en ny formand.

Vedligeholdelsesplanen afviges i ar. Det skyldes de mange planlagte reparationer af taget, som foreningens
radgiver mener kan vente nogle ar. Det er bestyrelsens gnske at den mellemliggende tid anvendes pa at lave

et tagprojekt, saledes som beskrevet i forslag 2, som behandles senere pa denne generalforsamling.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 109.032 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 132.612 kr. Resultatet skyldes at der er blevet brugt 169.556 til
forbedringer, der sammen med 154.142 til vedligeholdelse giver i alt 323.698 kr. (budget: 200.000 kr.).

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimeerke, som er darligere end "C”. Foreningens energimaerke er ”D”.
Af den arsag er der stillet forslag om at fastfryse valuarvurderingen fra 2020.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 124.900.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 36.585 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.759.124 kr.
Generalforsamlingsbestemte reserver ... 808 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 11,58 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 36.211 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 5.310 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsvaerdi ... 41.521 kr. pr. m2

Vedligeholdelse
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2020)
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Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veaerdi) ... 86 %

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 36.210,89 kr. pr. m2 (sidste ar: 34.962,19 kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — Fastfrysning af Valuarvu rdering

| forbindelse med regeringens “Blackstone indgreb” med virkning fra 1/7-2020 blev det muligt at fastfryse
foreningens valuarvurdering. Det betyder at foreningen kan fastfryse den nuvaerende vurdering til evig tid.
Veelger en forening pa et tidspunkt at ophaeve denne fastfrysning skal der blot bestilles en ny vurdering af
ejendommen. Det vil kun veere muligt at fryse vurderingen 1 gang, hvorfor det skal ggres denne gang.

Det er bestyrelsens klare holdning, at valuarvurderingen skal fastfryses. Bestyrelsen ser ikke nogen klare
ulemper ved at ggre dette, da beboerne derved kan szlge til vedtaget andelskrone ogsa i fremtiden. Hvis
boligmarkedet vender, vil det maske ikke vaere muligt at salge en lejlighed til den hgje vedtaget vurdering,
men det forhindrer ikke at man vil kunne szelge til en lavere pris.

Vi ved at foreningens lejligheder er saerdeles attraktive, hvorfor vi ikke vil risikere at fremtidige vurderinger
kan pavirkes af “Blackstone” indgrebet, da vi mener at vi stadig vil kunne szelge til en hgj pris.

Safremt at boligmarkedet stadig er i en opadgaende pristendens senere, kan foreningen blot bestille en ny
valuarvurdering og benytte denne. Derved ophaves fastfrysningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — vedr. opstart pa projekt Tagrenovering m.m.

Bestyrelsen anmoder foreningen om at bruge op til 250.000 kroner pa et byggesagkyndigt firma. Projektet
finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler.

Andelsboligforeningen Istedgade 130-132 / Valdemarsgade51-53 - Referat fra ordineer generalforsamling tirsdag den 23. februar 2021
Side 3

Penneo dokumentnagle: POMIU-ITSU4-VE2UZ-PBQWI-VOVS1-EWQCT



A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-53

| efteraret 2020 gennemgik bestyrelsen taget sammen med en byggesagkyndig. Resultatet viste at taget, for
nuveerende, har det godt, men det ma forventes at skulle udskiftes inden for en periode pa 5 til 7 ar. |
forbindelse med udskiftning af taget har bestyrelsen gjort sig flere overvejelser. Det gnskes undersggt om
muligheden for at lave en tagterrasse, solceller, elevator pa bagtrappen samt udnytte de nuvaerende loftsrum
til at opfgre boliger og derved finansiere byggeriet.

Den nuvaerende bestyrelse vil derfor allerede nu tage de fgrste spadestik til en plan for udskiftning af taget.
Dette indebaerer at der skal foretages en masse statiske beregninger af bygningen for at vurdere muligheden
for at opfgre tagterrasse og lejligheder. Bestyrelsen vil derfor ga i dialog med forskellige byggesagkyndige, som
kan sta for hele processen med statiske beregninger, byggegodkendelse ved kommunen samt forhandling af
pris med en entreprengr. Bestyrelsen vil ogsa sgge radgivning mhp den gkonomiske side af
projektet. Bestyrelsen er af den klare overbevisning at det kraever professionel hjeelp at komme i mal med en
sa stor byggeopgave.

Bestyrelsen vurderer, at fa lavet en statisk beregning, konsulentydelser samt fa kommunens godkendelse kan
koste op imod 250.000 kroner. Derfor anmoder bestyrelsen om foreningens godkendelse. Bestyrelsen kan ikke
pa nuveerende tidspunkt sige om udgiften kommer til at ligge i dette regnskabsar. Derfor sgges der om en
staende godkendelse geeldende frem til opfgrelse af tag.

Det er sigtet, at de forskellige forundersggelser skal munde ud i nogle fa forskellige modeller for byggearbejde
og gkonomi, som sa skal forelaegges foreningen til beslutning ved en generalforsamling.

Et medlem bad bestyrelsen om at tage de fremtidige vedligeholdelsesomkostninger med i projektet.

Flere medlemmer opfordrede til at der nedseettes en arbejdsgruppe til udarbejdelse af projektet. Der var flere
medlemmer som gerne vil deltage i en sadan arbejdsgruppe.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Charles Braagaard pa valg og han modtog genvalg.

Bestyrelsen opfordrede til at medlemmer melder sig til at sidde i bestyrelsen. Det kommende tagprojekt, vil
kreeve en del ressourcer, sa alene af den grund vil det veere en god ide med flere bestyrelsesmedlemmer.

Som suppleant blev Peter Dammand enstemmigt genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand David Witterseh Rasmussen pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Charles Braagaard pad valgi2023
Bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pa valgi 2022
Suppleant Peter Dammand pad valgi2022

Som administrator blev SJELDANI genvalgt og som revisor blev Redmark genvalgt.
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Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Bestyrelsen har givet erhvervslejeren Bang & Jensen lov til at opsaette en ensfarvet markise, sa lejeren har
bedre mulighed for udeservering. Bestyrelsen skal godkende markisens endelige udformning inden den
opsaettes.

Hvis andelshavere foretager renovering af badeveerelser, bidrager foreningen med et tilskud pa 10.000 kr. Dog
skal den samlede omkostning veere pa mindst 15.000 kr. og der skal fremsende en kopi af faktura som
dokumentation for udgiften.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:00.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://istedvaldemar.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og David Witterseh Rasmussen (formand)
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