aslstedgade/Valdemarsgade

Referat fra ordiner generalforsamling den 14. april 2026

Tirsdag den 14. april 2026 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Istedgade/Valdemarsgade med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i
Settlementet Vesterbro, Dybbglsgade 41, 2 sal, (Mgdekgkkenet), 1721 Kbh.V

Tilstede var 16 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 19 stemmer.

Foreningens formand Kim Ngdskov bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Gitte Illum fra by og Bolig blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil

du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det forgangne ar har vaeret praeget af et hgjt aktivitetsniveau i bestyrelsen med fokus pa vedligeholdelse af
ejendommen, handtering af erhvervslejemal samt den daglige drift af foreningen. Samtidig har vi arbejdet
malrettet pa at sikre en ansvarlig gkonomi og et fortsat godt faellesskab i ejendommen.

Vedligeholdelse og drift

En vaesentlig del af arets arbejde har omhandlet ejendommens tag og tilhgrende konstruktioner. Der er
konstateret uteetheder flere steder, seerligt omkring kviste og gesimser, samt Igse tegl. Derudover er der
konstateret asbest i skifertaget, hvilket stiller saerlige krav til bade undersggelse og udbedring.
Forsikringssagen vedrgrende vandskader blev desvaerre afvist, hvilket betyder, at foreningen selv skal afholde
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Det er vores vurdering, at taget godt kan hande nogle ar i endnu, seerligt hvis vi Igbende udbedrer skader
fremfor en fuld tagudskiftning. Dette indebaerer blandt andet reparation af kviste, gesimser og brandmur samt
en beslutning om fremover at gennemfgre arlige taginspektioner for at forebygge stgrre skader.

Der er ogsa gennemfgrt en reekke gvrige vedligeholdelsesopgaver:

e Reparation af brandmur mellem Valdemarsgade 49 og 51

e Udskiftning af faldstammer og varmtvandsrgr i nr. 53

Udbedring af tagrender og tagvinduer

Reparation af brendpumpe i keelderen efter problemer med vandindtraengning
e Lgbende handtering af VVS-udfordringer, herunder varmtvandsproblemer

Samlet set har vi anvendt flere penge, end der var pa vedligeholdelsesbudgettet, hvilket har betyder, at vi
medtes til en ekstraordinaer generalforsamling og satte de manedlige ydelser op. Det er bestyrelsens
anbefaling, at vi gger budgettet med 10% igen for at handtere inflationen. Samtidigt @ger det afbetalingerne
pa kassekreditten, som vi har formaet at reducere betydeligt i aret.

Byggeprojekter og eendringer i lejligheder

Bestyrelsen har behandlet flere ansggninger om ombygninger. Blandt andet har vi godkendt et kgkkenprojekt,
hvor der flyttes installationer og @ndres pa ikke-baerende vaegge. | sddanne sager har vi lagt vaegt pa, at
arbejdet udfgres af professionelle handvaerkere, at relevante naboer orienteres, og at der tages hgjde for
forsikring og tekniske forhold som faldstammer.

Vi har samtidig haft fokus pa sikkerhed, herunder korrekt handtering af brandsikring og forhold omkring asbest
i forbindelse med arbejder i tagetagen.

Erhvervslejemal
Aret har ogsa budt pa vaesentlige endringer i vores erhvervslejemal.

Lejer Blackfish har opsagt deres lejemal og fraflytter pr. 1. juni 2026. | forbindelse med opsigelsen har
bestyrelsen imgdekommet et gnske om at anvende depositum til huslejebetaling i opsigelsesperioden. Vi har
samtidig igangsat arbejdet med at finde en ny lejer.

For cafédriften (tidligere Bang & Jensen / Bootleggers) har vi handteret en overdragelse til nye lejere
Bootleggers samt indgdet aftaler om andringer i kaelderdisponering og installation af gltanke. Bestyrelsen
brugte en del tid pa denne opgave og matte bruge en del penge pa advokater i denne periode, da Bang og
Jensen lagde pres pa at fa kontrakten til at tillade salg af varm mad. Dette modsatte bestyrelsen sig, idet der
blev afholdt beboermgde mhp. at holde beboerne informeret.

Fzlles aktiviteter og ejendommens stand

Arbejdsweekenden i maj var som altid en vigtig og frem for alt hyggelig indsats for at vedligeholde
ejendommen og styrke feellesskabet. Der blev blandt andet udfgrt renggring, mindre reparationer,
malerarbejde, havearbejde og vedligeholdelse af faellesarealer.

Vi planlaegger en ny arbejdsdag den 30. maj, hvor vi igen haber pa stor deltagelse.

Derudover har vi handteret en rakke mindre driftsopgaver sasom graffiti-fiernelse, justering af lase og
handtag, samt generel oprydning i keelder og pa lofter.

Vi oplevede et betydeligt snefald med meget sne pa taget, der udgjorde en fare for fodgaengerne pa fortovet
nedenunder. For ar tilbage opsagde foreningen abonnement pa snerydning, sa vi var nogle fa, der tog en skovl
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og ryddede sneen. Med den made klimaet arter sig p3, at er det nok ikke den sidste sne, vi har set. Det er
bestyrelsens anbefaling, at vi genetablerer snerydningsabonnementet.

Til- og fraflytninger
Der har i det forgangne ar ikke vaeret nogen overdragelser af andele i foreningen. Kathrine 51, 3.tv. har dog
meddelt, at de gnsker at salge i den naermeste fremtid.

Organisation og bestyrelsesarbejde

Bestyrelsen har arbejdet stabilt gennem aret, men vi star nu over for en andring, idet bade Kim og Henrik har
valgt at treede ud af bestyrelsen. Det betyder, at vi far behov for nye kraefter, og vi vil gerne opfordre
andelshavere til at overveje at stille op. Jeg har vaeret i dialog med flere om at stille op og jeg haber meget, at
| siger ja.

Fremadrettet fokus

Det kommende ar vil i hgj grad fortsat have fokus pa:

e Vedligeholdelse af taget og forebyggelse af vandskader
e Genudlejning af erhvervslejemalet

e Sikring af ejendommens tekniske installationer

e Fastholdelse af en sund gkonomi

e Etablering af et snerydningsabonnement

Derudover vil vi fortsat arbejde for et velfungerende og trygt bomiljg, hvor bade faellesskab og ansvarlig drift
gar hand i hand.

Afslutningsvis vil jeg gerne takke bestyrelsen for en stor indsats i arets Igb samt alle andelshavere for
engagement og godt samarbejde.

Med venlig hilsen

Formanden
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 217.764 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 49.363,03 kr. (sidste ar: 42.538,99 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde vaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere stige med 10% pr. 1 maj 2026.

Q.
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Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til Omlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Stigning i boligafgiften — 10%

Bestyrelsen foreslar at boligafgiften stiger med 10 %.
Stigningen traeder i kraft den 1.5.2026

Foreningen vil fa en indtaegt mere pa 62.076 kr. arligt
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 — Andelskrone — reserve pa 10%
Generalforsamlingen vedtager at fastsaette foreningens reserve til 10 %.

Dette medfgrer, at andelskronen fastsaettes til: 49.363,03 kr.

Begrundelse:
En reserve pd 10 % gger andelskronen og dermed den maksimale salgspris for andelene.
Forslaget prioriterer:
e Hgjere andelsveerdi
e Stgrre friveerdi for nuvaerende andelshavere
e En mindre kapitalbinding i foreningen
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 4 — Andelskrone — reserve pa 15,39%
Generalforsamlingen vedtager at fastsaette foreningens reserve til 15,39 %.

Dette medfgrer, at andelskronen fastsaettes til: 46.198,02 kr.

Begrundelse:
En reserve pd 15,39 % giver foreningen en staerkere gkonomisk buffer og stgrre robusthed i forhold til:
e Fremtidige vedligeholdelsesarbejder
e Uforudsete udgifter
e Eventuelle rentezndringer
Forslaget prioriterer langsigtet gkonomisk stabilitet og reducerer risikoen for fremtidige ekstraopkraevninger
eller markante stigninger i boligafgiften.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Kim Ngdskov og bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pa valg. Kim
Ngdskov og Henrik Frandsen havde forud for generalforsamlingen meddelt at de ikke gnskede genvalg.

»
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Som ny formand blev Charles Braagaard valgt

Som nyt bestyrelsesmedlem blev Sofie Merlach Lauritzen og Mette Kirstine Lgchte Jgrgensen valgt.

Som suppleanter blev Salik Rehman, Jens Dgrge, Bjarne Ussing og Jakob Normand Toftelund valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. suppleant

2. suppleant

3. suppleant

4. suppleant

Charles Braagaard

Sofie Merlach Lauritzen

Mette Kirstine Lgchte Jgrgensen
Johnny Jensen

Salik Rehman

Jens Dgrge

Bjarne Ussing

Jakob Normand Toftelund

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som revisor blev Advisor-revision genvalgt, Som administrator blev By&Bolig genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

pa valgi 2028
pa valg i 2027
pa valgi 2028
pa valg i 2027
pa valgi 2027
pa valg i 2027
pavalgi2027
Pa valgi2027

Felgende blev drgftet dette punkt:

Der var dialog om mulig udnyttelse af loftrummet til tagboliger.

Husk arbejdsdag lgrdag den 30. maj fra kl. 12-16

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:20

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.byogbolig.com/forening/istedgade-valdemarsg

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Charles Braagaard (formand)
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Charles Pearson Braagaard

Spuds v/Charles Pearson Braagaard CVR: 29110506
Bestyrelsesformand

Pd vegne af: AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Serienummer: abbb4897-5e00-4a20-91ef-bbafc554809e
IP: 89.23.XXX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Gitte lllum

By & Bolig Ejendomsadministration ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pd vegne af: By og Bolig

Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2

IP: 195.225.xxx.XXX

2026-04-15 12:46:19 UTC Mit ; . 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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