A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-53

Referat fra ordiner generalforsamling den 18. april 2024

Torsdag den 18. april 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling pa Istedgade 130-132 /
Valdemarsgade 51-53 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Istedgade
132, keelderen.

Tilstede var 14 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 stemmer.

Foreningens formand Kim Ngdskov bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Jeg vil gerne igen i ar takke bestyrelsen for det gode samarbejde. Som formand er det en stor forngjelse for
mig at arbejde sammen med jer. Som det er mange bekendt, sa er Charles meget aktiv omkring det praktiske
i huset. Men familien Charles har veeret pa en lang og tiltraengt ferie i 3 maneder. | den periode tog Johnny
over, og har pa trods af de mange opgaver vaeret en stor hjalp. Tak for det Johnny.

Den 13. maj 2023 afholdte vi arbejdsdag, hvor vi fik ryddet op, fik gjort garden fin og hyggede os lidt bag efter.

Vi har haft problemet med affald fra Restaurant Grimal, hvor vi har forsggt at fa Gardlaugets hjzelp til at finde
en lgsning. Det har vi desvarre ikke haft meget held med. Vi arbejder pa at finde en Igsning, sa deres
affaldscontainere adskilles fra de private containere, maske pa den nzeste arbejdsdag.

Skift af revisor. Vores tidligere revisor meddelte os, at han ikke kunne fortsaette med at godkende vores
regnskaber uden anmaerkninger, hvis vi fortseetter med at anvende Wiesmann som valuar. Det fik os til at
undersgge mulighederne, og vi endte med at skifte til en ny revisor, som ikke har noget problem med at
godkende vores regnskab.

Faldstammer. Vi har kgrt et projekt omkring skift af faldstammer pa baggangen i 132. Vi har i den
sammenhang slgjfet toilettet i keelderen. Skift af faldstammer fortsaetter i nr. 53 i den naermeste fremtid.
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Blackfish far et vindue installeret i et af de bagerste rum ud mod garden, sa de kan bruge lokalet til kontor.

| december 2023 afgik Christian Nielsen (51, 2.th) desveerre ved dgden. Lejligheden indgar i boet og det
forlyder, at lejligheden arves af en faetter. Det forlyder endvidere, at lejligheden vil blive solgt til hans datter.

Vores andelsforening er blevet ret populaer. Der er nu 22 pa ventelisten, og vi far regelmaessige henvendelser
om optagelse pa ventelisten.

Siden sidste Generalforsamling har Fredrik Randau solgt 51, 2.tv., Victor Koch Barslund flyttede ind 1. juni
2023.

Lars Falkesgaard har netop solgt sin lejlighed 53, 4.tv til Mette Kirstine og Jakob. (Der var 3 godkendte kgbere).
De flytter ind til 1. august.

Vi holder arets arbejdsdag den 8. juni 2024. Jeg haber meget, at | bakker op om at fa gjort huset og garden
fordrsklar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 237.119 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 34.214 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 36.210,89 kr. (sidste ar: 36.210,89 kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere stige
med 15 % fra den 1.6.2024

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
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herunder @ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gzelder ogsa op-
og nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinsere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 - Vedtagtsaendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt eendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

11-6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-4, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel.

11-7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

24-1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende
tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og nar medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 8 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens

virksomhed eller andre andelshavere, herunder nar en andelshaver groft overtraeder
bestemmelserne i vedtaegterne.

3. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist,
4, Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges

sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 8 dage efter,
at skriftligt pakrav er fremkommet til medlemmet.

5. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

6. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

7. Nar et medlem misligholder et 1an, som foreningen har garanteret for. Efter eksklusion

skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15 og § 14, stk. 1, pkt. 3 og pkt. 4.
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Forslaget blev ikke vedtaget, da der ikke var mgdt % op. Forslaget vil blive taget op pa en ekstraordinzer
generalforsamling.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Kim Ngdskov og bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pa valg. De blev
begge genvalgt.

Som suppleant blev Salik Rehman og Jens Dgrge valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngdskov pd valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Charles Braagaard pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pad valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Johnny Jensen pavalgi2025
1. suppleant Salik Rehman pd valg i 2025
2. suppleant Jens Dgrge pavalgi2025

Administrator SJELDANI og revisor Advisor-Revision blev genvalgt.

Ad 8- Eventuelt

Felgende blev drgftet under dette punkt:

Bestyrelsen vil indhente priser pa vaskemaskiner, da der ofte er fejl pa de nuvaerende, dette vil blive taget op
pa en generalforsamling.

Café Bang & Jensen, har henvendt sig til bestyrelsen, da de vil lave deres erhvervslejekontrakt om. Der vil ikke
blive lavet @ndringer i erhvervslejekontrakten, uden dialog med alle andelshavere.

HUSK at renggre altaner og aflgb.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.33

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://istedvaldemar.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Kim Ngdskov (formand)
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bolig og
A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-& planStyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
A2 Adresse Istedgade 130-132 og Valdemarsgade 51-53
A3 CVR-nr. 64 90 20 16
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ‘ 18.04.2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Fla | Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 | []

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 124.900.000 36.585

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 5.508.510 | 1.614

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar
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H1 | Boligafgift | 139

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
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K1

K2

K3

L1

Andelsvaerdi | 36.104
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Gaeld - omsaetningsaktiver | 3.540

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 39.644

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 92

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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