A/B |stedgade 130-132 —Valdemarsgade 51-53

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. april 2025

Torsdag den 24. april 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling pa Istedgade 130-132 /
Valdemarsgade 51-53 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Istedgade
132, keelderen.

Tilstede var 16 medlemmer, i alt 16 stemmer.

Foreningens administrator Gitte lllum bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Dirigenten oplyste at forslag 2 og 3 vil blive behandlet under punkt 3

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Jeg vil gerne igen i ar takke bestyrelsen for det gode samarbejde. Som formand er det en stor forngjelse for
mig at arbejde sammen med jer.

Perioden siden sidste generalforsamling startede med et mgde den 2. maj med Morten Bang fra Bang &
Jensen, som gnskede en tilfgjelse til kontrakten for leje af lokalerne til Bang & Jensen. Morten Bang fortalte,
at de havde brug for at lane penge i banken til at foretage bl.a. reparation af gulvet i kpkkenet. Banken var ikke
villige til at yde lanet, fordi der i kontakten stod, at der ikke matte laves mad. Morten ville have en allonge, der
gjorde det muligt at lave mad. Jaevnfgr ham ville det ogsa afspejle de faktiske vilkar. Bestyrelsen valgte at
afholde at beboermgde om sagen den 30. oktober 2024, hvor Morten fik lejlighed til at forklare, hvad det var,
han gnskede. Beboerne gav klart udtryk for, at de ikke gnskede madlavning i lokalerne, og det tog bestyrelsen
som udgangspunkt for det videre arbejde. Efter flere forsgg pa at formulere en allonge, der kunne efterkomme
bankens gnsker om klarhed, uden at der blev givet tilladelse til madlavning, valgte Morten Bang at inddrage
sin advokat, der i et brev til bestyrelsen indikerede, at sagen kunne ende i retten. Bestyrelsen inddragede
derfor via Sjeldani en advokat som radgiver. Bestyrelsen erfarede at advokaternes udkast til skrivelser blot ville
eskalere situationen. Derfor valgte bestyrelsen at dokumentere de faktiske forhold fsva. madlavning i Bang &
Jensen. Der blev udarbejdet et dokument med billeddokumentation og tilhgrende forklaringer, der redegjorde
for, at maden, der serveres pa Bang & Jensen bliver lavet fra bunden pa Istedgade 107 (The Bagel Store) og
derefter pakket ned og sidenhen opvarmet pa Bang & Jensen. Efter at have sendt denne redeggrelse til Morten
Bang via advokaten, sa hgrte vi ikke mere til sagen.
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Kort tid efter erfarede vi, at Bang & Jensen var sat til salg. Bestyrelsen er endnu ikke orienteret om, hvem
keberen er, men det forlyder at det er en cocktailbar. Bestyrelsen har meget lidt indflydelse pa, hvem der
overtager lejekontrakten, sa leenge den nye kgber overholder den galdende lovgivning og regler for
Kgbenhavns kommune.

28. maj meddeler Sanne Moth, at hun gnsker at saelge 132, 5.th. Karl flytter ind den 15. september.

29. maj er der vandskade fra 51, 2th (afdgde Christian), hvor vand dryppede ned pa 1. sal og stuen til hhv.
Hanna Shiffhauer og Jacob Jensen. Det blev til en forsikringssag i et dgdsbo, som forsinkede afregningen noget.
Men, det er i hus nu.

Den 8. juni havde vi arbejdsdag. En virkelig hyggelig dag med god deltagelse. | ar har vi arbejdsdag den 11. maj,
lidt tidligere pa aret, sa vi kan nyde garden lidt laengere tid hen over sommeren.

Den 15. august flytter Mette Kirstine og Jakob ind i 53, 4.tv., hvor de overtager fra Lars Falkesgaard.

27 august - extraordinzer GF - tilfgjelse til vedtaegter vedrgrende ansvar for @ndringer i lejlighederne. Forslaget
blev vedtaget.

24 september meddeler Daniel Ginnerup og Mette, at de gnsker at szelge 53 st.tv. Lejligheden blev solgt til
Anne, som flyttede ind med familien den 15. december.

Charles har Igbende arbejdet med bygningens infrastruktur. Der har fundet meget arbejde sted med
faldstammerne. Vi mangler kun 53 TV, hvor faldstammen skal skiftes (sker i dag d.24/04) og rgr skylles
igennem: Der er ogsa et lugtproblem fra faldstammerne ved 53, 4TV og 4TH, muligvis som fglge af at
faldstammerne er udskiftet. Det skal der kikkes pa.

Der er gennemfgrt forbedringer pa brandmuren mellem 128-130 som traengte til renovering.

Derudover har vi udskiftet firmaet, der gennemfgrer trappevask. Det nye firma er mere miljgvenlige, og sa
bliver der gjort vaesentligt bedre rent pa trapperne, med ugentlig stgvsugning og trappevask.

Bestyrelsen har ogsa arbejdet med at fa styr pa Grimals containere i gdrden. Henrik fra bestyrelsen blev valgt
ind i Gardlauget og er nu formand. Det betyder, at vi nu kan fa flyttet Grimals containere og Grimal vil fa
ansvaret for at holde den nye lokation ren. Témning af containere fra den nye lokation skal indtil videre ske
via porten i Oehlenschlaegersgade — ”indtil videre” fordi vi forsgger at reducere stgjgener, men er usikre pa
om denne a&ndring g@r nogen forskel. Tak til Henrik for dette.

Bestyrelsen har Igbende arbejdet pa at fa reduceret renten pa vores kreditlan. Det er hen over aret lykkede at
reducere renten fra 8,4% til nu 5,25%. Tak til Henrik for det arbejde.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 89.117 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 35.334 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 42.538,99 kr. (sidste ar: 36.210,89 kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere stige
med 10 % fra den 1.6.2025

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til Omlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder @ndring af Iantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige ldnebetingelser. Bemyndigelsen gzelder ogsa op-
og nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinaere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2—andelsvaerdi- 48.906,82 kr. pr. kvm

Bestyrelsen gnsker at generalforsamlingen tager stilling til, om ejendomsvurderingen (valuarvurderingen)
fortsat skal veere fastfrosset, sadledes som besluttet pa foreningens seneste generalforsamling. Hvis
generalforsamlingen beslutter at fortsaette fastfrysningen, vil andelsveaerdien blive fastsat til 36.210,89 kr. pr.
m2. Hvis generalforsamlingen beslutter at ga bort fra fastfrysningen (det vil i givet fald ikke kunne lade sig ggre
at fastfryse ejendomsvurderingen pa et senere tidspunkt), vil andelsvaerdien kunne fastsaettes til maksimalt
48.906,82 kr. pr. m2.

Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 3—andelsvaerdi —42.538,99 kr. pr. kvm

Bestyrelsen gnsker at generalforsamlingen tager stilling til, om ejendomsvurderingen (valuarvurderingen)
fortsat skal veere fastfrosset, sadledes som besluttet pa foreningens seneste generalforsamling. Hvis
generalforsamlingen beslutter at fortsaette fastfrysningen, vil andelsvaerdien blive fastsat til 36.210,89 kr. pr.
m2. Hvis generalforsamlingen beslutter at ga bort fra fastfrysningen (det vil i givet fald ikke kunne lade sig ggre
at fastfryse ejendomsvurderingen pa et senere tidspunkt), vil andelsvaerdien kunne fastsaettes til maksimalt
42.538,99 kr. pr. m2.

Forslaget blev vedtaget.
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Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Charles Braagaard og Johnny Jensen pa valg. De blev
begge genvalgt.

Som suppleant blev Salik Rehman, Jens Dgrge og Bjarne Ussing valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngdskov pa valgi 2026
Bestyrelsesmedlem Charles Braagaard pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Henrik Frandsen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Johnny Jensen pa valg i 2027
1. suppleant Salik Rehman pa valg i 2026
2. suppleant Jens Dgrge pd valg i 2026
3. suppleant Bjarne Ussing pa valg i 2026

Administrator SJELDANI og revisor Advisor-Revision blev genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Folgende blev drgftet under dette punkt:

HUSK arbejdsdag sgndag den 11. maj. KI. 12.00

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.20

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/istedgade-valdemarsgade

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Kim Ngdskov (formand)
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Istedgade 130-132/Valdemarsgade 51-53
Adresse Istedgade 130-132 og Valdemarsgade 51-53
CVR-nr. 64 90 20 16
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ‘ 24.04.2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 162.400.000 47.569

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 23.812.333 | 6.975

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 151

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 42.539
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 3.630

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 46.169

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 93

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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