Andelsboligforemngen R@rholmsgade 10

Referat fra ordiner generalforsamling den 3. oktober 2023

Tirsdag den 3. oktober 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen AB
Rgrholmsgade 10 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI P
Knudsens Gade 1, 2450 Kbh.SV.

Tilstede var 9 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens formand Christian Sonnefeld Jgrgensen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

1. INDLEDNING

Efter en aendring i sammensatning af bestyrelsen i 2022 har den nye bestyrelse konstitueret sig, og fundet sin
arbejdsform. Alle i bestyrelsen er erhvervsaktive, s& der er i sagens natur greenser for antallet af
bestyrelsesmgder og de opgaver bestyrelsen kan og vil patage sig. Det er en lille forening sa det kraever, at alle
medlemmer i stgrre eller mindre grad er villige til at engagere sig i foreningens ve og vel.

Vi er nu 11 andelshavere i foreningen efter frasalg af lejemal. Tilbagevaerende lejere er 1. th og vores
erhvervslejemal i keelderen.

Vi har haft en raekke emner til drgftelse pa stort set alle bestyrelsesmgder, og det har veeret 1)
vedligeholdelsesplanen/udskiftning af vinduer 2) Igbende vedligeholdelsesarbejder 3) gkonomi og 4)
renovering af garden.
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Andelsboligforemngen R@rholmsgade 10

2. AFHOLDTE M@DER
BESTYRELSESM@DER

Folgende bestyrelsesmgder er afholdt:
5. december 2022

9. marts 2023

19. april 2023

25. maj 2023

14. september 2023

3. VEDLIGEHOLD

Der har veeret et antal mindre vedligeholdelsesopgaver relateret til foreningen, som er handteret i arets Igb,
som f.eks. slamsugning i en lejlighed og reparation af mangelfulde fuger pa badevaerelset hos en andelshaver,
som har henhgrt under foreningens ansvar.

Vi har faet renoveret vores del af garden, sa den forhabentlig er tilpasset til de eendrede klimaforhold med
forggede maengder af nedbgr. | den forbindelse har vi faet udskiftet vores kloakker med nye daeksler, sdledes
iseer beboerne i stueetagen ikke lzengere generes af kloaklugt.

Foreningen har ikke afholdt en arbejdsdag i 2023.

Bestyrelsen vil arbejde videre med prioriteringerne fra den fremlagte vedligeholdelsesplan, men vi har indtil
videre med vilje ikke igangsat stgrre vedligeholdelsesarbejder, idet markedet og priserne har veeret
overordentlig overophedet 2020-2022.

Vihari2023 haft en indledende drgftelse med byggerdder Ole Emborg, som vi har valgt, skal bistd os med den
stgrste del af vedligeholdelsesprojektet nemlig udskiftning af foreningens vinduer.

Bestyrelsen fik pad den ekstraordinare generalforsamling i 2022 mandat til at indgad aftale om
vedligeholdelsesarbejder pa op til kr. 1,6m. Bestyrelsen stiller pa naervaerende generalforsamling forslag om
en udvidelse af det mandat til op til kr. 2,75m, idet vi kan forvente at skulle lave andre vedligeholdelsesarbejder
i samme ombaering fx renovering af facade og udskiftning af tagpappet, safremt det viser sig ngdvendigt.

4. PKONOMI

Foreningen har som fglge af salg af lejeboliger til andele en sund gkonomi og en kontantbeholdning pa ca. kr.
3,5m. Vi forventer dog at skulle bruge stgrstedelen af dette belgb pa vedligeholdelsesplanen.

Foreningens bagvedliggende realkreditlan skal refinansieres i 2026. Det er i skrivende stund ikke til at spa om
renterne pa det tidspunkt, men det er under alle omstaendigheder forhold som bestyrelsen Igbende vurderer,
og skulle der opsta en seerlig gunstig situation inden refinansieringen i 2026, vil bestyrelsen gerne have
mulighed for at kunne sla til med kort varsel. Derfor genfremsaettes forslaget om mandat til bestyrelsen om at
kunne omlaegge foreningens realkreditlan, safremt det er til fordel for foreningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022/2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 59.014 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 402.652 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1,6970 kr. (sidste ar: 1,6970 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023/2024, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2023/2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedligeholdelse.

Ejendommens vinduer traenger til udskiftning forbedring, facaden traenger til vedligehold og tagpappet pa
taget muligvis til udskiftning. Bestyrelsen har faet prisoverslag i foraret 2023 pa de ngdvendige
vedligeholdelsesarbejder pa 2.200.000 kr. inkl. moms, men der er stadig betydelig usikkerhed med priserne.
Hertil kommer, at bestyrelsen ser sig ngdsaget til at hyre en byggeradgiver, idet opgavernes karakter og
omfang ligger uden for det som bestyrelsen kan og vil overkomme. En byggerddgiver koster ca. 10% af
entreprisesummen. Derudover er der afsat penge til uforudsete udgifter, forsikring og byggeadministration.
Bestyrelsen indstiller, at bestyrelsen gives mandat til at igangsaette forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder
pa ejendommens vinduer og facader og tag for et belgb pa indtil 2,75 mio. kr.

Beskrivelse

Udskiftning af vinduer mm ... 1.760.000 kr.
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Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 150.000 kr.
Handvaerkerudgifterialt ... 1.910.000 kr.
Teknisk radgiver ... 200.000 kr.
Byggesagsadministration ... 80.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 2.190.000 kr.
Moms (25%) ... 547.500 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 2.737.500 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 2.750.000 kr.

Projektet finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var Christina Hansen Borgensgard og Sgren Bojer Nielsen pa valg, begge havde

meddelt, at de ikke gnskede genvalg.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Jane Wirenfeldt Nielsen og Jonas Dyrved valgt.

Som suppleanter blev Jette Hagensen og Jonas Dyrved valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand

Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem

1. Suppleant
2. Suppleant

Christian Sonnefeld Jgrgensen
Jane Wirenfeldt Nielsen
Marlene Kgnig

Eva Rehling

Jonas Dyrved

Jette Hagensen

Anna Weber

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

pa valg i 2024
pavalgi2025
pa valgi2024
pavalgi2024
pa valgi 2025
pavalgi2024
pa valg i 2024

Der var ingen punkter under eventuelt.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:14.

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Christian Sonnefeld Jgrgensen (formand)
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bolig og

Andelsboligforemngen R@rholmsgade 10 planStyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Rgrholmsgade 10
A2 Adresse Rgrholmsgade 10
A3 CVR-nr. 3897 13 60
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 03.10.2023
Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
Seet kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] |
Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr.m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 34.600.000 32.890
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 4.082.126 ‘ 3.880
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
Gns. Kr. pr. andels-m2 ar
H1 Boligafgift ‘ 1.050

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.

Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsveerdi

Gens kr. pr. andels-m2
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Andelsboligforeningen R(z)rholmsgade 10

K1

K2

K3

L1

Andelsvaerdi | 15.273

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geald - omsaetningsaktiver | 19.122

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 34.395

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) ‘ 28

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne fremgar af balancen.

Andelsboligforeningen AB Rgrholmsgade 10 - Referat fra ordinaer generalforsamling tirsdag den 3. oktober 2023
Side 6

Penneo dokumentnagle: O6DOP-W18WK-7DWCF-3X7VB-ZKQ6S-PVYK1



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

Dirigent

Pa vegne af: Sjeldani

Serienummer: 5cae3e9b-c785-4243-8c4c-2260a9c005f5

IP: 195.225 xxx.xxX
]
Mit 2D &

2023-10-05 08:11:45 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Christian Sonnefeld Jargensen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Rerholmsgade 10

Serienummer: 9abe698d-bc5a-42b7-951b-a64f42557e6b

IP: 77.241.XXX.XXX
]
Mit 2D &

2023-10-06 06:41:28 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: O6DOP-W18WK-7DWCF-3X7VB-ZKQ6S-PVYK1




         u4958/d9eN5YsxpL5cmjq2T+h1LN7KvujQJmDi73LtY=   A69XKWVJnYOzCUxxRQSKuSHyrKax+IAC6Y/ZJsFn3mM=      AQAB           2023-10-05T08:11:44.718Z     u5RPpj8IPkQ4CX6FcyYFdvRiSpA9wu/ePgPzy0p6HWQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 178910907333053971729083042241612711811331173812        



            
                
            
            2023-10-03 GF ref (AB Rørholmsgade)
            O6D0P-W18WK-7DWCF-3X7VB-ZKQ6S-PVYK1
            SHA-256
            c66753b2a021fb570c81ddc0be11593c8d3b94f64555dc32701fbe059a63b8ed
            
                                    
                                                    Sjeldani
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         6763K/BoqiMvmL5chR3HICaoU/HZ2eJRzPBfhBxRTAE=   E04W40Jd7vjM2zA0h/+E/dqGfZCPyS9y8owZ9L2oe8c=      AQAB           2023-10-06T06:41:26.858Z     UZlsvDvwjLuSyrxDSV+DAGBTL8ia+HDqAc6FxBCHuC4=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 603428378402061578911977714469163455757485840795        



            
                
            
            2023-10-03 GF ref (AB Rørholmsgade)
            O6D0P-W18WK-7DWCF-3X7VB-ZKQ6S-PVYK1
            SHA-256
            c66753b2a021fb570c81ddc0be11593c8d3b94f64555dc32701fbe059a63b8ed
            
                                    
                                                    AB Rørholmsgade 10
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"O6D0P-W18WK-7DWCF-3X7VB-ZKQ6S-PVYK1","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-10-05T08:11:45Z","ip":"195.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe5c549b7458298.xml","signerSerial":"5cae3e9b-c785-4243-8c4c-2260a9c005f5","type":"penneo","signerName":"Gitte Illum","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Sjeldani"}],"dataFile":"3fc964a411f8474c.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-10-06T06:41:28Z","ip":"77.241.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd813d490ddfe7c.xml","signerSerial":"9abe698d-bc5a-42b7-951b-a64f42557e6b","type":"penneo","signerName":"Christian Sonnefeld Jørgensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":"AB Rørholmsgade 10"}],"dataFile":"3fd4f9bfd2c0fa64.xml","validations":[]}]}


 ========================= =============================== ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                            IP                Activity                                                                                            
 ========================= =============================== ================= ==================================================================================================== 
  2023-10-05 07:33:49 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                            
  2023-10-05 07:33:50 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Gitte Illum"                                                      
  2023-10-05 07:33:50 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Sonnefeld Jørgensen"                                    
  2023-10-05 07:33:51 UTC   Gitte Illum                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gitte Illum" at "gi@sjeldani.dk"                               
  2023-10-05 07:33:51 UTC   Gitte Illum                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Sonnefeld Jørgensen" at "chrjoergensen@hotmail.com"  
  2023-10-05 08:11:08 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-10-05 08:11:09 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-10-05 08:11:41 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-10-05 08:11:41 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-10-05 08:11:42 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-10-05 08:11:46 UTC   Gitte Illum                     195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent                                                          
  2023-10-06 06:40:19 UTC   Christian Sonnefeld Jørgensen   77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-10-06 06:40:26 UTC   Christian Sonnefeld Jørgensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-10-06 06:40:27 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-10-06 06:41:13 UTC   Christian Sonnefeld Jørgensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-10-06 06:41:14 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-10-06 06:41:18 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-10-06 06:41:28 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2023-10-06 06:41:28 UTC   Christian Sonnefeld Jørgensen   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                
 ========================= =============================== ================= ==================================================================================================== 


		2023-10-06T06:42:06+0000
	Original document certified by Penneo




