Andelsboligforeningen RQSrhoImsgade 10

Referat fra ordiner generalforsamling den 7. januar 2021

Torsdag den 7. januar 2021 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rgrholmsgade 10 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt online.

Tilstede var 7 medlemmer, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Christina Hansen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Denne generalforsamling skulle have veaeret afholdt inden udgangen af oktober maned i henhold til
foreningens vedtaegt. Foreningens gamle administrator skule have afholdt denne generalforsamling i oktober,

men da der ikke foreld et regnskab, blev den fgrst afholdt januar 2021.

Generalforsamlingen blev afholdt digitalt (pa Teams) pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes
forsamlingsforbud.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Foreningens anden generalforsamling efter stiftelsen blev afholdt den 30. oktober 2019 hos Sgren. Ved
generalforsamlingen bestod foreningen — ligesom ved stiftelsen — af otte andelshavere, og derudover har
foreningen fire boliglejemal og et erhvervslejemal tilknyttet foreningen.

Der er ikke sket &endringeriantallet af andelshavere i arets Igb. Der har i arets Igb heller ikke veeret gennemfgrt
keb og salg af andele, men et af boliglejemalene er nu opsagt. Kgbere er identificeret og salgsopstillingen vil
blive udarbejdet umiddelbart efter vedtagelsen af andelskronen pa naerveaerende generalforsamling, med
forventet overtagelse pr. 1. februar 2021.
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Siden 1. marts 2020 har vi haft en ny lejer i erhvervslejemalet i kaelderen, hvor Charlotte Eschen nu har atelier
og galleri. | forbindelse med udlejningen blev der etableret en ny dgr ud til mellemgangen, sa gaester til
galleriet ikke laengere skal ind igennem opgangen.

Pr. 1. januar 2020 skiftede foreningen administrator fra DEAS til Advokaterne i Rosenborggade. Det viste sig
desveerre at vaere et rigtig darligt valg, og efter flere alvorlige fejl fra deres side, blev det pa ekstraordinaer
generalforsamling d. 26. august 2020 besluttet at opsige aftalen med Advokaterne i Rosenborggade, og i stedet
veelge Sjeldani som administrator. Sjeldani overtog administrationen pr. 1. oktober 2020.

Vedligehold
Der har veeret et antal mindre vedligeholdelsesopgaver relateret til foreningens lejemal, som er handteret i
arets Igb.

Arbejdet med at fa opfyldt den gamle kokskzelder i garden er endelig blevet lavet. De store forsinkelser
undervejs skyldes bl.a. Kebenhavns Kommunes lange sagsbehandlingstider ift. at fa tilladelse til arbejdet.

Foreningen afholdt sin anden arbejdsdag den 29. august 2020. Der var god deltagelse til arrangementet, hvor
0gsd enkelte beboere fra Rgrholmsgade 12 deltog. | Igbet af dagen blev foreningens skorsten samt den
skorsten, der deles med Rgrholmsgade 12, revet ned og stenene kgrt ud foran huset til senere afhentning.
Ligeledes blev vaeggene langs fortrappen i opgangen vasket ned.

| forbindelse med nedrivningen af skorstene har det vaeret nyttigt, at vi har Christian til at deltage i Gardlauget,
hvilket bl.a. har bidraget til kontakten med Rgrholmsgade 12 ang. nedrivningen af skorstene. Derudover har vi
ogsa en stemme ifm. gardrenoveringen, som fortsatter i de kommende ar og ogsa vil omfatte vores del af
garden.

| det kommende ar vil det blive prioriteret at udarbejde en langsigtet vedligeholdelsesplan. Pa den leengere
bane forventes det at blive prioriteret, at facaden pudses og males og at der foretages en generel
vinduesgennemgang og udbedring.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019/2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 77.321 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 374.184 kr.

Folketinget har vedtaget en andring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end "C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.
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| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Anskaffelsespris

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 29.548.160 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 28.088 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 0 kr.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 87,50 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 10.227 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 34.140 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 44.367 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2017)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 22 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1,1363 kr. (sidste ar: 1,0610 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5-Forslag
Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:
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Forslag 1 — @ndring af foreningens Vedtaegt

Bestyrelsen foreslog, at foreningens vedtaegt skulle zendres sdledes som vist i bilag som havde veeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag 2 —aendring af foreningens husorden

Bestyrelsen foreslog, at foreningens husorden skulle aendres saledes som vist i bilag som havde vaeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen.

Som endringsforslag blev det foreslaet at der i husordenens bestemmelser om husdyr tilfgjes fglgende tekst:
Dog ma beboerne gerne have akvarie pa op til 500 liter. Man ma ikke holde slanger og krybdyr. Husdyr ma
ikke veere til gene for andre beboere i ejendommen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Eva Rehling, Marlene Kgnig pa valg og de modtog begge
genvalg.

Som suppleanter blev Else Sgndergaard Dam & Martin Sonnefeld Jgrgensen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Christina Hansen pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Eva Rehling pd valgi2022
Bestyrelsesmedlem Marlene Kgnig pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Jette Hagensen pd valgi2021
Bestyrelsesmedlem Séren Bojer Nielsen pavalgi2021
1. Suppleant Else Spndergaard Dam pd valgi2021
2. Suppleant Martin Sonnefeld Jgrgensen pavalgi2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
Muligheden for husdyr vil blive drgftet pd et af de naestkommende bestyrelsesmgder.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17.57

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://roerholmsgade.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent), Christina Hansen (formand)
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