Andelsboligforeningen R@rholmsgade 10

Referat fra ordiner generalforsamling den 6. oktober 2022

Torsdag den 6. oktober 2022 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rgrholmsgade 10 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI P
Knudsens Gade 1, 2450 Kbh.SV.

Tilstede var 8 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens administrator Gitte lllum bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Foreningens fjerde ordinzere generalforsamling efter stiftelsen blev afholdt den 13. oktober 2021 hos
SJELDANI. Ved generalforsamlingen bestod foreningen af ni andelshavere, og derudover havde foreningen tre
boliglejemal og et erhvervslejemal tilknyttet foreningen.

Vores lejer i stuen th fraflyttede sidste ar, men lejligheden blev fgrst solgt som andelslejlighed i 2022. Kgbere
af andelen blev indstillet af de gvrige andelshavere i ejendommen, og det blev Ida og David som blev ny
andelshavere.

Desvaerre dgde Jgrgen pa 3 th. i foraret. Jgrgen har boet i opgangen i mange ar og det er bade maerkeligt og
trist, at han pludselig ikke er der mere. Lejligheden blev solgt efter indstilling fra andelshaverne og det blev
Jane, Thomas og deres sgn.

Det betyder, at vi nu er 11 andelshavere i foreningen. Det har ogsa betydet, at vi igen har haft en indtaegt, som
vi kan bruge til nogle af de store renoveringsopgaver der er ngdvendige.
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Derudover har en af vores andele skiftet ejer, da Martin pa 5 th er fraflyttet. Han har selv valgt en kgber, som
er Anna.

Vore lejer i erhvervslejemalet i kaelderen er Mette, som flyttede sit galleri fra nr. 8 til os i nr. 10 i begyndelsen
af 2022.

Det har generelt veeret et travlt ar for bestyrelsen, med mange fraflyttede lejere, syn af lejligheder, fremvisning
og salg af lejligheder. Derudover har der vaeret en del alment vedligehold med bestilling af handvaerkere og
opfglgning pa det.

Bestyrelsen indkaldte til en ekstraordinaer generalforsamling d 26. januar 2022, med henblik pa at fremtidig
vurdering skal ske ved valuarvurdering. Derudover gnskede bestyrelsen et mandat til at kunne indhente tilbud
til en renovering af vinduer og facader pd vores ejendom. Begge forslag blev vedtaget. Det betgd en
priseendring pa andelslejlighederne pad op mod % mio.

Bestyrelsen indhentede efterfglgende tilbud pa istandsaettelsen af vinduer og facader. Men i mellemtiden, var
priserne steget sd voldsomt, at vi blev anbefalet at udszette projektet mindst et ar. Bestyrelsen har
efterfglgende pa grund af prisstigningerne valgt at afsaette flere midler af i budgettet til badde det almindelige
vedligehold samt projektet med vinduer og facader. Bestyrelsen afventer dog prisudviklingen fgr vi igen
indhenter tilbud pa det store projekt med vinduer og facade.

Vedligehold

Der har vaeret et antal mindre vedligeholdelsesopgaver relateret til foreningens lejemal, som er handteret i
arets Igb, som f.eks. udskiftning af nogle rgr i vaskekaelderen. Desuden er der indhentet tilbud pa en reparation
af ventilationen i venstre side af ejendommen, som bliver gennemfgrt i efteraret.

Jonas har fundet en lukket lem i kaelderen og abnet den. Det har skabt et betydeligt bedre klima i kaelderen,
hvor der ellers var begyndt at virke lidt fugtigt.

Foreningen afholdt sin tredje arbejdsdag den 4. september 2022, hvor der var fint fremmgde fra
andelshaverne. Vi fik ordnet fglgende: Maling af nederste del af facaden mod gaden, klipning af roser,
udskiftning af teetningslister pa vinduer i trappeopgangen, vask af veeggene pa bagtrappen, udskiftning af
navne i dgrtelefonen og udskiftning af batterier i rggalarmerne. En del af lejlighederne blev gennemgaet for
at fa et overblik over situationen med gamle taetningslister. Planen er at beboerne selv i Igbet af efteraret
skifter de lister der skal skiftes. Jette vil forsgge at skaffe nogle kvalitetslister, som man kan fa udleveret hvis
man har meldt antal vinduer ind til hende.

| det kommende ar vil bestyrelsen arbejder videre med prioriteringerne fra den fremlagte
vedligeholdelsesplan. Fokus er fortsat pa at fa sikret hele klimaskaermen, som traenger en del til vedligehold
og fornyelse omkring bade tag og vinduer.

Bestyrelsen

Eva Rehling (formand)
Marlene Kgnig

Sgren Bojer Nielsen

Jette Hagensen

Christina Hansen Borgensgard

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021-2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 271.598
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 392.636 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsveaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 6.10.2022
Al  Foreningens navn ... AB Rgrholmsgade 10
A2  Adresse ... Rgrholmsgade 10
A3 CVR-nr. .. 3897 13 60

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 34.550.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 32.842 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.888.220 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.745 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 1.050 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 15.273 kr. pr. m2
K2  Geld .. 23.289 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 38.562 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 26 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1,6970 kr. (sidste ar: 1,6970 kr.).
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Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2022-2023

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — vedr. vedtaegtseendring i forbindelse med foraeldrek¢b

Andelshaver Christian Jgrgensen foreslog, at foreningens vedtaegt eendres sdledes at foraeldrekgb ikke lzengere
vil veere muligt i foreningen.

Felgende bestemmelse foreslas slettet i foreningens vedtaegt:

3-4 Endvidere kan som medlemmer optages foraeldre, som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tillaeg og som fremlejer brugsretten til andelen til en eller flere af deres bgrn.

Hvis forslaget vedtages, vil efterfglgende bestemmelser 2endre nummerering.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Eva Rehling og bestyrelsesmedlem Marlene Kgnig pa valg. Eva
Rehling havde meddelt at hun ikke gnskede posten som formand, men som bestyrelsesmedlem. Jette
Hagensen, gnskede at traekke sig fra bestyrelsen og treede ind som suppleant. Som ny formand blev Christian

Sonnefeld Jgrgensen valgt og bestyrelsesmedlem Eva Rehling valgt.

Som suppleanter blev Jette Hagensen og Jonas Dyrved valgt.

Bestyrelsen ser here
Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. Suppleant
2. Suppleant

Bestyrelsen konstitu

fter saledes ud:
Christian Sonnefeld Jgrgensen
Christina Hansen
Marlene Kgnig
Eva Rehling
Sgren Bojer Nielsen
Jette Hagensen
Jonas Dyrved
erer herefter sig selv.

pa valgi2024
pa valgi 2023
pa valgi 2024
pa valg i 2024
pa valgi2023
pa valg i 2023
pa valgi2023
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Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen orienterede om vedligeholdelsesplanen.

| forbindelse med gardrenoveringen, skal der kigges pa kloakdaeksler og aflgb som lugter. Gardrenoveringen

vil pabegynde i start 2023. Der vil blive monteret cykelstativer.

Foreningen vil undersgge naermere omkring solceller pa taget.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.00

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://roerholmsgade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Christian Sonnefeld Jgrgensen (formand)
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