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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014  for
Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. februar 2015

Bestyrelse:

Michael Knop Thomas Jarlav Mathias Skott
Formand

Philip Olander
Bestyrelsen har underskrevet med NemlD — se sidste side

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 skal vi hermed erklare, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2014. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014.

Kgbenhavn, den 6. februar 2015

7/
/

Admjnistrator:

T

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger
§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysning vedregrende forstéelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgér af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 6. februar 2015

sautoriseret revisionsaktieselskab

f?%/ I
Jespgr Buch
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnogle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifslge BBR-oplysninger
folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
ANdlSlEHEREdET: i seunrnssctiohs s oy vdududir roipiaah s Tuionins s ddusen P susasibe iy sl Teieata 46  2.006,00
DVTIEE ATCAL Fivivvs s tuains s onibins s siomeas §01S0a b uhbang o Saevles §auinaviprnae sy v owt i nvsd s 0 433,00
46  2.439,00
GrunAAFEal 1M s couiss 5orsaates st 2o dra it s Vs 551 ireine s B sy s 15 s P (ranes y hup st 603,00
kr. pr. m2 kr, pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig ejendomsvurdering.......ccoveviiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiceies e 30.409 25.010
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) ..uveriiriererirerierienisiieeranionsivtiesironsserssannsnneisnnss 19.981 16.434
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.....cocovvviviiiviiiiiniiinnnenn 17.256
FOreslaet andelsVasil. ... crimenssirnss misagsns siniish s f50anss LEEEweEopsesFosaispbvi o0 9.954
Reserver uden for andelsvaerdi.....coovveieeiiriiiiiiiininiiiiii s 1.299
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........covuviieiiiiiiiiniiii 1.022
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKoStNINGe ... vivuerirssessiassivsirsrornsmvrososnsisiossssinsnersensonssssasisnonsin 2%
VG e OTKOS ENTIIEET 55« iindistos s do seBy'y Moo sld du/sadad sl Kmlin's mdimsi o SATATEL 045 pinis o ni vanonlod s Lovavi 20%
Finansielles DOSTET; NEEEO s suvwes s o rsss 5 crvms s sana s st shstnn oy aviams yoiasans oo agind 5 bminsss s v oo 54%
Y [ = - P NI DRy o (O P o LT M 8 Pt R tte: 24%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........ocviiiniiiniiiiiii 99%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2014 2013 2012 2011 2010
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2010 = index 100).............. 100 100 100 100 100
ANdelsKroNE...vvvvvvvieviiieiriineeareeneeens 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 4,00 4,00 4,00 4,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200

Kebenhavn N.

| henhold til vedtaegternes § 3 er det kun personer, der er myndige og hjemmehgrende i Skandinavien
eller EU, og som er studerende i Storkebenhavn pa en anerkendt videregdende uddannelse, der kan
vaere medlemmer af foreningen.

Medlemmerne skal senest 6 maneder efter studieophar fraflytte kollegieboligen eller udleje den til en
person, der opfylder betingelserne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrakning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens gvrige forhold i evrigt aendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.

Penneo dokumentnggle: G8ABI-DY20T-CU1X7-1DBO5-UA4NA-PYO7W



IBDO

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for 2014 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Som folge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imodegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opggrelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensattelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved ferste indregning til

kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imodegaelse

af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belsb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgald er anfort som
langfristet geeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet.

Geld i evrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter, om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifglge § 3 afgives en reekke
nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andelsboligafgift, < scaissisvmnnis o surssesimeataionis
Andre indtaegter.....oovviviiiiiiiiiiiiine 1
INDTAGTER I ALT.......cvnnnnns o T FARA e

Ejendomsskat og forsikringer...........cocovvuinins
Eorbrugsafgifter. . cimsewisesdismsrsssms ornavesis s
Renholdelse/gardmandslan.........coevvuvrveennens
Vedligeholdelse, lgbende........c.oocvvvivinninnnnn.

U AWN

Andre finansielle indtaegter.........ccoovvvvinnnnn.
Renter, prioritetsgaeld......c.cocovvvivvniniiniininnnn 11
ReNter, DANKUE s vssssss o vrsioss consassssossg vodas 12
Renter, kassekredit.......ccevvvviiiiniiiiiiiinnin,
LaneomleegNTNG.. i svesaims s s ss samvasssnsmss swns
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......ccevvvueennnes

ARETS RESULTAT:. : sconusonivbsussiiaiinshimisassion

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag prioritetsgaeld.......c.ccovveviiiinniiininns
Afdrag Danske Bank..........ccoviviniiniiiiiiininnn.
Overfart resultat.......cooveevvriniiiiieriininein.

DAL ams 2 sinsnsios sasisnnnvs esass o vavasion svmmesmyspisns i

Regnskab
2014
kr.

2.050.161
29.700
2.079.861

-119.125
-210.500
-32.928
-51.052
-111.318
524.923

1.554.938

93
-1.266.448
-12.581
-4.123
-1.619
-1.284.678

270.260

156.760
431.062
-317.562

270.260

Regnskab
2013
tkr.

2.050
46
2.096

-115
-190
-36
-87
-115
543
1.553
-1.603
-34

-61
-1.697

-144

-144

-144

11

(ej revideret)
Budget

2014

tkr.

2.050
46
2.096

-121
-211
-34
-70
-112
548

1.548

1
-1.261
-34

0

0
-1.294

254

157
100

254
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2014 2013

kr. tkr.
Grunde 08 BYSNINGE s s conimasinisini sesmns oesssani ssvas eosipsanss s 7 61.000.000 61.000
Materielle anlaegsaktiver.......ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiini e, 61.000.000 61.000
ANLEGSAKTIVER ... . cvhi wivicmaios itos s iibnnins suiads ssana is ewiisss5at e 61.000.000 61.000
PeriodeafgraansningspoSter.....ooveriiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeienans 44,161 41
ANEENNEregNSKaD,, « cus v sty smiws diumvmisramnons s o § oo widinis s dins sk od s 8 20.392 10
Andre tilgodehavender.......ocvviviiiiiiiiiiiiiiii s 0 7
TilgodeNaVenUer. . oxvss erisrinacuonms nesivessn ssonnsihssesins i fomnssisis s 64.553 58
Kassebeholdning. .....vveeiriiiriiiiiiieeiieinnene i eieennenanennnes 2.000 0
Indestaende Nykredit Bank.......coovevviuiiiniinniniinenrienennennnes 148.442 92
Indestaende Danske BankK........ocvveivririeneerneienrnarnnenernenenens 0 32
Likvide beholdninger........ccccovveviiiiiiiiniiiiiiiiiiiniie e, 150.442 124
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ot er s reneeaas 214,995 182
AKTIVER connsnsiivissaianst s hamstadonds s 55 savysd i ¥Ebis g Vesus v ybubesaives 61.214,995 61.182
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANAEISKADTEAL crsvnm i mnmrs syvmsinis oo 5ot ¢iiiiepiph bsss i deiihi {Ipentss
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVEETOTE TSR s ot v tnnnsiia sy dmar St S P asema e
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........ccevviivineinenninnn,
AN B TESETVEN 3 Buie s it wsins Lao vrais TS g un v saiasi s s S e i
EGENKAPRITAL st ovisusnsns winsonsas et 55 Lo d05a sawsss poivada vy nes o3
PHOTIEEESTARLA i s vanmivens winssiwntiv s sposnd 5 5 fmmiiesos s walnads £Ramsan ossbaals
Banklan Danske BanKi s ssuserndsingos s gwosasssssiorss diesins spmatas
Langfristede gaeldsforpligtelser............cocviviiininiiiiiinnn,
VarMETrEENSKaD: , e iosiirses i itassiointn is aooniisns s baswd s donsiaiisswsh
VaANAIrEGNSKAD . casivls snpiinmmiiis s annd s wiaming s Sonsba s idissi o ines
Skyldige omKkostninger.......cvvvvvvriiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovvviviiiiiiiniiiiinnn,
GALDSFORPLIGTELSER ....iiiiiiiiriiiieiiineaenerneennsnnesneinanes

PASSIVER . s siyins vt = eiinhs vbiassas i phsnsibinhin oo esthd 108001 Limiam

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nggleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10

11
12

13
14
15

16

17

18

2014
kr.

4.992.000
20.917.785
-2.130.336
23.779.449
2.605.733
26.385.182
34.368.240
0
34.368.240
32.396
50.566
378.611
461.573
34.829.813

61.214.995

13

2013
tkr.

4.992
20.918
-6.050
19.860
6.255
26.115
34.525
431
34.956
32

43

36

111
35.067

61.182
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Pl =i |
NOTER

2014 2013 Note
kr. tkr.

Andre indtaegter 1
Lejeindtaegt, festlokale . iwiisiiiariosinisiinpstsves masnnnrensivavnsss 12.500 14
Rengering og arbejdsdage.........cvovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn 17.200 32
29.700 46

Ejendomsskat og forsikringer 2
EJENdOmSSKaE ., sovn onupisnissaumnss s onmpmams imieisiins s biinmsd ss@uomin 82.470 78
BYgNiNGSTOrSTKIING. cve vevmescsnmonnsssponsosinaniossmmenssssonsnsisbisenias 24.522 27
Forsikring, glas/Kumme.......ovvvieriineiiiininiiiiiiieieinanes 6.541 7
Forsikring, bestyrelse.....ociviviieiiiiiiniiineiiininniiiniieinenas, 3.816 2
Forsikring, arb./Uulykke m. V. ...ccovviviriiiiinniiiininnin, 1.776 1
119.125 115

Forbrugsafgifter 3
REHOVALION, 1655 ¥ansmsiisnisimeburasyns dorsd sy vinderbviess povas morsdsnma 104.913 92
RottebekaeMPEISE: cui sivnnisiossiessn senns s oninussyds iiaesssamas vaauines 1.098 1
ELElErICTRO v ansaineiin sammassarnains § sovanrassiosdes seotoswnsions yisvass 75.486 66
Varmeforbrug, faelleslokale........ovvvvviiiiiiviiiiiiininiiniiininn 27.011 29
Vandforbrug, faelleslokale.......ocvviiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiii, 1.992 2
210.500 190

Renholdelse/gardmandslen 4
VICEVERIE N Tlis sinsimin simnsmmsssbeni s vamembiiahiinds s 4 ast sk isneds b iikavas 27.000 27
(10770 g 110} NPT ISR PR Sy P PR PO e POR L e 3.538 5
[0010) i [ 1<) (0 Rt S RN R PP SIS LA R e 2.390 3
OV FENNOIAElSEl coercuuse yorsimes s s s baasinis snidn e vysmodsinissbissabin 0 il
32.928 36

Vedligeholdelse, lgbende 5
(51305 5 g 5 - AN NI VYRR Friest AN R PS T Lol NN M ATt 385 2
EleyatOrSEIVICE 2ty rmians vaoseiuns Fes it s i s o o s S i Hibn i 16.106 6
FaelleSlOKALAT ot suuamn s conbansavismnsss sassany s reiwesingsniedans dasasss saoines 100 2
BlUIKKENSIAGET: 5,55 muns ssmatnn sumsnsdn s bivusis s vdnusias sovsns ve ssdwssdpnts 3.688 0
Kloalk 08 MODIlSUG: wsavssms sinsnsos s sossssissuvsmpnrs poggnivssons ssivnvds 30.277 0
ELEIETTIRET s asassiossiss shivaomsnis sins v s disains 464655 o6 Fuvs sl Ve snge suwsinins 496 0
Nyt guly FEStlOKAlE v imans sovsssysi iissnsssssanuns s nsnigmssasmmangaens 0 38
CentralVarmEaANlaeq) s wswssis snssans svasnss sdassnns sorenss povasvs s foiny 0 13
AET it s ninetis absnad 3 oS s SR BT SIS S TR AalEaoN S IS 3 FERIAE D 0E s 0 1
NY PIOTE S 4 5055w w4 Rs bbsinn aa S5hineas b BrinsAOREAAES 5 GRPA PR IRA TS 0 25

51.052 87
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NOTER
2014
kr.
Foreningsomkostninger
Administration, By & Bolig Administration A/S...........covvenne. 60.474
RevisTon;, BD. e iiis simms imomes sin snmmis s ia it dinsde fis io 40 ebtes 1 4 22.000
Revision af n@gleoplysninger........covvvviiirieiniiniriniiinnnnen, 0
Forbrugsregnskabshonorar..........cvevviiiviiiiiiiiiniiinnnees 15.581
POFEO O e DO, v sir sissiigie s vasiniwnss duvirs pa sstuss winsnge pimiSH 4554355 194 8.953
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.......coovvvivvvinnnnne. 1.066
T el ONUABITEET 55 vus vevtvdyrivunisssssless s e s s tie i vl Sriny 3v'siy 2.421
DIVErSe: UAGIFEEE ves vwiv s siunnnnneyniinsianisuraies fonisa'sig weswsss vpersasss 635
Kontorartikler MV, i sres coves comvnass s vassssssnssnnsenssns vovsssas 188
111.318
Grunde og bygninger
Kostpris 4. JanUar 20014k s s iesises siosivnsvinionasimminsasikessonans § 54essoss s @ svssn 1605
Kostpris 31. decemMber 2014, :.x: sosssssivmimsisbraosussnmersamsise s s dmsmus s5saonsi 4540
Opskrivinger 1. Januar 2018 .ios  ciuss sivassecindiais s vauises siessiswonesa s 5 navenis sois
Opskrivninger 31. december 2014.........cccovviiiiiiiiiiviiiiiiiiii s
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........c.ccvvviiiiiiiiniiiiiiiieninen,
2014
kr.
Antenneregnskab
SAlAO i JANUAT csensvinss s srsmses s tusnbhey s sbuss shasoas s s buasas s rbises s 4o 10.533
Afholdte serviceydelser antenne.......cooevvivviiiiiiciiieiiiininns., 87.139
Antenne, aconto indbetalinger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne. -77.280

20.392

2013
tkr.

58

21

16
10

O-=-NNMN

115

Grunde og
bygninger

40.082.215
40.082.215

20.917.785
20.917.785

61.000.000

2013
tkr.

81
77

10

15

Note
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NOTER
Egenkapital
Andelskapital
Egenkapital 1. januar 2014...... 4.992.000

Forslag til arets

resultatdisponering...............
Arets afdrag pa prioritetsgaeld..
Arets afdrag pa Danske Bank....
Overfert fra andre reserver.....

Egenkapital 31. december
00 € PR O SR P PPN 4,992.000

Reserve for
opskrivning Overfort
af ejendom resultat | alt

20.917.785 -6.050.435 19.859.350
-317.562 -317.562
156.760 156.760
431.062 431.062

3.649.839 3.649.839

20.917.785 -2.130.336  23.779.449

Bestyrelse og administrator har paset, at vedtaegternes § 3 om optagelse af medlemmer er
overholdt. Se beskrivelse i ledelsesberetningen under "hovedaktiviteter”.

Andre reserver

Sald@ PrimiOs cuvans s Tanbiusas wvns vnessere vt fyssn
HENSAE T ATt smes ssaviasisiaisissosminy yrren e sy

Prioritetsgeaeld

Hoved- Restgaeld
stol primo

Nykredit, 2,7857%.. 26.100.000 26.100.000
Nykredit, 3,7720%.. 8.425.000 8.425.000

34.525.000

2014 2013

kr. tkr.

................... 6.255.572 4.972
................... -3.649.839 1.283
2.605.733 6.255

Afdrag Renter Restgeeld Kursveaerdi
ultimo ultimo

0 895.686 26.100.000 29.636.976
156.760 370.762 8.268.240 8.542.713

156.760 1.266.448 34.368.240 38.179.689

Det stdende |&n fra Nykredit, tilpasningslan F10, er afdragsfrit og har en restlgbetid pa 29 ar

med en rente pa 2,7857%.

Kontantlanet fra Nykredit har en restlgbetid pa 29 ar med en rente pa 3,7720%.

Foreningens medlemmer hafter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

16

Note

10

11
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NOTER

Banklan Danske Bank

Restgeeld Ydelse Renter Restgeaeld Kursvaerdi
primo ultimo ultimo
Danske Bank.........covvevvnninnen. 431.062 443.643 12.581 0 0

431.062  443.643 12.581

0 0]

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der

er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

2014
kr.
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter.....oovviiiiiiiiiiiiiii i 249.682
Aconto indbetalt varme.....oocvvvrviiniiiiiiiiiiciicir e -282.078
-32.396
Vandregnskab
Afholdte vandudgifter......covveiiiiiiinriineiiince e caneenes 79.301
Aconto indbetalt Yand.iis: socissssiesssadasinsans os voms sessnsaseensiansss -129.867
-50.566
Skyldige omkostninger
TR NYREOETE. ... e s i oo i i i il AR 55 350.944
Skyldig A-skat 0g AM-bidrag.........coovvviiriivneininiiniineinienennn. 947
Skyldige feriepPeNge. .vvveeivtieierineieerenronresnrnseerersnessnesnnnss 432
Revisionshonorar, BDO....uvviiviiierieeiiiiereiniiirieennnereeeiainnnns 22.000
ELCON TRISTEU AT Suy sreses snonioniss iongesss sussassgnssn peasessa sansis se s o 3.219
Alexander Narfelt. .. .oovivei i e snaeees 1.069
Klaus Overskov VVS & TekniK....oovvvvviiieiieiiiniiiniinninneiiennn. 0
ME e A A58 asass iankvs dovennsnsoniiidsyomisy Vel Vaogavssiengaay v 0
378.611

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2013
tkr.

227
-259

-32

73
-116

N
0O OhA~A—==0

w
o

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 810.000 til sikkerhed for geeld til

Danske Bank.

17

Note

12

13

14

15

16
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NOTER
Note
Nggleoplysninger 17
1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2014 31-12-2013 | 31-12-2012
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3 BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 46 2.006 2.006 2.006
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 433 433 433
B6 |lalt 46 2.439 2.439 2.439
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opggrelsen af
C1 Jandelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved Ed
opgorelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 2005
D2 |Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for K
E1 [andelen?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
IAnvendt vurderingsprincip til %
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Erendaniiens Yeerdl ved des 61.000.000 25.010
F2 [anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 2.605.733 1.068
F3 [reserver
%
Reserver i procent af 4
F4 |ejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales Fd
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. [x
G2 [978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 5
G3 |ejendom?

Penneo dokumentnggle: GBABI-DY20T-CU1X7-1DBO5-UA4NA-PYO7W



NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 1.022
Erhvervslejeindtasgter 0
Boliglejeindtagter 0
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) -13 -72 135
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 9.954
Geaeld - omsaetningsaktiver 17.256
Teknisk andelsvaerdi 27.210
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 10 36 21
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 10 36 21
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 43%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 0 0 293

19

Note

17
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogfarte veaerdier udger kr. 23.779.449

For at konstatere den samlede “handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7)..civriviviriiriniiiniiieiiresneiisesininnesiinions 40.082.215
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......covvvveiieineiieininiienieinerneinene 0
3. Kontant ejendomsVaerti. . wuonss ssossamsvavss o s summesy psnnssnesumsnn s vnampans sasnsss 61.000.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2013 kan herefter opgares saledes:

2014 2013

kr. tkr.

Bogfart egenkapital 31. december 2014........c.ccvvviviiiiiniens vevnnes 23.779.449 19.859
Kontantejendomsveerdi 1. oktober 2013...... 61.000.000

- Bogfort veerdi af ejendom.........cocvvvnene. 61.000.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld........ccovvvininnnnns 38.179.689

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........c.vunenne 34.368.240 -3.811.449 109

Foreningens formue 31. december 2014...... c..ccoviiviiiiiiinn vevnnen 19.968.000 19.968

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i falgende
brok:

19.968.000 x andelsindskud
4,992.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
4,00.

20

Note

18
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Budget

2015

kr.

ANAElSHONGATTITE . vossavinsuvnas vy s paseess s sdss soriss s saios 2.050.000
Andre INAEeBGter. . vusds svinvirissnsans dvs siminss o deuisa govaoend b inesss swidis 30.000
INALEBBEET 1°8IE . o vonsmvvnsnsiansi ivnsins s snenss seninmmags dadbs exuss i asssas 2.080.000
Ejendamsskat  ceas issnpavas cvmion svmiesss vmomss i s e s dovade i aowin -88.000
Bygningsforsikring.........ccvviiviiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiinii -25.000
Forsikring, glas/Kumme.........ccciviiiiiiviniiiiininiiiiiiiiene. -7.000
Forsikring, bestyrelse .. ..cc.wuiviivoiissiniimiiiiinmisiiisssnnesssisises -4.000
Forsikring, arb.ulykke m.V......coovivviiiiiiininiiiinn. -2.000
RENOYVATION 1 ¢ oeiies sifmbins Simmnon inis wiin s S mmid onsdriis bt REEd S besfia t Rassas -105.000
RottebekaeMPelSe. .o viarsrnsuisinmsissaninssninsnnibion s possisiariiosans -1.000
ELEREFTCITER: . cunmun varnansvndndnns s damsigisamdiiniiasinsaifncsian S aisnh s il -77.000
Varmeforbrug, faelleslokale......ooviviiiniiiiiiiiiiiiiciiiiia, -28.000
Vandforbrug, faelleslokale.......covvvviiviiiiiiiiiiiiiiiiinn, -3.000
NIEBVEETE Il iiad vssnisonsnmeiaguy e femussas b s Sovsins s Loreo s vt -28.000
TS P IITE s el Sn s imats 5 s s e dii § 5 00 e i BT -5.000
O AITIET st b o b e sty e s i it s & Somd i T G SR Ei -3.000
@vrig renholdelse......cvvvviiiiiiiiiiiniiniiiiinn i -2.000
Vedligeholdelse, labende..........covviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, -170.000
Administration, By & Bolig Administration A/S...........ccoovuvinn. -62.000
Revision; BDOssus casgsvaasasinms voommans pakionssnsessin e mvinsss saivs vosges -22.000
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.M.......ccovvvviiiiniininnn, -4.000
Forbrugsregnskabshonorar.........covvvviiiiiiiiiniiniiin., -16.000
KontorartikKler MV essiacms s semsinesenmes sdaviss vas cisestsvanes s i vt -1.000
POrto 0g GEbYIer:. ciwsii suswnins s sxavss susnossssvenss fosmingan isa sy voness -10.000
TelefonUAGIter, «. v iiiinisiiidivsins sovanins ssnessissvsawasdnnbsioiioe -3.000
DIVErSe HMAGILET s rimss i v smwes id swinissnsis i soessmassaism v e -1.000
[B=T01= 0] 0g] =)o 1] 1 P Ry e e 0
Andre finansielle indtaegter.....cooovviviiiiiiiiiiniciiiiieiins 1.000
ReNtEr; DANKIAN ..vovmneinvesvriinsomessan sonmons bobesnsssminss s@ashss s 0
Renter KasseKredit. ... vuvuvevns s snvasiseiinssaisiosssonsasoisenen ssnnis -10.000
Renter, prioritetsgaeld.......occvvviinniiiiiiiiiiiiiiiiiii -1.243.000
WAGIfEer 1 alt:. . cottonpremmmiion psrsnbiasninils i eaiaiti s Spasaasonaeisions 1.919.000
ARETS BESULTAT juvns rerusssvssoptsssyiiingresasiipmiireapd sinss s 161.000
Afdrag prioritetsgaeld.......ccooovviviiiiiiiiiiiiiiii -161.000
Afdrag Danske Bank........cvvirvviiiiiiiiiiniiiiniiiii, 0
NEtEOresultats rs vz ansses yorimeies « mimeas i s sossilys saitasspaesss s dxnve 0
Disponibel beholdning, primo.........cccocviiiiiiiiiiiiienninn, -246.578

Disponibel beholdning, ultimo..........cocovvviviviiiiiiininn, -246.578

Regnskab
2014
kr.

2.050.161
29.700
2.079.861

-82.470
-24.522
-6.541
-3.816
-1.776
-104.913
-1.098
-75.486
-27.011
-1.992
-27.000
-3.538
-2.390

0
-51.052
-60.474
-22.000
-1.066
-15.581
-188
-8.953
-2.421
-635
-1.619
93
-12.581
-4,123
-1.266.448
1.809.601

270.260

-156.760
-431.062

-317.562
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 VTYS1inkygB0en6OYBv4+9SMTo5NHcrytG2j1DU8RSc=


 
l4Vc8AjBt8tD6QUOHb9cVmDTh81gjkKqL77V3YtLkefafFB5pydziNN9VV0NfkI4Q4Naqs6C0qzb
8WeJWStGW1MqAIl5G8EtQiPePg8m825zWJrNQOoksm/YkEuYephl4fMZ0vwKwmscEEEceo9OyqQP
J/WigkAhTLbHeBXQiyVCN/sDQk5fVHILeEU6Y26ibWHPaSSbeBYPlm7GGB/T3Zuj9/C5O+nUAmzH
vkZa8iM81YqujBLiRnJTLBddAhn+jbWRyI82ygvvlUfFxEYNmweuZYKoOxR2c7UzMBoB8IT34FGG
q389k6KgzmPzj269qFF7c499VGRuDkqbsHj+VA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC82MDAuMy4xOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNy4xLjMgU2FmYXJpLzUzNy44NS4xMg==
  challenge cGVubmVvLTU0ZTI0MjUxOWJkZGEzLjg3MDg2MDEx
  document_digests 
  client_ip ODAuMTY3LjEwMi4xNDA=
  TimeStamp MjAxNS0wMi0xNiAxOToxNzozNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 1JdvwxZZ+InKFaznD+2exxOTveNyf+Kx48SjWzRC7K8=


 
jtnE7m7hOrHvl1ZBjXmA7lILTr9hp/h6TdmMxDLV6uljeilDo70zgbbIj7I4zG2CnHef5Fs/7r2B
uHl2J+hCJcHYqBfQVfTkwA7SIgXGD06G3x4j6pTOpnEMpVwuiHrdSbroyvivtrxnjfmjxlYL5ZLK
wGFqCfFJS/L9tILQj6tFm4Pj3/zH5E60a0o8d/0vWWicC3QnyAKP8D/j279Rme0QTr8WyZ0VvRAv
HCH53wW5n3v6O0eRugrcPbTCwnDRq6bh83ULsUa0dvIxmIHPWfY8sEr9hAMyE0GynaiyidbL/o7B
PCv9m3HS3CwhsU8/UqN+ohYFxmRck7QQyPe4ng==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQwLjAuMjIxNC4xMTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU0ZGExOWRkMzA0OGI3LjE3NzE0OTk3
  document_digests 
  client_ip NzkuMTcwLjEyOC4xNTA=
  TimeStamp MjAxNS0wMi0xMCAxNDo0Njo1MyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 vCkhHtwJVJTIynl4ZtmIxmdB0/SFFvMPRrSuVeLAYHM=


 
g/UqySgTlQG6FCnAn//+JHkwVvD0+3HmjqOQmfOXnJZ22OoIc+FflxzrBcwIiuv7fhvhIiKAuE61
NPwX8JlGyACVKhJIMmb+te6QAw7q4MwIBhTbzdvXi8jaZh0MFz1cl3MW6fC1nr4Eg31t2Gl2QQXd
Eq0odPamXdkMaOQjteJCmRv6KY85iPV41y7UoQLoYaB/ma/Y9TEuk193AWq7vuCdM1Hm+rx1RsUh
qd274NVLnQTJ7amd9mejjcUjrk96lGIBQ9BdsvlMZVg21niasUG5PEaqClQbQ9DyCoqpDp3d5Yd8
apVSmCK08YCyUEI8EuyX9iJWeTiQE4U+cAE6AQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IE1ERFM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU0ZjQzYzNlOGUxOTQwLjExNzc3NDE0
  document_digests 
  client_ip ODMuODkuMjE0LjE4
  TimeStamp MjAxNS0wMy0wMiAxMDozMjo1OCswMDAw
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