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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generatforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. februar 2020

Bestyrelse:

Andreas Fabricius Riis Anne Tiedemann Jesper Riisbjerg Jorgensen
Formand

Line Olsen Peter Stephansen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 skal vi hermed erklare, at vi
har forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. Ud fra
vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Slagelse, den 12. februar 2020

Administrator:

By & Bolig Administration ApS
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regter) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejt.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn n 12. februar 2020

saktieselskab

// Statkautoriseret revisor

MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnoagte,
og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder
for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger foigende:

Ejendom

Andelsboliger. .....ui e
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV.........oouiuiuienininieineenienenenenenenn,

(€] VT aTa =T B N 1 KPP

Negletal

Offentlig ejendomsVUrdering. .......c.ovuiieiiieiiiii e,
Anskaffelsessum (KOSTPIiS) .....oovieiiiiieiiie i e,
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.............ccceeeeeennnnnn.,
Foreslaet andelsVaerdi...........ccouvvueeuiiniiniiiiiiieeree e ens,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig...........cceiiiiiiiiiiiniinnnnnnn,

Omkostninger mv. i %

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter..........ccoevvvviviiiiiennannnn..

Udvikling i hovedtal

2019
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2015 = index 100)............... 97

Vedtaget andelskrone........................

2018

99
4,36

Antal

46
0
46

Kr. pr. m?2
andel

30.409
19.981
16.712
11.015

810

2017 2016

100 100
4,28 4,24

Areal m?

Kr.

Kr.

2.006
433
2.439

603

pr. m?
total

25.010
16.434
13.745
9.060
666

pr. m?2
992
10 %
24 %
56 %
10 %

100 %

99 %

2015

100
4,00
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200
Kebenhavn N.

| henhold til vedtaegternes § 3 er det kun personer, der er myndig og hjemmehgrende i Skandinavien
eller EU og som er studerende i Storkebenhavn pa en anerkendt videregaende uddannelse, der kan
vaere medlemmer af foreningen.

Medlemmerne skal senest 6 maneder efter studieopher fraflytte kollegieboligen eller udleje den til en
person, der opfylder betingelserne.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for titfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 for 2019 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andels-
boligforeningsloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
bestutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indteegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfolgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i @vrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfglgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nagleoplysninger
| henhold tit bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift..........
@vrige indtaegter..

INDTAGTER........

Ejendomsskat og forsikringer................o......

Forbrugsafgifter...
Renholdelse........

Vedligeholdelse lgbende...............c.ocoiiiill.

Administrationsom

OMKOSTNINGER...

kostninger.........cooceveeenn...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritet
Overfart restandel

DISPONERET | ALT

sgald...coveniiiiiiiiii
af arets resultat...............

Regnskab
Note 2019
kr.

1.989.067
1 28.300

2.017.367

-146.027
-207.328

-34.460
-191.556
-104.653

U h WwWwN

-684.024

1.333.343

7 -1.131.612

201.731

197.625
4.106

201.731

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019
tkr.

1.959
15

1.974
123
-198

-29
-150
124
-624
1.350
1.129

221

194
27

221

12

Regnskab
2018
tkr.

2.030
11

2.041
-121
-171

-27
-229
-151
-699

1.342

-1.154

188

192

188
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccooeiiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver...........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen
ANLAEGSAKTIVER......ooiiiiiiiiiiiiici e e eeeaens
Tilgodehavende boligafgift ogleje....cccceviiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Andre tilgodehavender.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgransningsposter......cooiveiviiiiiiiiiiiiiii e,
Antenneregnskab.......ccoviiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender............c..coiiiiiiiiiiiii i,
Likvide beholdninger...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ciiiiiiiitiiiiieieiieeeieenieennennnns

AKTIVER...... .. ol ofr s s Lo R e A sistess ST ol SBE BB el SR steto

Note 2019
kr.

61.000.000
8 61.000.000

61.000.000
8.993

19.375

76.145

9 0
104.513

10 218.409
322.922

61.322.922

13

2018
tkr.

61.000
61.000

61.000

50

60

304

364

61.364
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note
Andelskapital......c.oeiiiiiiiii e,
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat......ooovviiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........cocevuenieeinainnnn. 11
ANAIE FESEIVET . .c.itiiit e e
ANAre F@SEIVET ... .o
EGENKAPITAL ...ttt e,
Prioritetsgaeld .......cooiiiiiiii i, 12
Langfristede gaeldsforpligtelser..............c.cccooviviininninn.n..
Anden gaeld......oooeeiiiiiiii 13
Periodeafgraensningsposter..........ccvvuiuiiiiiviiiiininiiinieeennen.
Varmeregnskab........ouviriiiiiiii e 14
Vandregnskab. .. ....o.oiiiiii e, 15
Kortfristede geeldsforpligtelser.................coooveiininniinnnnn...
GALDSFORPLIGTELSER ..ottt
PASSIVER. ...t
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16
Nogleoplysninger 17
Andelsvaerdiberegning 18

2019
kr.

4.992.000
20.917.785
-58.411
25.851.374

1.624.901
1.624.901

27.476.275

33.739.004
33.739.004

27.287
285
48.325
31.746
107.643

33.846.647

61.322.922

14

2018
tkr.

4.992
20.918
-260
25.650

1.625
1.625

27.275

33.937
33.937

24
33
53
42
152

34.089

61.364
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NOTER

Ovrige indtagter

Lejeindtaegt, festlokale........c.ccoeeviiiiiiiiiin...
Rengaring og arbejdsdage..........ccccvivvvinninnn

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat........coooiiiiiiiiiiiii e
Bygningsforsikring..........c.cccovvvviiiiiiiiiniinnnnnn,
Forsikring, glas/kumme..........cccciivivinniieiinnn...
Forsikring, bestyrelse........cccvvviviiiiiniiiiiinnennne..
Forsikring, arb./ulykke m.v..........c.ooovvviiiana.l.

Forbrugsafgifter

Elforbrug, feellesarealer..............ccooeiviiiinnnn,
Renovation......c.ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
Varmeforbrug, faelleslokale....................c.oeeeeet.
Vandforbrug, faelleslokale.............ovevvvvnennne...
Rottebekampelse.........cvvviiiiiiiiiiiiiieneenns

Renholdelse

Vicevart m.flo.....ooiiii e,
@vrig renholdelse.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiin .

Vedligeholdelse lgbende

Blikkenstager........oovevniiiiiiiiiiiiiieee
Tomrer og snedker.......ccovvciiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn,
Elektriker. . .o

VarmeanlaBg.......oovveriiiiiiiiiiii it
Service varmeanlagg.........ocevviiiiiiiiiiiiiiiiinnennn..
LaSESEIVICE. teuttnettiniterenieieeeaeeaeterieeeeneeneanan
ROLEESTKIING . ..vveiire et

Arkitekt og radgivende ingeniar

Gardanlag/maskiner/redskaber
Feellesarealer, ude..........coovviviiiiiiieniiiiinnnnn,
Svampeundersggelse.........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiie
Elevatorservice......o.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiieienns
Faelleslokaler......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e,
Diverse vedligeholdelse..............coovviviininnnnnn..

2019
kr.

9.600
18.700

28.300

91.752
41.604
6.924
3.807
1.940

146.027

58.772
91.315
36.258
19.376

1.607

207.328

27.000
7.460

34.460

23.287
20.202
0

0

0
4.140
2.917
925
118.033
6.472
2.737
5.220
0
7.623
0

0

191.556

2018
tkr.

11

92
16

121

25
88
39
17

171

27

—_

N
NUTO OO =20 hON=200—

- 00N
~NO o

229

15

Note
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R
NOTER
2019
kr.
Administrationsomkostninger

AdmiNistration.......ooviiin i 64.169
REVISTONS 2 255 orstrs orters ot s s oot a1/ e st T il 14 4 STSOToToe s S A et 22.500
Kontorartikler Mv......cooiiiiiiiiiii e 0
Porto/gebyrer/stempel.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiee 6.524
Telefon 0g internet......coeiiiiiiiii e 2.010
Diverse udgifter/eredifferencer............ccooeviiiiiiiiiiiinnnennnn.. 4.208
Malerpasning 0g varmeregnskab..............veuveiniriininninennennnn. 17.889
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m...............ccoeeneniin. 3.586
Regulering antenneregnskab tidligere ar...........cccoceevvinnen.. -16.233
104.653

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank .........cooiiiiiiiiiiiieieeee 639
Prioritetsrenter. . oo 1.130.973
1.131.612

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2019 ... ...t r e r e ie e e e e e eneeneans
Kostpris 31. december 2019..........oiiiiiiiiiiiii e

Opskriviinger 1. januar 2019 ... .ot
Opskrivninger 31. december 2019........c.oiiiiiiiiiiiiiieeee e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,

Ejendommen har i henhold til seneste energimaerkning, et energimaerke B.

2019
kr.
Antenneregnskab

Indbetalt @ conto antenne.........covvvuiiiieiniiiiiieei e eeaans 99.967
Afholdte serviceydelser antenne............c.ceevviiiiiiiiienennnn, -103.288
Driftsfart antenneregnskab.........c.ccoiiiviiiiiiiiiiiiinine. 3.321
0

Likvide beholdninger
NYKredit Bank........coeiiiiiiiiiiiiiir e ee e 218.409
Kassebeholdning...........coiiiii i 0

218.409

2018
tkr.

62

23

11

17

30

151

1.153

1.154

Grunde og
bygninger

40.082.215
40.082.215

20.917.785
20.917.785

61.000.000

2018

tkr.

90
-121
30

300

304

16

Note
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NOTER

Egenkapital fer andre reserver

Reserve for

opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom

Egenkapital for andre reserver 1. januar

2O, ar e i e e e e e B L e 4.992.000 20.917.785
Forslag til arets resultatdisponering...........

Afdrag pa prioritetsgaeld.........................

Egenkapital fer andre reserver 31,
december 2019...........cceiiiiiiiiiinnn, 4.992.000 20.917.785

Overfort
resultat | alt

-260.142 25.649.643
4.106 4,106
197.625 197.625

-58.411 25.851.374

Bestyrelse og administrator har paset, at vedtaegternes § 3 om optagelse af medlemmer er
overholdt. Se beskrivelse i ledelsesberetningen under "Hovedaktiviteter".

Prioritetsgeaeld
Restgae|d Afdrag Renter
primo i aret og bidrag
NYK HS. 26.100.00................ 26.100.000 0 860.557
NYK HS. 8.484.000................ 7.836.629 197.625 270.416

33.936.629 197.625 1.130.973

Restgeeld Kursveerdi
ultimo ultimo

26.100.000 29.435.862
7.639.004 8.057.893

33.739.004 37.493.755

Det staende lan fra Nykredit, tilpasningstan F10, er afdragsfrit og har en restlabetid pa 24 ar
med en rente pa 2,7857 %. Lanet rentetilpasses naeste gang den 1. januar 2024.

Kontantlan fra Nykredit har en restlgbetid pa 25,5 ar med en rente pa 2,9720 %.

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der

er saledes ingen personlig haftelse for foreningens (an.

17

Note
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R
NOTER
2019 2018
kr. tkr.
Anden geeld
A-skat 0g AM-bidrag........ccovvviiiiiiiiii 947 1
Feriepengeforpligtelse.......cooviriiiiiiiiiiii s 432 0
SKyldig reVision.....oeueeinieii e 22.500 23
Skyldig antigraffiti-service......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiii 1.533 0
Skyldigt skadedyrsbekampelse.......c.coevrivrivinriieiiiniiininns. 1.875 0
27.287 24
Varmeregnskab
Indbetalt @ CONtO VarmMe......cuvieiiiiiii i 275.060 287
Afholdte varmeudgifter.........oocviveiiiiiiiiii e -226.735 -234
48.325 53
Vandregnskab
indbetalt a contovand.........ccooeiiiiiiiiiiiiiii 132.514 138
Afholdte vandudgifter.........cooviiiiiiiiiiiiiii e -100.768 -96
31.746 42

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 810.000 kr. til sikkerhed for gaeld til
Danske Bank/Nykredit Bank A/S.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 33.739 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 61.000 tkr.

18

Note

13

14

15
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
Bé6

c1

C2

3
D1
D2

E1
E2

F1

2
F3

F4

31-12-2019 31-12-2018 | 31-12-2017
Antal BBR Areal m?3 BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 46 2.006 2.006 2.006
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervsiejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 433 433 433
| alt 46 2.439 2.439 2.439
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved K
opgerelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurderin vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning F
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endqmmeqs v_ardl ved det anvendte 61.000.000 25.010
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.624.901 666
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3

19

Note

17
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

m1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
ved foreningens oplasning? ‘
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om L
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr,
ar
Boligafgift 982
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 168 94 101
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 11.015
Gaeld - omsaetningsaktiver 16.712
Teknisk andelsvaerdi 27.727
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 23 96 79
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 23 96 79
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 45 %
regnskabsmaessige vaerdi) g
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 93 96 99

20

Note

17
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NOTER

Andelsveerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 25.851.374.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOtE 8)....ooniiiiiiiiiiii e 40.082.215
2. Handelsveaerdi som udlejningsejendom.........oovvriiiiiiiiinii e Ej foretaget
3. KontantejendomsVardi.....c.ooieiieiiiiiiii i 61.000.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2018 kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2019.........ccceveeivvennnnn. 25.851.374
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2018.......... 61.000.000
- Bogfart vaerdi af ejendom......................llL 61.000.000 0
Bogfart veerdi prioritetsgaeld....................... 33.739.004
- Kursveerdi prioritetsgaeld.......................... 37.493.755 -3.754.751
Foreningens formue pr. 31. december 2019.........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenne, 22.096.623

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifslge andelsbeviset i falgende
brek:

22.096.623 x andelsindskud
4.992.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviktingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 4,4264.

21

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Lejlighed 101 .. .. it iieeieeie et eeeee et iee e ereeaaens
Lejlighed 102 oo ees
Lejlighed 103 ....ciiiiiiiiii et
Lejlighed 104.....c..oinriiiii e e e
Lejlighed 105, .. i e e e e e e as
Lejlighed 106......cccoiniinir i e eneaas
Lejlighed 107 ... e eeaes
Lejlighed 108 .....c.viiiiiiii i e e aaeees
L ligh €A™ 110D hevsyers v sererererersrs msfsjsters Ts1s T oMarers e TTars T e eiafaTaarata el T o 1ot
Lejlighed 110 .cciiiiiniiiiiiii e
Lejlighed 201 ... i e
Lejlighed 202....couiiiiiiiii i e
Lejlighed 203.. .. i e e e e e aas
Lejlighed 204.... .o e e e e eeaeeaas
Lejlighed 206.......cuvvirieiitieeiiici i
Lejlighed 207 ... et e e
Lejlighed 208.......ciiiiiiiiiiiieceia e e ieeaeens
Lejlighed 209..... .o e e
Lejlighed 301, oo e e
Lejlighed 302 ... i i et et as
Lejlighed 303 ... i et e e e eas
Lejlighed 304. ...ttt e i eee e
Lejlighed 305.....cc i e e
Lejlighed 306.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiii i ee
Lejlighed 307......oceiiniiiiiiii i e e e e s
Lejlighed 308.....coiiiiiii e et e e e e
Lejlighed 401 .. .. it eae e
Lejlighed 402......cviiieee e s ee et eeaeeans
Lejlighed 403 ... i i e e cee e,
Lejlighed 404.......c.oiiiiiriiiiieiiii e e
Lejlighed 405......coiiriiiiiii i e eeeeaeas
Lejlighed 406........einnriii it e
Lejlighed 407 ... oo e e
Lejlighed 408......coviriiiiieii e et eieeae e
Lejlighed 409.....coniiirii ettt e e
Lejlighed 410......ciiiiiii i e eaeas
Lejlighed 501 . ..ottt e e
Lejlighed D02t et e e
Lejlighed 503 ... . i e e e e
Lejlighed D04..... .o e
Lejlighed/!505.. . cersairtp semars: -ttt EEEEaElsis S e s eieels
Lejlighed 506.... ..o e aaa e
Lejlighed 507.......coiiiiiiiiiii v eiee e
Lejlighed 508...... .o et e
Lejlighed 509......ciiiiiii i i e
Lejlighed 510 ... oo e e

Indskud i alt (kr.)

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000

103.500

103.500
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000

103.500

103.500
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

4.992.000

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

584.286
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
624.123
597.565
584.286
416.082
416.082
458.133
458.133
416.082
624.123
597.565
584.286
416.082
416.082
458.133
458.133
416.082
624.123
597.565
584.286
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
624.123
597.565
584.286
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
416.082
624.123
597.565

22.096.623

22
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2020

kr.

Boligafgift. .. e 1.969.000
1 gl R a1 & o1 £ SO P 15.000
13T | - =¥+ = 1.984.000
L3y [=T e o]0 11 - | S S -92.000
BygningsfOrsiKriNgG. .. .ue it e -42.000
FOrsikring, glas/KUMME. ... ..ottt e e cr s ereenneennreenaeen, -7.000
Forsikring, bestyrelse. .. .ot e -4.000
Forsikring, arb./UlyKKE M.V....oouirniiiiii i eeeee e, -2.000
205 11017 Y o] o T PPN -101.000
Rottebekaempelse. .. ..uiit i e, -2.000
Elforbrug, faellesarealer.........coovveuiiiiiiiiiiiiiiiiiicccc e -57.000
Varmeforbrug, faelleslokale............coviriiiiiiiiiiiiiiciceenens -37.000
Vandforbrug, faelleslokale.........ccooiiiiiiiiiriiii e, -20.000
Vi CEVRBI M il et O e e Tt TG 1o ST o e e e T e e oo et Tl -27.500
Bvrig renholdelse. ...c.cneenrii e, -7.000
Vedligeholdelse labende..........cccviniiiiiiiiiiiiiiii e, -137.500
AGMINISEratioN. e e -61.000
REVISION. ¢ttt et e ettt ei e e e e, -23.000
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns, -4.000
Malerpasning 0g varmeregnskab.............ccueviuiiieinrrenineiiernernenerneens -18.000
Porto/gebyrer/stempel.......ccoviiiiiiiiiiiii 7.000
Telefon 08 INLErNEt. .. ..o e e eee e eeaa e, 2.000
Diverse udgifter/aredifferencer........ccoviiiiiiiiiiiiii e, 1.000
Regulering antenneregnskab tidligere ar.........ocovvvviveinrininininieninnnnns. 0
Renteomkostninger bank ........coveiiiiiiiiiiiii e -1.000
o o g1 o (= | =] S P PP -1.127.000
OMKOSENTINGET ... .ot e e e e e e e e e, -1.780.000
ARETS RESULTAT ...ceititiii et e e et e e e, 204.000
Afdrag pa prioritetSGald.......ouuvnirierinieieieiee e, -204.000
Nettoresultat...........cooiiiiii e 0
Disponibel beholdning, primo............cooiiiiiiiiiiiiiire e, 215.279

Disponibel beholdning, ultimo..............cooiiiiiiiiiiiii 215.279

23

Regnskab
2019
kr.

1.989.067
28.300
2.017.367

-91.752
-41.604
-6.924
-3.807
-1.940
-91.315
-1.607
-58.772
-36.258
-19.376
-27.000
-7.460
-191.556
-64.169
-22.500
-3.586
-17.889
-6.524
-2.010
-4.208
16.233
-639
-1.130.973
-1.815.636

201.731

-197.625
4.106
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  2020-03-18 09:27:08 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-03-20 09:28:06 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-03-24 16:30:18 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-03-24 16:59:13 UTC   Peter Stephansen (759)            66.102.9.91       The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-03-26 16:31:14 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-03-27 17:57:23 UTC   Peter Stephansen (759)            66.102.9.93       The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-03-28 16:32:14 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-03-30 16:33:13 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-04-01 16:34:11 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-04-02 05:33:26 UTC   Peter Stephansen (759)            66.102.9.76       The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-04-03 16:35:10 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-04-03 22:12:37 UTC   Peter Stephansen (759)            66.249.81.170     The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-04-04 10:14:09 UTC   Peter Stephansen (759)            66.249.81.172     The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-04-05 16:36:10 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-04-07 16:37:11 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Stephansen (759)" at "peterstephansen92@gmail.com"                                           
  2020-04-07 19:11:01 UTC   Peter Stephansen (759)            66.102.9.92       The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2020-04-09 08:33:40 UTC   By & Bolig Administration APS     158.248.170.123   The document signing process was completed                                                                                                       
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