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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for
Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. april 2013

Administrator:
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har
ikke omfattet den supplerende beretning pa side 17, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 2. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primeert udregnet pa baggrund af
97 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udgor ifelge BBR-oplysninger

arealer. | Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95

folgende:
Ejendom Antal
ANEISIEIUERBAET, i s v v virmisivvismsmsmnuinuin s eI i s e e s s e 46
46
GrUNdarealil M2 cismsimrensssr s i o R e S S v S B R R
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig @1endomSVUIrdering.........o.uvvviiiriiiniiiiiiiii e 38.317
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) ... e eeiit it enens 25.177
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........coovvvviiiiiiiiiininnnn. 21.822
FOreslaet andelSVaBrai. ... ..vueeieirirrnirereresenereenenensennneseiessssteeseaiecenanns 12.543
Reserver uden for andelsvardi..oo.vv.vveeiiveiiiieie i e 3.123
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig.......cooviiiiiiiiiiiii
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelseSOmMKOSENINGET. .. vuuiinirrrrrseierir st
BVEIGE OMKOSEMINGET . 1evuvuirurerernrereras et e r st e sttt s s e st s st
Finansielle POSLET, MELLO. ...vueue ittt ittt ettt
N 1 T O PP LR PRI
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gler.........coovviviiiiiiiiiiii
UDVIKLING | HOVEDTAL
2012 2011 2010 2009
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2008 = index 100).............. 109 109 109 100
ANdelSKIone. ...oovvviiiivirrirrenrieenieiniannn 4,00 4,00 4,00 4,00
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 4,00 4,00 4,00

Areal m?

1.592,00
1.592,00

603,00

kr. pr. m?
total

38.317
25,177

kr./m?

1.288

1%
21%
78%

0%

100%

99%

2008

100
4,00
4,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200
Kobenhavn N.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.



IBDO 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for t(oklegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens
vedtaegter, Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til udferelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i balancen
under "Andre reserver” og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Prasentationen af disse
hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgorelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrorende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgald pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet geeld, uanset at en del af gealden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel veerdi.
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2012 2011 2012
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift....ccvaiiivinmnmnwnsnss sesmmsne o 2.050.161 2.050 2.050
AnAresivaEBELEN s rvmumsesamess sy cosam e 1 31.050 43 40
INDTZEGTER L ALT cicvvvsvnsmmvsmmmmsamvinmiavssavsass 2.081.211 2.093 2.090
Ejendomsskat og forsikringer............ocoiiininis 2 -107.894 -105 -109
Forbrugsafgifter... i usinssivasvirsssiv 3 -189.645 -149 -152
Renholdelse/gardmandslon..........c.coevvienennen. 4 -34.766 -35 -31
Reparationer og vedligeholdelse................... 5 -25.008 -70 -109
ForeningsomKkostninger........oovvviiiiviiiiinnnnns 6 -108.395 -109 -107
OMKOSTNINGER | ALT ..ovvviiiiiniiinneninnnen. 465.708 468 508
RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT .....cvvvivinennne. 1.615.503 1.625 1.582
Andre finansielle indtaegter......cocoovviiiinnnnnn, 989 1 1
Renter, prioritetsgaeld......cocvviviiririeaninenns, 11 -1.602.576 -1.603 -1.603
REHEEE, DAV sncusscenruomsunammorsisranmsmnsmmnans 12 -33.821 -30 -30
FINANSIELLE POSTER, NETTO......covvvvinvnnnnnn. -1.635.408 -1.632 -1.632
ARETS HESULTAT ivssvussnsaisisuassussunvanossnnes -19.905 -7 -50
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag prioritetsgeeld........ocovviiiiiiiiiiai. 0 0 0
Overfart resultat......coiivvvniiiiiinnnniaiin -19.905 -7 -50

1Y O T -19.905 -7 -50
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Gruinde 08 BYEMNBET s rmmeanmim vaerms s i s v
Materielle anlaagsaktiver........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiies

ANLEGSAKTIVER :.cvnimnimanmmiiaviidissas i v i
Periodeafdiensiingsposten vmmmmsnimsansiniaiaimsiis
Antenneregnskabi uivanivismrsis e s e s
THlgodahavender: s nasimimanrsiaa i T s i
Indestaende Danske Bank.........covvvvieriieiiiniiiiriniineiesiinenenns
Indestaende Nykredit Bank........c.evveririeriniirnenerirurnsnnanraenne
Likvide beholdninger.........cocovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnes
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .euinitiieiieieiiiiieeieeie s

AKTIVER . i vassmssmmmoismonmmmornensumsysansmsms s mrme s snmmese

Note 2012
kr.

7 61.000.000
61.000.000
61.000.000

25.083

8 6.460

31.543
172.090
8.789
180.879
212.422

61.212.422

10

2011
tkr.

61.000
61.000
61.000

17
19
203
23
226
245

61.245
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note
Andelskapital v s i R R R s A s s s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVerfort resuUltat.....o. e eieeaaas
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........covvviviiiriiiiininnnns 9
X010 [ 4 T~ ] AU SIS RS 10
EGENKAPITAL su:nns wsmimscorinssisnscassmmmainsns sncnossasenaasa eusessinsers
PO ERISHEBl vummuvinmmonmmammm s fue s sy s 11
Banklan DanSKe Bank ssssvivivimnsnmwnsssme s v e sas s s 12
Langfristede geeldsforpligtelser...........ooooiiiiiiin,
VA rMEreansKab e o R R S S 13
VandregnsKab: s s s iisaniiimins eoav s i T e e 14
Skildige omkoSENINGEN. , covvininuisiniasssimis i ivvisvasaves 15
Fortidmedtadet boligatgiftcnmanimnnnussimmnnrgis
Kortfristede geeldsforpligtelser..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
GALDSFORPLIGTELSER ....ccomssrcisisiviiniississsiisisivosmriinaii
PASSIVER 1.0 s vmmnzonrrsnssnsmnmnsnans oo ssssas sodas shss b ess babianssasands
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16

Andelskroneberegning 17

2012
kr.

4.992.000
20.917.785
-4.622.848
21.286.937
4.972.271
26.259.208
34.464.000
421.673
34,885.673
4.450
37.216
25.875

0

67.541
34.953.214

61.212.422

11

2011
tkr.

4.992
20.918
-4.047
21.863
4.416
26.279
34.464
412
34.876
17

46

26

90
34.966

61.245
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NOTER

Andre indteegter

Lejeindtaegt; festlokale......ccociiiviiiiiiviiiiinnnnnions
Rengering og arbejdsdage.........ccvvviiiiiiiiiiiiinnn,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.cavemmmnianiisiisdsmniviisim
Bygningstorsikring simemsninarnainmasing
Eorsikring, glas/kumme, e i

Forbrugsafgifter

2T a o1 7= L4 o] o
ELeKECIEBE v mnvninssnvsmsminsmessmsmnnremansy s vysy prns
Varmeforbrug, faelleslokale...........coooevviiiiiinnnnnn,
Vandforbrug, faelleslokale.........ocooviiiiiiiiiininnn.

Renholdelse/gardmandslen

Vicevaert m. fliass v i v iinss e v
SNENVANING.  svvonimasiosisd i G SRR
@vrig renholdelse . .......coovviiiiiiiiiiiiii,

Reparationer og vedligeholdelse

BUKKENSLAGET 1 e eeiiereeieiiiiiiiie e
Tamrer 08 SNEAKer...c.oocvviiiivieierarvirrnrsreraiiniiies
o 12140 1) o o e
Centralvarmeanla@g....oovvvviviiinnirnieieinienennaann,
LSS EIVICE. + v everenteererisensnentntnrnenenenenreranernens
L e A 1= L=
ElOVatOrSeIVICE . i irettrrrersrnrersreteannseananasainsirans
)1 2=T 5 =
Kloak 0g mobilsug......cocoiiiiiiiveneasienienenrainanae
FaellesloKaler . .ovrreeviriecereei i vne s
D T B R G T csvssioomut o o e R O Y T T

..............

..............

..............

..............

..............

..............

..............

2012
Kkr.

14.750
16.300

31.050

72,508
27.780
7.606

107.894

82.860
87.232
17.782

1.771

189.645

27.000
5.125
2.641

34,766

5.048
2.244
5.063
7.358
3.091

1.056
1.148

25.008

2011
tkr.

13
30

43

70
27

105

83
45
19

149

12

Note
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NOTER

2012
kr.
Foreningsomkostninger
Administration, By & Bolig Administration A/S..........ccoeeeinnt. 56.475
A o1 T 1 [ PP PPPP 20.300
KontorartiKler MLV, s er e aes 169
POrto, 0g €ebYrer...c.cviirinimssnsnsnssrnmrorsnsnsasasronsnsnensesannesnss 10.087
Generalforsamling/bestyrelsesmader M.M.....oovcvviiiiieiinenene. 4.018
HE= 1 o110 [0 1)1 <] AR R R S 2.010
Diverse Udgifter...c.cciviiriiieieirireneiinrnieorinieriisineseones 635
Forbrugsregnskabshonorar. ........ocoeeviiiiininiiniininenn. 14.701
108.395
Grunde og bygninger
KOSEPriS 1. JANUAN 2012, ...uivunrineserineiiiniiie sttt s sa e
Kostpris 31. december 2012........vieiiiiiiiiiinniii
Opskrivninger 1. januar 2012 ....c.oooeniiiiiiii
Opskrivninger 31. december 201Z..........oiiiiiiiinnn s
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012..........oooiiiiiiiii
2012
kr.
Antenneregnskab
Saldo 1. JANUAT ...vvveieitiiiiiiiiiieier s s e ase 1.769
Afholdte serviceydelser antenne......ocoivvivirrenesnrenrcnininins 76.451
Antenne, aconto indbetalinger.......cccooviviiiiiiiiiienn, -71.760

6.460

2011
tkr.

55

oS o S S N =

109

Grunde og
bygninger

40.082.215
40.082.215

20.917.785
20.917.785

61.000.000

2011
tkr.

72
-72

13

Note
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NOTER
Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012......
Forslag til arets

resultatdisponering...............
Overfort til andre reserver......

Egenkapital 31. december

Andre reserver

71 (a [ R e 1 1o T R ey P e P P T
HERSAt SIBE. .. womensn st s i S S S R s

Prioritetsgeaeld

Hoved-
stol

BRF, 4%, 2014......

Andelskapital

4.992.000

4.992.000

Restgeeld
primo

34.464.000 34.464.000

34.464.000

Reserve for
opskrivning
af ejendom

20.917.785

Overfort
resultat

-4,046.265
-19.905
-556.678

20.917.785 -4,622.848

2012
kr.

4.415.593
556.678

4,972.271

Afdrag Renter

ultimo

Restgeeld

14

Note

| alt
21.863.520
-19.905
-556.678
21.286.937
2011
tkr.

10
4,400
16

4.416

11

Kursvaerdi
ultimo

0 1.602.576 34.464.000 35.782.937

0 1.602.576 34,464,000 35.782.937

Det staende lan fra BRFkredit er afdragsfrit og har en restlebetid pa 1 ar med en rente pa 4,00

%.

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

Banklan Danske Bank

Danske Bank.......oaeasamsvie

Restgald
primo

412.298

412.298

Ydelse Renter Restgaeld
ultimo

24.446 33.821 421.673
24,446 33.821 421.673

12

Kursveerdi
ultimo

421.673

421,673

Foreningens medlemmer heefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haeftelse for foreningens lan.
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NOTER
2012
kr.
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter.« v v i i 228.296
Acontodndbetalt Varme s s T -232.746
-4,450
Vandregnskab
Afholdte vandudgifter.......ovveiiiiiiiiniiiniininisreeeians 76.791
Aconto indbetalt vand.......ooevviviireieiiii -114.007
-37.216
Skyldige omkostninger
REVISIDRSHONOTAL, BRO o asarsmmpmmneessnsumsemsipsmansamins g a5 20.300
Klaus Overskov VVS & TekniK....c.ooiviiiiiviieineniienieenieseneananns 2.829
J& B IRSEANALION AL Sivammmmanns svmmsanns visoss i s annamnssays 931
BEASKEE Lsinsisusmmnssnen s uasims shs s smsn iom s Gow M aaeasmsesn soenspanysnss 0
Skyldige udlaeg, bestyrelse.......coovviiviiiiiiiiiniiiniii, 283
Skyldig A-skat 0g AM-bidrag..........ccoiiiiiniii. 924
Skyldige feriepenge. ... uevuiiveriniiiicriiini 608
25.875

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2011
tkr.

216
-233

-17

67
-113

o= O0OuwWwoOoO oo

26

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 810.000 til sikkerhed for gaeld til

Danske Bank.

15

Note

13

14

15

16
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. 21.286.937

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1; Anskaffelsesprisen (if. note 7). cuwmvninamnnassnnmmimasvivaii i iiees 40.082.215
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .. .c.ooviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieinesniann, 0
3. Kontant ejendomsveerdi......ociivniiiniiiiiniiiiiiiiiiiii s 61.000.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsverdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgeres saledes:

2012 2011

kr. tkr.

Bogfart egenkapital 31. december 2012.........coooviiniiins veneens 21.286.937 21.864
Kontantejendomsveerdi 1. oktober 2012...... 61.000.000

- Bogfort veaerdi af ejendom..........covveenens 61.000.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld........ocoovininenann, 35.782.937

Bogfort vaerdi prioritetsgaeld.............oeuens 34.464.000 -1.318.937 -1.896

Foreningens formue 31. december 2012...... ...ccoviiiiiiiiin venvens 19.968.000 19.968

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseatte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende
brok:

19.968.000 x andelsindskud
4.992.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
4,00. Andelsindskuddet udger kr. 3.135,68 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 4,00, svarende til 12.542,72 pr. m?,

16

Note
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsboligafgift............
Andre indteegter.............
Indtaegterialt..............

Ejendomsskat................
Bygningsforsikring...........
Forsikring, glas/kumme....
Renovation..........cvueeee.
Elektricitet......cooeevveannnns

..............................................

----------------------------------------------

..............................................

Varmeforbrug, faelleslokale..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Vandforbrug, faelleslokale.
Vicevaert m.fli...cooveuennens
Snerydning........oovveveenss
@vrig renholdelse............

..............................................

Reparationer og vedligeholdelse...........ccoeviiiiiiiiiiiinninnnnn.

Administration, By & Bolig
Revision, BDO........coveus
Generalforsamling/bestyre
Forbrugsregnskabshonorar.
Porto og gebyrer............
Telefonudgifter..............

Administration A/S.....cooiiiiiiiiiiins

lsesmoder MM s sasvnssasaays

..............................................

..............................................

@vrige foreningsomKOSENINGEr ... ...vviviiiviiirueniiiiiririaias
Andre finansielle indta@gter......coeiieiiiiieiiririiiiivinieiane

Renter, banklan.............
Renter, prioritetsgaeld.....
Udgifterialt.................
ARETS RESULTAT...........
Afdrag prioritetsgaeld......

Nettoresultat................

Likvid beholdning, primo.

Likvid beholdning, ultimo

..............................................

..............................................

..............................................

..............................................

..............................................

(ej revideret)
Budget
2013

kr.

2.050.000
30.000
2.080.000

-78.000
-29.000
-8.000
-93.000
-80.000
-20.000
-2.000
-27.000
-5.000
-2.000
-100.000
-58.000
-21.000
-4.000
-15.000
-10.000
-2.000
-1.000

0
-30.000
-1.603.000
2.188.000

-108.000
0

-108.000

144.881

36.881

Regnskab
2012
kr.

2.050.161
31.050
2.081.211

-72.508
-27.780
-7.606
-82.860
-87.232
-17.782
-1.771
-27.000
-5.125
-2.643
-25.007
-56.475
-20.300
-4.018
-14.701
-10.087
-2.010
-803
989
-33.821
-1.602.576
2.101.116

-19.905
0

-19.905
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