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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for
Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. marts 2018

Bestyrelse:

Andreas Fabricius Riis Mikkel Holt Lenskjold Peter Stephansen
Formand

Elena Maranon Hemmingsen

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017.

Kgbenhavn, den 21. marts 2018

Administrator:

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og
§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejtedning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

- Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaetteise af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skat vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. marts 2018

utori t revisionsaktieselskab
CVR-af. 20 22 26470

GM

Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger
folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder......covinniiii it e e et rrr et e ren e ans 46 2.006,00
BVIIGE ATEAL .. ittt e e e 0 433,00
46 2.439,00
LT (T T F= T (== L T2 603,00
kr. pr. m2 kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig eJendomSsYUrdEIING. .. ..ccuviiiittetiiiiitereieterenneeeeneranneeeeesonnnneessons 30.409 25.010
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) . ..oee et erit i i e ee e e reeenaes 19.981 16.434
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.....ccovvveiiiiiiiiiinneineennennns 16.906
Foreslaet andelsVaerdi.........oo.iuiiiiiiiiiiie et e e anens, 10.649
Reserver uden for andelsvaerdi......ccoviieiniiiiiiiiiiiiii e aean 810
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e 1.022
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStMINGer. ..ottt ittt ettt eteee e eeetannneeeresnnesenaresnnnesonnee: 3%
7V aTLooTa 1] (o3  dq 1] o]+ { ] (PP PP 26%
Finansielle poster, NEto.....c.coiii i e e et et v et eete e eeeeaneeaneaan, 61%
AT RO e s T T T o e T e o T et e e e e e e oo T s S S eTeta T e sl s S et e S s oTe o s el 10%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter.......c.oviiiiiriiiiiiiii e, 100%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014 2013
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 = index 100)............... 100 100 100 100 100
Andelskrone.......cccovviiiviiiiiiiiiiiiiinnns 4,28 4,24 4,00 4,00 4,00

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 4,24 4,00 4,00 4,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200
Kebenhavn N.

| henhold til vedtaegternes § 3 er det kun personer, der er myndige og hjemmehgrende i Skandinavien
eller EU, og som er studerende i Storkebenhavn pa en anerkendt videregaende uddannelse, der kan
veere medlemmer af foreningen.

Medlemmerne skal senest 6 maneder efter studieophar fraflytte kollegieboligen eller udleje den til en
person, der opfylder betingelserne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
e&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afstutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95 - 97 for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om
andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er der
dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen under "Andre
reserver’ og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraskkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Penneo dokumentnagle: M5BO8-ZZZUP-XX4MS-XJU31-G5GIF-NP8UZ



IBDO :

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved fgrste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belsb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geald i avrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

GVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgegrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter, om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgearelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2017
kr.
Andelsboligafgift......c..oooviiiiiiiiiiiiiinnn... 2.050.161
Andre indtaegter.......ccoviviiiiiiiiiiiiie e 1 30.200
INDTAGTERIALT....oierinriiniiiiiieevieeeenens 2.080.361
Ejendomsskat og forsikringer....................... 2 -130.123
Forbrugsafgifter........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 3 -211.451
Renholdelse/gardmandslon................ceuene.... 4 -28.611
Vedligeholdelse, labende............cccceeinenn..l. 5 -55.762
Foreningsomkostninger.........ccooovvvvvneieinnnenn. 6 -121.222
Driftsfert antenneregnskab.......................... -19.308
OMKOSTNINGER | ALT ......cooviiiiiiiiiiiinnnn. 566.477
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT.................... 1.513.884
Renter, prioritetsgaeld.........ccoooviiiiiininnn... 11 -1.174.631
Renter, banklan (provision)............c..ccceevvenn. -1.257
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........ccevvennen. -1.175.888
ARETS RESULTAT....cvuiniiniiniieinceeeeeaeennanes 337.996
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag prioritetsgeeld..........c.ccoiviiiiiiiiiiinann, 186.261
Overfort resultat........ccccovvviiviiiieieniernennens 151.735
I AL et e B e T Y T R e S T e 337.996

Regnskab
2016
tkr.

2.050
31
2.081

-132
-216
-30
-71
-122
0
571

1.510
-1.181
-3
-1.184

326

181
145

326

11

(ej revideret)
Budget

2017

tkr.

2.050
30
2.080

-132
-222
-38
-196
-122
0
710

1.370
-1.181
-8
-1.189

181

181

181
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygNINGer.....ccvviiiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver........c...cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.

ANLAGSAKTIVER. ... vttt

Periodeafgraansningsposter........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaaaaanss
Mellemregning andelshavere, handler...........c...coooiiiiina.l.
Antenneregnskab........ccoooiiiiiiiiiii
Tilgodehavender...........ccooviiiiiiiiiiiiiicec e

Kassebeholdning........cooviiiiiiiiiiiiiiiii e,
Indestaende Nykredit Bank............oeuveinireineneniinineininnnnnen.
Likvide beholdninger.............ciiiiiiiiririiiiiciiieieeieeeins
OMSZETNINGSAKTIVER.......cccvvniiiiiiiiiinieeieeieeieeeeiaanen,

AKTIVER. ..o

Note 2017
kr.

7 61.000.000
61.000.000
61.000.000

11.874

2.500

8 0
14.374

3.500

363.756
367.256
381.630

61.381.630

12

2016
tkr.

61.000
61.000

61.000

236

61.236
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note
Andelskapital.......oovvieireeiiiiiiiiiiiri i er e e nes
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat.......cocoeiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........c..evveinevnennennns 9
ANAre MESEIVET. . vt iiiiiiiee et retieeeeneeteerecnesneeoneonnenn 10
EGENKAPITAL.....cotiitiiiiiiiiiiiiieeeeereeeneeraeeneennaanennns
Prioritetsgaeld.....coovviiiiiiiiiii i e 11
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccoevriiirirniiiiiinnnns
Forudmodtaget boligafgift........ccoeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Varmeregnskab.......oooiiiiiiiiiii e 12
Vandregnskab.....c.ccviieriniiiriiaiiaiierreeeiirenre e nanaaas 13
Antenneregnskab.......cccviiiiiiiiiiiiii e 8
Skyldige OmMKOSTNINGEr ... ..viiiiiiiitiiiienriiieeerennreeeaannians 14
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocooiiiiiiiiiiiininn,
GZELDSFORPLIGTELSER ...t enae e
RASSIVERS = wommsinrssmmaon i Hamoss Lo b i nis R e i
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 15
Negleoplysninger 16
Andelskroneberegning 17

2017
kr.

4.992.000
20.917.785
-447.967
25.461.818
1.624.901
27.086.719

34.128.487
34.128.487

4.042
73.432
58.864

0
30.086
166.424

34.294.911

61.381.630

13

2016
tkr.

4.992
20.918
-786
25.124
1.625
26.749
34.315
34.315
VAl

59

37
172

34.487

61.236
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NOTER

Andre indtaegter

Lejeindteegt, festlokale..........ccoovieiiiiiniiiinniin,
Rengering og arbejdsdage.........c.ccovvviviininnnnn...

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiii e,
Bygningsforsikring........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian.
Forsikring, glas/kumme.........c.cccoiiiiiiiiiiiinnnn,
Forsikring, bestyrelse.......cccoviiviiiiiiiiiiiaan...,
Forsikring, arb./ulykke m.v........ccoceviiiiiiiin.i.

Forbrugsafgifter

ReNOVAtioN....coviiiriii i e ee e
Elektricitet...ooveeiiiiiiiiiiiiii i e eereeaes
Varmeforbrug, faelleslokale............c.ccoeeiiiiait,
Vandforbrug, feelleslokale............cccooooiiiiinian

Renholdelse/gardmandslon

Vicevaert maflo....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
@vrig renholdelse.......ccoeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,

Vedligeholdelse, lobende

FaelleSloKaler....ovvvriiiiirie e eceieeen
ElevatorserviCe. . .oovvveii it
Kloak og mobilsug..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Faellesarealer....ooovvvvriiiiiiiiiiiiiiiiieiiennnnens

Blikkenslager......cccoveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiee e
Arkitekt/radg.ingenior.........cceevuivieiiiniiiinennns
LASESEIVICE. 1 urenenrrrereenineenenereneeerneneaenens
Ventilationsanlag........ccevvriiiiiiiiiiiiiiinnnenn.
Centralvarmeanlag.........cccooviiiiiiiiiiiiiininans,

................

................

................

................

................

................

................

2017
kr.

10.200
20.000

30.200

91.752
25.906
6.797
3.807
1.861

130.123

91.203
66.536
37.784
14.579

1.349

211.451

27.000
1.611

28.611

30.436
11.707
5.578
3.597
1.831
1.800
813

COOOo

55.762

2016
tkr.

31

94
25

132

100
77
38

216

30

NN
NOoW-~NONODOOO WU

~
-

14

Note
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R
NOTER
2017
kr.
Foreningsomkostninger
Administration, By & Bolig Administration A/S...................... 60.512
ReVvision, BDO. ... e 22.375
ForbrugsregnskabshOnorar.........ccvvveviiiieiiiiiiiiieiiieeecnnnninns 17.063
Generalforsamling/bestyrelsesmeder m.m...........cocevvninnnn. 9.299
POrtO 08 GEDYIer . ittt iiitiiieieireieeeneeeananeeenes 7.091
Kontorartikler M.v. ... e e 2.159
TelefonUAGITter. .o e crcr e e ieeee s 2.015
Diverse udgifter......cooiiiiiiiii e 708
121.222
Grunde og bygninger
KOSEPris 1. JANUAE 2017, . eeiiiiiiiiittiiite et riiteraieteeeiieteeraeesieeesessnnsssenns
Kostpris 31. december 2017.......couuiiniiiiiiiii i ciecee e e e
Opskrivninger 1. januar 2017, .. coiiireiiiiiaiiiriereeeieienerenanseserneasesananes
Opskrivninger 31. december 2017........coiniiiieiii i eieeans
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017........c.ccviviiiiiiiviriiiiiiiinnann.
2017
kr.
Antenneregnskab
Y- 1V [o T I T T U - T PP -916
Afholdte serviceydelser antenne.......ccc.coevvvviiiiiiiiiiinniinnn, 102.124
Antenne, aconto indbetalinger.........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. -81.900
Driftsfart antenneregnskab.........coocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaen, -19.308

0

2016
tkr.

69
22

N
. NONMAN

122

Grunde og
bygninger

40.082.215
40.082.215

20.917.785
20.917.785

61.000.000

2016
tkr.

99
-106

15

Note
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R
NOTER
Egenkapital

Reserve for

opskrivning Overfort

Andelskapital af ejendom resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2017...... 4.992.000 20.917.785 -785.963 25.123.822
Forslag til arets
resultatdisponering............... 151.735 151.735
Arets afdrag pa prioritetsgaeld.. 186.261 186.261
Egenkapital 31. december
2017 eeeneiiiiiinreareaerenaens 4,992,000 20.917.785 -447.967 25.461.818

Bestyrelse og administrator har paset, at vedtaegternes § 3 om optagelse af medlemmer er
overholdt. Se beskrivelse i ledelsesberetningen under "Hovedaktiviteter”.

2017 2016
kr. tkr.

Andre reserver
Y100 [0 o1 11 [o J R OO 1.624.901 2.606
FOrbrugt 1 Aret.....ccueniiiiiiii i e 0 -981
1.624.901 1.625

Prioritetsgaeld

Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveaerdi
stol primo ultimo ultimo
Nykredit, 2,7857%.. 26.100.000 26.100.000 0 883.680 26.100.000 29.728.260

Nykredit, 2,9720%.. 8.484.000 8.214.748 186.261 290.951 8.028.487 8.499.178
34.314.748 186.261 1.174.631 34,128.487 38.227.438

Det staende lan fra Nykredit, tilpasningslan F10, er afdragsfrit og har en restlabetid pa 26 ar

med en rente pa 2,7857%. Lanet rentetilpasses naeste gang den 1. januar 2024.

Kontantlan fra Nykredit har en restlebetid pa 27,5 ar med en rente pa 2,9720%.

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

16

Note

10

11
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NOTER
2017
kr.
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter.......c.coviiiiiiiiiiiiie e 220.107
Aconto indbetalt varme.........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -293.539
-73.432
Vandregnskab
Afholdte vandudgifter...........ooiiiiiiiiiiiiii 82.165
Aconto indbetalt vand..........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e -141.029
-58.864
Skyldige omkostninger
Revisionshonorar, BDO......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeeee e 22.250
Elcon Thisted A/S..oeeriiiii e ee 5.045
Skyldig A-skat 0g AM-bidrag..........ccooviiiiiiiiiiiiiiniiiiienanns 926
Finn L. & Davidsen A/S. ..o 813
Skyldige udlaeg, bestyrelse.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen 611
Skyldige feriepenge........cceveieiiieiiiiiiiiiieiir i 441
El, DONG ENErgY...ccciiiieiieineriinnerarnnsresesnanesesesnnesesnaneenes 0
Termin Nykredit......cooooiniiiiiiiiiiiiiii e 0
30.086

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016
tkr.

219

-290

-71

79
-138

=59

N

-—
_WOOO-—_0ON

w
~

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 810.000 til sikkerhed for gaeld til

Danske Bank/Nykredit Bank A/S.

17

Note

12

13

14

15
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R
NOTER
Note
Negleoplysninger 16
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2017 31-12-2016 | 31-12-2015
Antal BBR Areal m3j BBR Areal m3 BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 46 2.006 2.006 2.006
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 433 433 433
Bé6 |lalt 46 2.439 2.439 2.439
Boligernes areal { Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved K

opgerelsen af

C1 Jandelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2005
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig

Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering

IAnvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvaerdien

Kr. Gns. kr. pr. m?

BTN =S yieaeli e e 61.000.000 25.010
F2 lanvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte 1.624.901 666
F3 [reserver

%

Reserver i procent af 3

F4 lejendomsvaerdi
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales e
G1 |ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. x
G2 [978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 4
G3 |ejendom?
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

m1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 1.022
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 19 163 168
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 10.649
Geeld - omsaetningsaktiver 16.906
Teknisk andelsvaerdi 27.555
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 13 29 23
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 13 29 23
4, FINANSIELLE FORHOLD
Bvaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P |regnskabsmaessige vaerdi) 44%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 84 90 93

19

Note

16
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue fgr andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 25.461.818.

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7)....c.ciiniiiiiiii e, 40.082.215
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen, 0
3. Kontant ejendomsVaerdi......coeeuiiiiiiiiiiiiii e e aaaeaan 61.000.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien 1.
oktober 2017 kan herefter opgeres saledes:

2017 2016
kr. tkr.
Bogfart egenkapital fer andre reserver 31.
december 20717, ... i e e e r e enaeas 25.461.818 25.124
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2017...... 61.000.000
- Bogfert vaerdi af ejendom..................... 61.000.000 0 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld................c....... 38.227.438
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld................... 34.128.487 -4.098.951 -3.958
Foreningens formue 31. december 2017...... cccoiiiiiiiiiiiii eneen 21.362.867 21.166

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brok:

21.362.867 x andelsindskud
4.992.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifslge andelsbeviset med
4,28.

20

Note

17
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsboligafgift, nedsat 2 % pr. 1. maj 2018..........cccceenenin.
Andre indEagter. ....vviiiiii i i i e e e
Indtaegterialt.....cc.coonviriiiiiiic e

Ejendomsskat......cooeriiiniii i e
Bygningsforsikring......ooveiiiiiiiiiiiiiiii i
Forsikring, glas/Kumme. .. ..ovuviiiiiiiiiiiieiinrenineneeaearanannes
Forsikring, bestyrelse........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicci e
Forsikring, arb.Ulykke M.V......cviiiiiiiiiriiiiiiiiiiiiieiiiienieeeaes
RENOVALION ..ottt e
Rottebekampelse.....ooovueiiiiiiiiiiiiiiii i s
Bl @Kt GO s om0 o ST
Varmeforbrug, faelleslokale........cocvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn..,
Vandforbrug, faelleslokale.........ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiinn,
ViceVaIt M. fl et i e e e ae
OVvrig renholdelSe ... .vviiiiiii i i e e e e e
Vedligeholdelse, lgbende.............c.coeiviiiiiiiii,
Administration, By & Bolig Administration A/S...................el
Revision, BDO......civiiiiii ittt
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m........ccoevvvviviennnen.
Forbrugsregnskabshonorar...........coovvviiiiiiiiiiiiiiiiicieanian,
(ol e Xol:Je Lo o)V (-] O PP PSP

KontorartiKler M.V, ..ooeiiieiii i e e eeeeeans
Driftsfart antenneregnskab.........c.ocovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,
Renter, banklan (Provision).........ceciveeiuininieneenieieenenennans
Renter, prioritetsgaeld.......ccooiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeaneaes
Udgifterialt........ccooiiiiiiiiiiiiiiiic
ARETS RESULTAT .....iuiiiiiniiiiiieieerieeieeneeenerneneeeernaaaens
Afdrag prioritetsgald......c.ccoeiiiiiiiiiiiiiiiii e e

Nettoresultat.......ccoviviiiiiiiiiiiii e eaas

Disponibel beholdning, primo.............cccciviiiiiiiiiiiinin.

Disponibel beholdning, ultimo...............ccocoiiiiiiiiiiiinn..

(ej revideret)
Budget

2018

kr.

2.023.000
30.000
2.053.000

-92.000
-27.000
-8.000
-4.000
-2.000
-88.000
-2.000
-80.000
-39.000
-15.000
-27.000
-2.000
-178.000
-60.000
-23.000
-10.000
-18.000
-8.000
-2.000
-1.000
-4.000

0

-3.000
-1.168.000
1.861.000

192.000
-192.000

0

215.206

215.206

Regnskab
2017
kr.

2.050.161
30.200
2.080.361

-91.752
-25.906
-6.797
-3.807
-1.861
-91.203
-1.349
-66.536
-37.784
-14.579
-27.000
-1.614
-55.761
-60.512
-22.375
-9.299
-17.063
-7.091
-2.015
-706
-2.159
-19.308
-1.257
-1.174.631
1.742.365

337.996
-186.261

151.735

21
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 2SvcaWfdPXl7LTo81KPsrTNXCs2dX1Y3X7uCEpBWWw0=
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CNkooPq2J/JK9PNuZjuvqeJ6rAHNSgV0fCLHSVnKIO/XieYbV/+cqXzI+pg3q/ZipEzE6bmXlXnB
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dsyNz8/gNXumbkuvzAU60ymONpDGGpeLQwai9H5jr3HeKRjgHx/h+jzpkmQTOYzzFZ1g0JcINNUY
u8alAlYTuZ949z6ydgmBaZDubtMNnjRer2Zyp+kXjVLyAI7zZ92Rt9yK/Dv7cIt3vbUqHhVxjuF9
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McGT4v7KTxu0OvmVmY6PLo+cHVEFKQnlTPWxOaixNe+xmXVsQJoGRNk42OsSJtFEKwANa/ELMyN1
WaTGVItD2da0QSWCH/U0ecgEIrcE7Kv9cJqOQf2cmq+o+3FtQP1/n+K/jcpWGl2XnVAtHy/xJrXl
YLAw0Yk6vNXxhNC0sfp+eJM9So3bbo1mCzKJ6iqQ3SnQLx+yhVKJ9omR+4LIerRDuMBnPPV79LhR
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  2018-03-31 21:34:37 UTC   Elena Maranon Hemmingsen        212.27.17.173    The signing request email was opened by the signer                                                                            
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  2018-03-31 21:35:53 UTC   Penneo system                   212.27.17.173    The document signing process was completed                                                                                    
  2018-03-31 21:35:53 UTC   Elena Maranon Hemmingsen        212.27.17.173    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
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