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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redeggrelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sadanne beretninger.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. marts 2026

Bestyrelse:

Peter Alexander Olsen Liv Toft-Nielsen Sabine Ida Urban Pedersen
Formand

Nicoline Bruun Johanne Holm Pedersen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 skal vi hermed erklaere, at vi
har forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra
vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025.

Kgbenhavn, den 25. marts 2026

Administrator:

By & Bolig
Ejendomsadministration ApS
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger

folgende:

Ejendom

P e 1=] o Yo L= LT PP PP
@vrige lejemal, kaeldre, arager MV.....oovveeeeeriieiriieineneeneneerneenennen,

GrUNAArEal 1 Mz ittt ttteeeteeeeeteeeeeeeeeeeseeseeseassasnnnnnn,

Nogletal

Offentlig €JendomsVUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeeieeiiieeeeeaennn,
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.......cccovveiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnen,
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiiieiiiiieiiiiiiiiieeiiieiiieeeerenaiineaaeenn,
Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccvvviiiiiiins,
Foreslaet andelsvaerdi.......c.oueueniiiiiiiiiiieieee e e,
Reserver uden for andelsvaerdi......cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig..........cccoeviiiiiiiiiiiiiinann..,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKoStNINGEr . .coviueiiiiiiiiiiiii i eeeiiaeeeenn,
BVIige OMKOSTNINGET . et ittt it et eieeereeeeeeereaeerannaeeannn,
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Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvvviiiiiiiiiininnnnnn,

Udvikling i hovedtal

2025
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2021 = index 100).............. 107

Vedtaget andelskrone............cccceeuuaee

2024

102
8,77

Antal
46

46

Kr. pr. m?
andel

30.409
37.965
19.981
16.827
22.991

1.525

2023 2022

100 100
6,21 6,21

Areal m?

2.006
433
2.439

603

Kr. pr. m?
total

25.010
31.225
16.434
13.840
18.909

1.254

Kr. pr. m?
978

1%

32%

24 %

33%

100 %

99 %

2021

100
4,91
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Thorsgade 95-97, 2200
Kgbenhavn N.

| henhold til vedtaegternes § 3 er det kun personer, der er myndig og hjemmeharende i Skandinavien
eller EU og som er studerende i Storkgbenhavn pa en anerkendt videregdende uddannelse, der kan
vaere medlemmer af foreningen.

Medlemmerne skal senest 6 maneder efter studieophar fraflytte kollegieboligen eller udleje den til en
person, der opfylder betingelserne.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97 for 2025 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med til-
valg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra festlokale, arbejdsweekend og lignende indtaegtsfares i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af galden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geald i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2025 2025 2024
kr. kr. kr.
Boligafgift...oooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1.961.659 1.961.659 1.860.858
@vrige indtaegter.....oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 1 21.200 20.000 33.000
INDTAEGTER....cctiiitiiiiiiiiiieiieeieenneenens 1.982.859 1.981.659 1.893.858
Ejendomsskat og forsikringer..............ceeeeen.. 2 -171.986 -163.152 -157.894
Forbrugsafgifter.......cocoevviiiiiiiiiiininnninnen, 3 -273.877 -289.816 -260.951
Renholdelse......coveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 4 -34.829 -35.610 -35.280
Vedligeholdelse, lgbende..........cccoevvenne.n. 5 -226.236 -230.000 -81.459
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 6 0 0 -236.875
Administrationsomkostninger.............cc........ 7 -149.537 -146.758 -147.562
OMKOSTNINGER.......cieiiiiiiiiiiiiiiiieeenens -856.465 -865.336 -920.021
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............ 1.126.394 1.116.323 973.837
Andre finansielle indtaegter.........ccccoovvenae.n. 0 0 4,545
Andre finansielle omkostninger.................... 8 -486.608 -490.000 -498.769
Finansielle poster...........c..cccoiiiiiiiiinn... -486.608 -490.000 -494.224
ARETS RESULTAT ...vniviiiniiieieieieeananen, 639.786 626.323 479.613
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert restandel af arets resultat............... 639.786 626.323 479.613
DISPONERET I ALT ...eenniiiiiiiiiiiienieenneennens 639.786 626.323 479.613
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat........coeveeveiniiiiiiiiiiieinannns 639.786 626.323 479.613
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccvvevevninninennns -666.257 -666.000 -658.847

LIKVIDITETSRESULTAT.....cccovviiiiiiiiniiininnns -26.471 -39.677 -179.234
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieiiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiitiiitiiiiiiiienieeeereereneeeneeenanes
Tilgodehavende boligafgift........ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn,
Andre tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiieiiiiieiiiieiiieennnnnn.
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiii it e,
Likvide beholdninger.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiieieiieeieeeaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiii e

Note 2025

kr.

40.082.215
9 40.082.215

40.082.215
254

957

64.276
65.487
134.015
199.502

40.281.717

13

2024
kr.

40.082.215
40.082.215

40.082.215
0

168

65.843
66.011
1.458.399
1.524.410

41.606.625
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IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Overfart resultat......eeeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiceeeeeeeeees
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........cccooviiiiiiiiiinnnnnn.

F Nyl o (o< ) N
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnaa
EGENKAPITAL. .....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Prioritetsgald. ..covii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cooiiiiiiiiiiiiin...

Prioritetsgald.....cooveiiiiiiiiii i e
Mellemregning andelshavere ved salg.........cccoevvviiiiiinnnnn...
ANden Gald. ...coiieiiiii i e e
Varmeregnskab, . .....eeiieiiiiiiei it eiiiiiieeeeeeeiieaeeeaas
Vandregnskab ..o eeeeeeiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovvviiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....eeitiiiiiiiiiniiniieieiieenneannaanns

PASSIVER ....uiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2025
kr.
4.992.000
-1.724.209
3.267.791
3.059.630
3.059.630
3.059.630
6.327.421
10 33.157.835
33.157.835
10 673.750
0
11 28.758
12 49.387
13 44.566
796.461
33.954.296
40.281.717
14
15
16

14

2024
kr.

4.992.000
-2.363.996

2.628.004

3.059.630
3.059.630

3.059.630

5.687.634

33.831.585
33.831.585

666.257
1.276.463
27.175
53.766
63.745
2.087.406

35.918.991

41.606.625
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........c..ccovviviiiinnnnnne.

Andre reserver

Andre reserver (ikke bunden)..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen
ANDRE RESERVER......cc.iitiiiiiiiiiiiiitiitiieeneenneenenneanennens

EGENKAPITAL. ..ottt

2025
kr.

4.992.000
4.992.000

-2.363.995
639.786
-1.724.209
3.267.791
3.059.630
3.059.630
3.059.630
3.059.630

6.327.421

15

2024
kr.

4.992.000
4.992.000

-2.843.609
479.613
-2.363.996
2.628.004
3.059.630
3.059.630
3.059.630
3.059.630

5.687.634
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NOTER

@vrige indtaegter

Leje af beboerrum.........cccovvviiiiiiiiian
Lejeindtaegt, festlokale......................
Rengering og arbejdsdage....................

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat ......cooevieiiiiiiiiiiiiinnnnnn,
Bygningsforsikring........ccccvvviiiinninnn..
Forsikring, glas/kumme..........c.c.coeeee
Forsikring, bestyrelse...........ccooeveeenn.n.
Forsikring, arb./ulykke m.v..................

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer......................
Renovation......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann,
Varmeforbrug, faelleslokale..................
Vandforbrug, faelleslokale...................
Rottebekaempelse.......cccovvviiiiiininnnn

Renholdelse

Vicevaert m.flo.covviiiiiiiiiiiiiiiiiennnen.
Ejendomsservice......covviiiiiiiiinnnnnnnnn.
@vrig renholdelse.......ccovvviiiiiiiinnnenn.
Snerydning, grus og saltning.................

Regnskab
2025
kr.

9.000
1.500
10.700

21.200

105.364
51.077
8.417
4.904
2.224

171.986

50.214
189.548
34.115
0

0

273.877

33.938

851
40

34.829

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

20.000

20.000

97.152
50.000
8.500
7.500
0

163.152

60.000
189.548
40.000
0

268

289.816

35.610

35.610

Regnskab
2024
kr.

10.500
0
22.500

33.000

94.323
48.573
8.031
4.904
2.063

157.894

50.035
172.744
31.369
6.543
260

260.951

33.914

1.346

35.280
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NOTER

Vedligeholdelse labende

Tomrer og snedker......covvvviiiiiiiiiiiinnnnnns
ElekEriKer. oo ie e
Porttelefon....c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiii i
Maler et e e
Varmeanlag. .coovueeeeiiiiiiii i aaeaaas
LASESEIVICE .t irenrenereeeeeneereneereneenennenennnns
SMAANSKATTElSEr .uvvvieiriieiriiiiieeiieeneenenees
Rottesikring ..oovveiiiiiiiiiiiiiiii i
Arkitekt og radgivende ingenigr....................
Gardanlaeg/maskiner/redskaber...................
Faellesarealer, ud€......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnn.
Elevatorservice.....ooeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn,
Faelleslokaler....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e,
Diverse vedligeholdelse..........ccocvvviiiinnnnnn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Portrenovering.....cooeviiiiiiiiiiiiiiieiiiineeennn.

Administrationsomkostninger

Administration........cocveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee.
Anden administration.........cceeeieeiiiiiiinnnnnn.
REVISION...uviiiiiiiiiiiii i
Kontorartikler mv......cooeveiviiiiiiiieininnnnnne..
Porto/gebyrer/stempel.......ccccevviiiiiinnnnnn...
Telefon og internet......cccovvviiiiiiiiiiiniinnn,
Diverse udgifter/gredifferencer....................
Malerpasning og varmeregnskab....................
Generalforsamling/bestyrelsesmgder m.m.......
Regulering antenneregnskab tidligere ar.........

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.........cccovviiiinnnnnnn..
Prioritetsrenter.......ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...

Regnskab
2025
kr.

0
24.130
706
22.640
0
130.589
89
1.052
2.590
7.969
280
3.280
20.229
88
12.594

226.236

69.655
7.881
28.363
311
8.556
3.801
0
24.706
6.264
0

149.537

91
486.517

486.608

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

69.655
3.500
27.583
2.000
8.500
3.500
3.000
24.020
5.000
0

146.758

0
490.000

490.000

Regnskab
2024
kr.

450
300
343
20.368
4.161
11.291
2.444
0
14.126
10.791
28
2.501
14.656
0

0

81.459

236.875

236.875

67.626
5.820
26.780
85
8.007
3.159
2.758
22.876
7.991
2.460

147.562

1.931
496.838

498.769

17
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. JANUAr 2025, . .ciietitiieiiiittereeeinaeeeeeeeennnnneesesennnnneesseannns
Kostpris 31. december 2025.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e aeens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Ejendommen har i henhold til seneste energimaerkning, et energimaerke B.

Prioritetsgeeld
Restgeeld
primo
Nykredit HS. 14.801.000......... 14.801.000
Nykredit HS. 22.500.000......... 19.696.842
34.497.842

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Afdrag
i aret

0
666.257

666.257

Renter
og bidrag

200.169
286.348

486.517

Kort del af gaeld (Under 1 ar).....cevevniieineneiniieeeneieenenennns

Lang del af gaeld (Mere end 1T ar)..cceveieeeriieiniieereneeninnenennes

Informationer om indregnede lan

Restgaeld
ultimo

14.801.000
19.030.585

33.831.585
2025
kr.

673.750

33.157.835

33.831.585

Grunde og
bygninger

40.082.215
40.082.215

40.082.215

Kursveerdi
ultimo

11.978.893
15.075.774

27.054.667
2024

kr.
666.257
33.831.585

34.497.842

Obligationslanet med hovedstol pa 14.801.000 kr., har en rente pa 1,00 % og en restlgbetid
pa 24 ar og 9 maneder. Lanet er afdragsfrit til og med 30. juni 2030.

Kontantlanet med hovedstol pa 22.500.000 kr., har en rente pa 1,12 % og en restlgbetid pa 24

ar og 9 maneder.

Foreningens medlemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er saledes ingen personlig haftelse for foreningens lan.

Anden geeld

A-skat 0g AM-bidrag......coovveiiiiiiiiiiiiiiiii i
SKYLAig FeVISION .veiiiiiiiii it eeiiiieeeeeeiieeeeeeannnns

2025
kr.

1.175
27.583

28.758

2024
kr.

1.175
26.000

27.175

18

Note
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NOTER
2025 2024
kr. kr.
Varmeregnskab
Indbetalt @ CONto Varme.......c.eviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeaaeens 281.170 282.700
Afholdte varmeudgifter......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -231.783 -228.934
49.387 53.766
Vandregnskab
Indbetalt a conto vand.........evviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 116.742 129.212
Afholdte vandudgifter........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeans -72.176 -65.467
44.566 63.745

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 810.000 kr. til sikkerhed for gaeld til
Danske Bank/Nykredit Bank A/S.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 33.832 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger 40.082 tkr.

19

Note
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2025 31-12-2024 | 31-12-2023
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 46 2.006 2.006 2.006
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 433 433 433
B6 |l alt 46 2.439 2.439 2.439
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2005

Ja Nej

E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for veerdiansaettelse 1. oktober 2012
Saet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s vgerdi ved det anvendte 76.156.823 31.225
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bls 5 stk. 4 0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse vardien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 3.059.630 | 1.254
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 4




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 998
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 273 239 319
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 22.991
Gaeld - omsaetningsaktiver 16.827
Teknisk andelsvaerdi 39.818
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 70 33 93
Vedligeholdelse, genopretning og 0 97 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 70 130 93
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 325 328 332

21
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 3.267.791.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 9)..ueiiiiiiiiiiiiiii e ceieeeen 40.082.215
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneineennnnn, Ej foretaget
3. Offentlig ejendomsvurdering.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeieeeeens 61.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cceiiviiiiiiiiiiiiiiiienennennn, 76.156.823

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
61.000.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2025 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............ 98,2 61.000.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2025............ 122,6 76.156.823
T Te 1= Y= o [T S PP 15.156.823

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter indekseret offentlig ejendoms-
vurdering kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2025........ccccvvviinneennn, 3.267.791
Offentlig ejendomsvurdering..........ccccoeuuee.. 61.000.000
Indeksering, opgjort ovenfor....................... 15.156.823
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvvennn.. 40.082.215 36.074.608
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............cooeeeee. 33.831.585
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvveeennn... 27.054.667 6.776.918
Foreningens formue pr. 31. december 2025.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaneens 46.119.317

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

46.119.317 x andelsindskud
4.,992.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 9,2386.
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Lejlighed 1071 i i e et e e enaaaaen
Lejlighed 102.....vitiiiii it e et et e e eeeeeneanes
Lejlighed 103, i e e et ee e e iaaaeen
Lejlighed 104, ... reereeeenes
Lejlighed 105, .. i i e e e e eraeaeen
Lejlighed 106.....ceiniiieiii it e e et eeeeeereeeanes
Lejlighed 107, . i et e e e eiaaaeen
Lejlighed 108.....ciiiiiiii i e e e eeeenes
Lejlighed 109, ... i e ee i e e enaeaeen
Lejlighed 110, . ..uiieii i ee et e e eeenes
Lejlighed 201, . i i e eeiie e e e iaaaeen
Lejlighed 202.....ciuiiiiiii it ree et e e eeeeeneanes
Lejlighed 203, .. i et e reii e e eiaaaean
Lejlighed 204.... oo et eee s
Lejlighed 206. ... .uueiiiiiiiiiiiii i e eeii e eeeeiaaaeen
Lejlighed 207.....viiiie i e e eeeanes
Lejlighed 208.. .. .nniiiiiiiiiiiiiii it eeii e e eiaaaees
Lejlighed 209.....ciiiii i e e
Lejlighed 301 i e e e e eaeeeen
Lejlighed 302.....uiiniiiiii i e e et e reeeeneenes
Lejlighed 303, . it i e reii e e e raaeean
Lejlighed 304.. ..o e ree e eeeenes
Lejlighed 305, ... i et e e eraaeea
Lejlighed 306......oiuuiiiiiiiiiieii i i et et eeeeeeeanes
Lejlighed 307, ... e et e aaeee
Lejlighed 308......oiniiiiii i e e reaeenes
Lejlighed 401, ... it e e e enaeeees
Lejlighed 402.....coniiiiii i et e eeeeeeeanes
Lejlighed 403, ... e i eeii e e e raeeeen
Lejlighed 404.. .. .o e eaeanes
Lejlighed 405. ... . i e e e eraeeee
Lejlighed 406......coviineiiiiiii et eeeeeereeeenes
Lejlighed 407. ... e i et e e eraaeee
Lejlighed 408......coiiiiiii i e eeeenes
Lejlighed 409. ... . i e e e eiaeeees
Lejlighed 410. .. .uiieiieiii i e e reeeenes
Lejlighed 501, .t e e e eraaaeen
Lejlighed 502.....ciuiiieiii it e eeeeanes
Lejlighed 503, ... i i et e e e naeeeen
Lejlighed B04.. .. oo e ee e
Lejlighed 505, ... i i e eraaee e
Lejlighed B06......ovuiiieiiiiiiii i e e e eeereeeenes
Lejlighed 507. .. nei i it et e e eraaee e
Lejlighed B08......conriiiiii i e s
Lejlighed 509. ... e i e e raaeee
Lejlighed 510, .. .uiitii i e eee s

Indskud i alt (kr.)

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000

103.500

103.500
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000

103.500

103.500
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

132.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000
94.000

141.000

135.000

4.992.000

Andelsvardi inkl.
indskud (kr.)

1.219.501
868.433
868.433
868.433
868.433
868.433
868.433
868.433

1.302.649

1.247.217

1.219.501
868.433
868.433
956.200
956.200
868.433

1.302.649

1.247.217

1.219.501
868.433
868.433
956.200
956.200
868.433

1.302.649

1.247.217

1.219.501
868.433
868.433
868.433
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revision
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2025
kr.
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-50.214
-34.115
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