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BY & BOLIG®759 - Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade 95-97

ADMINISTRATION As Referat af ordinaer generalforsamling — 20.4.2009

Ar 2009 den 20. april afholdtes ordineger generalforsamling i Kollegieandelsboligforeningen Thorsgade
95-97. For generalforsamlingen foreld fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt af arsregnskabet og veerdianszet-
telsen.

Forslag.

Forelaaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eéendring af bo-
ligafgiften.

a. Bestyrelsen foreslar forhgjelse af boligafgiften pr. 1.6.2009 med 8,65 %.

Valg til bestyrelsen.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Ad 1
Formand Morten Engberg Jensen bagd velkommen.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 15 andelshavere. Endvidere forela
der 7 fuldmagter, saledes at 22 af i alt 46 andelshavere var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Til dagsordenens pkt. 4 var indkommet 4 forslag.
Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad 2
Formand Morten Engberg Jensen fremlagde bestyrelsens beretning, som omhandlede falgende:

Foreningen har tidligere haft udgifter til reparation af skralde-suget, men det har der ikke veeret i 2008,
hvilket blandt andet skyldes, at det er blevet repareret i november 2008 af bygherren. Der har i 2008
veeret tre vicevaerter, Morten, Jesper og Alberte, og bestyrelsen takkede for en god indsats. Der har vee-
ret afholdt arbejdsdag, hvor der kun mgdte 12 andelshavere, hvilket bestyrelsen syntes var for darlig
opbakning og opfordrede derfor alle til at deltage pa séavel arbejdsdage som til renggringsturnusordnin-
gen. Selvom manglende deltagelse udigser bgder, ser bestyrelsen hellere at andelshaverne deltager.
Der er blevet indkabt et nyt stereo-anlasg, et komfur og en ovn til feelleslokalet. Tak til Christian, som
havde staet for indkgbet.

P4 sidste ordinaere generalforsamling havde bestyrelsen meddelt, at den ville f& undersggt ventilations-
anlaegget, idet der var mistanke om, at anleegget var arsag til et stort el- og varmeforbrug. Det er ikke
sket, men sagen vil blive genoptaget, nér undersegelse af det feelles el-forbrug er afsluttet af bestyrel-
sesmedlem Michae!l Knop. Bestyrelsen havde ogsé lovet at indhente tilbud pa gitter foran — det er heller
ikke afsluttet. Der er indhentet studiekortoplysninger. Der har i arets lgb veeret 5 overdragelser, hvilket er
lavere end tidligere ar. Dette skyldes at markedet for salg af andelslejligheder i de senere ar er faldet
vaesentligt. Morten oplyste endvidere, at han var fraflyttet ejendommen, men at han stadig fungerede
som formand. Bestyrelsen har indgéet aftale med YouSee om levering af internet. Aftalen er indgaet
uden omkostninger for hverken foreningen eller andelshaverne, hvilket betyder, at der kan ske en reduk-
tion af det bidrag, som opkraeves sammen med boligafgiften. Installationen er i gang og forventes at
fungere fuldt ud pr. 1. maj 2009. Safremt dette ikke er tilfeldet skal Morten kontaktes pa mail:
morten.engberg@gmail.com. | forbindelse med at YouSee overtager internetleverancen vil der blive in-
stalleret nyt tradl@st internet i biblioteket.

Der er kommet ny offentlig vurdering, som er faldet med kr. 7.000.000. Faldet far ikke konsekvens for
andelskronen, da der i tidligere regnskaber har veeret indregnet en tilstraekkelig stor reserve i an-
delsveerdiberegningen.

Birgit Kornum, By & Bolig, opfordrede medlemmerne til at oplyse ny adresse til administrationen, nar og
hvis de fraflyttede ejendommen, idet det har vaeret meget besveerligt at indhente studiekortoplysninger,
da nogle andelshavere var fraflyttet uden at give meddelelse om ny adresse. Adresseaendring kan sen-
des til post@byogbolig.com.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 3
Birgit Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2008, som udviste et underskud pa kr. 12.145.

Savel regnskabet for 2008 som bestyrelsens forslag til en usendret andelskroneveerdi pa kr. 4,00 blev
enstemmigt godkendt.

Ad 4

a Fra bestyrelsen var indkommet forslag til andring af vedtaegternes § 23.2. til:
"Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er neevnt i indkaldelsen,
eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.”

Birgit Kornum, By & Bolig, oplyste, at i By & Boligs administrationsperiode havde den nuvaerende ved-
teegtsbestemmelse om, at forslag fra mediemmerne skulle vaere indgivet til bestyrelsen senest 3 uger
far generalforsamlingen, ikke veeret overholdt, da medlemmerne ikke vidste, hvornar generalforsamlin-
gen blev afholdt, da generalforsamling jf. stk. 1, skal indkaldes med 14 dages varsel. Hovedparten af
andre andelsboligforeninger benytter den foresldede tekstbestemmelse.

Bestyrelsens forslag til zendring af vedtaegternes § 23.2 blev forelgbigt enstemmigt vedtaget, men da
der ikke var 2/3 repraesenteret pa generalforsamlingen, skal forslaget behandles pa en ny generalfor-
samling for endelig vedtagelse.

b Tilfgjelse til vedteegternes § 10.2. til:
Christian Holm Nielsen havde fremsat forslag om felgende tilfgjelse til vedtaegternes § 10.2:

"Begrebet udvendige dgre og vinduer forstas alle faelles dore og feelles vinduer, sével som alle ind-
gangsdaere til lejlighederne og disses vinduer”.

Christian Holm Nielsen var ikke repraesenteret p& generalforsamlingen, men bestyrelsesmedlem Micha-
el Knop oplyste, at han havde talt med Christian, da der havde veeret et konkret problem med dgren i
andel nr. 101. Dette problem var ikke et darproblem, men et laseproblem. Michael Knop oplyste pa be-
styrelsens vegne, at bestyrelsen ikke var af den opfattelse, at det var ngdvendigt med en tilfejelse til
vedteegterne. Foreningens vedligeholdelsesforpligtelse er ejendommens klimaskeerm og dette omfatter
ogsa de dgre, som vender ud mod svalegangen.

Christian Holm Nielsens forslag om tilfgjelse til vedteegternes § 10. 2 blev forkastet med et stort flertal.

¢. /Endring af boligafgiften for 4 lejligheder:
Fra Mika Jensen var der indkommet forslag om at diskutere fastsaettelsen af boligafgiften for de 4
lejligheder, som stader op til biblioteket. Arsagen er, at disse lejligheders areal er urimeligt opgjort i
forhold til evrige lejligheder, da vaeggen ind mod biblioteket er medtaget fuldt ud i m2-beregningen.

Mika Jensen var ikke repraesenteret pa& generalforsamlingen, men flere medlemmer udtrykte enighed
med Mika om hendes synspunkter om, at det var uretfeerdigt, og at der burde gares noget, samt at det
sandsynligvis var sveerere at seelge disse lejligheder i forhold til gvrige.

Bestyrelsen meddelte, at det ikke kun var disse 4 lejligheder, som havde en skeevfordeling, og safremt
der skulle gares noget krasvede det, at man ved en eendring sikrede sig, at der ikke var skeevfordeling
for andre. Bestyrelsen meddelte endvidere, at den ikke gnskede at patage sig en sddan opgave, da den
opkraevning af boligafgift, som skete pa nuvaerende tidspunkt, var fuld lovlig, idet det var stiftelsesgrund-
laget for foreningen.

P& opfordring foretog dirigenten en vejledende afstemning om interessen for, at der skulle ske aendring

af den indbyrdes veerdi af boligafgiften mellem lejlighederne. Der var 5 der stemte for, 13 stemte imod
og 4 undlod at stemme.
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d. /ZEndring af vedtaegternes § 3:
Mika Jensen havde fremsat forslag om, at det burde overvejes at sendre vedteegterne, sa det ikke
var et krav, at beboere skulle veere studerende.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa vedteegternes § 24.3, hvoraf det fremgar, at det kreever en 100 % til-
slutning fra andelshaverne samt Kgbenhavns Kommune at endre vedtaegternes § 3, som omhandler
krav om studie.

Efter flere indlaeg for og imod om eventuelt at ssndre bestemmelsen foretog dirigenten en vejledende af-
stemning. For en aendring stemte 12. 6 stemte imod og 4 undlod at stemme.

Troels Arnved meddelte, at han ville tage initiativ til at indkalde til et beboermade for at drafte, hvilke
andringer der gnskes til vedtaegternes § 3.

Ad5

Birgit Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2009. Af det udsendte budget
fremgik en forhgjelse af boligafgiften med 5 % pr. 1. juni 2009, men efter at budgettet var feerdiggjort og
trykt, er der modtaget brev fra BRFkredit A/S om forhgjelse af bidragssatsen pa foreningens lan. Denne
forhgjelse af bidragssatsen svarer til en yderligere forhgjelse af boligafgiften pa 3,65 %, hvilket er grund-
laget for bestyrelsens forslag om forhgjelse af boligafgiften med 8,65 %. Safremt denne boligafgiftsfor-
hojelse vedtages, vil der i stedet for veere en yderligere indteegt i boligafgiften pa kr. 95.200 i forhold fil
det budgetterede pa kr. 55.000, hvilket resulterer i, at underskuddet ikke vil veere kr. 61.300 men kr.
21.100 for 2009.

Bestyrelsesmedlem Michael Knop oplyste, at han har undersggt udviklingen af foreningens el-forbrug,
og at den forsgede udgift skyldtes forhajelse af prisen pé el og ikke @get forbrug. Dog har bestyrelsen
besluttet at gennemga installationerne yderligere for at sikre sig, at der ikke forefindes installationer, der
er ekstremt el-forbrugende.

Bestyrelsens forslag til budget for 2009 med en boligafgiftsforhajelse pa 8,65 % pr. 1. juni 2009 blev en-
stemmigt vedtaget.

Ad 6

Som formand for 2 &r blev Morten Engberg Jensen genvalgt.

Som bestyrelsesmediemmer for 2 &r blev Michael Knop og Troels Amved genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Morten Engberg Jensen 2ar
Bestyrelsesmedlemmer Michael Knop 2ar
Troels Arnved 2ar
Maria Mgjland 1ar
Jesper Stevring-Lund 1ar

Som suppleant for 1 ar blev Henrik Mailand genvalgt.

Ad7
By & Bolig Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad 8

Bestyrelsen meddelte, at den gerne ville have bemyndigelse til at veelge anden revisor. Der havde der i
de sidste to regnskabsar veeret en del problemer med at fa feerdiggjort regnskabet rettidigt. Bestyrelsen
gnskede ogsa at se, om prisen var den rigtige.

Bestyrelsen blev enstemmigt bemyndiget til at veelge anden revisor.
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Adg

Der blev forespurgt om, hvorvidt fremlejere kunne blive valgt til bestyrelsen og deltage pa generalfor-
samling. Dirigenten henviste til vedtaegternes § 23.3 om hvem der kan deltage pa generalforsamling og
til § 27.2 vedrerende valg til bestyrelsen. Vedteegterne kan findes pa www.ejendomsinfo.nu

P& opfordring vil bestyrelsen sgrge for, at der bliver lagt materiale om foreningen pa foreningens hjem-
meside, som er relevant for andelshavernes lejere.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev heevet kl.
20.15.

Kgbenhavn N, den { {é 2009
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Morten Engbefg Jensen, formand Michael Knop Troels Arnved
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