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ADMINISTRATION A-S Referat af ordinaer generalforsamling — 15.4.2010

Ar 2010 den 15. april afholdtes ordineer generalforsamling i Kollegieandelsboligforeningen
Thorsgade 95-97. For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-

skabet.

4. Forslag.
a. Endelig vedtagelse af aendring af vedteegtens § 23.2
b. Bestyrelsen foreslar eendring af vedteegtens § 10

. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-
dring af boligafgiften.

. Valg til bestyrelsen.

. Valg af administrator.

. Valg af revisor.

. Eventuelt.

[6)]

Ad 1
Formand Morten Engberg Jensen bgd velkommen.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 18 andelshavere.
Endvidere forela der 8 fuldmagter, saledes at 26 ud af i alt 46 andelshavere var repraesenteret
pa generalforsamlingen.

Til dagsordenens pkt. 4 var indkommet 1 forsiag, udover dem som fremgik af indkaldelsen.
Birgit Kornum, By & Bolig, biev valgt som referent.

Ad 2
Formand Morten Engberg Jensen fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedhzeftet refera-
tet.

Bestyrelsesmedlem Michael Knop orienterede om 5-ars gennemgangen, som havde veeret af-
holdt dagen fer og hvad en 5-ars gennemgang er.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3
Birgit Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2009, som udviste et overskud pa kr.
2.993.

Séavel regnskabet for 2009 som bestyrelsens forslag til en uaendret andelskrone pa kr. 4,00
blev enstemmigt godkendt.

Ad 4
a. Endelig vedtagelse af vedtagternes § 23.2
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. £ndring af vedtagtens § 10
Bestyrelsen oplyste, at forslaget er fremsat pa baggrund af, at foreningens nuveerende be-
stemmelse ikke er det, som er normalt for andelsboligforeninger og for at begraense for-
eningens udgifter til vedligeholdelse. Det fremsatte forslag er formuleret pa baggrund af
ABFs standardvedteegt.

P4 forespargsel meddelte bestyrelsen, at det er en god ide med en vedligeholdelsesplan,
men bestyrelsen mener ikke, at det er nedvendigt pa nuveerende tidspunkt, da ejendommen
kun er 5 ar gammel.
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Bestyrelsens forslag til @&ndring af vedtaegtens § 10 blev forelabigt enstemmigt vedtaget,
men da der ikke var 2/3 repraesenteret pa generalforsamlingen, skal forslaget behandles pa
en ny generalforsamling for endelig vedtagelse.

¢. /ndring af vedtaegtens § 3
Eva Christina Hejgaard-Hansen havde fremsat forslag om at slette kravet i vedteegtens § 3
om, at beboere skal veere studerende.

Eva begrundede sit forslag. | forbindelse med at Eva havde forsggt at saelge sin andel, har
hun mattet konstatere, at det var begreenset, hvor mange kabere der var, som opfylder § 3.

Bestyrelsen gjorde opmeerksom p3, at § 3 ikke kan sendres uden 100 % tilslutning fra an-
delshavere samt Kabenhavns Kommune (vedteegtens § 24.3).

Flere medlemmer gav udtryk for, at kravet til, at det skal veere studerende til en videregaen-
de uddannelse, maske skulle blades op, sa andre studerende ogsa kunne komme i be-
tragtning fx frisgrer.

Der var enighed om, at det var ngdvendigt at arbejde mere med forslaget og der blev ned-
sat en arbejdsgruppe bestaende af Alberte Glob, Eva Christina Hgjgaard-Hansen, Rune
Busk Damgaard og Troels Arnved.

Ad5

Birgit Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2010.
Bestyrelsens forslag til budget for 2010 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6

Da formand Morten Engberg Jensen gnskede at udtreede af bestyrelsen, blev bestyrelsesmed-
lem Michael Knop foreslaet og valgt som ny formand for 1 ar.

Da hverken Maria Meiland eller Jesper Stgvring modtog genvalg, blev Karen Hjort Brusch og
Jacob Andersen Usaj foreslaet og valgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r. Som bestyrel-
sesmedlem for 1 ar i stedet for Michael Knop blev Solveig Andersen foreslaet og valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Knop 1ar
Bestyrelsesmedlemmer  Solveig Andersen 1ar
Troels Arnved 14ar
Karen Hjort Brusch 2ar
Jacob Andersen Usaj 2ar

Som suppleant for 1 ar blev Henrik Mailand genvalgt.

Ad7
By & Bolig Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad 8

Pa sidste ars generalforsamling fik bestyrelsen bemyndigelse til at vaelge ny revisor. Bestyrel-
sen havde valgt BDO ScanRevision. Forsamlingen tilsluttede sig enstemmigt bestyrelsens
valg.

Ad 9
Pa baggrund af flere indbrud pa 1. sal opfordrede et medlem til, at medlemmerne udskifter de-
res lase i hoveddgren til en las, som skal lases (ikke smaeklas).

Et medlem gjorde opmaerksom p4, at et andet problem er, at elevatoren automatisk kerer ned i
stuetagen og abner dgren. Det ger det nemmere for ubudne gaester at komme ind i ejendom-
men. Bestyrelsen vi drafte det med elevatorfirmaet naeste gang, det er pa ejendommen.
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Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtgmt og generalforsamlingen blev hee-
vet kl. 19.50.

Kcab?nhavn N. ddn ’5/9’ 2010

/h& - 4> B/ g /7

Formand Michael Knop t Troels aned Karen Hjort Brusch
7, /*
acob Andersen Usaj / Solveig Andersen

17/
Kgbenhavn N, den /5 2010

Birgit Kornum, dirigent & referent “\_

e
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Beretning ved bestyrelsesformand Morten Engberg Jensen til A/B
Thorsgade Andelskollegiums ordinzere generalforsamling den 15. april
2010 kl. 18.

Nye tagterrasse mgbler

I september blev der indkebt en raekke nye terrassemebler til at erstatte de nedslidte. Det brugte vi ca.
4.000 kr pa. Maria Mailand var primus motor.

Arbejdsdag — Nye mebler

Kollegiet har afholdt arbejdsdag i okt/nov 2009. Faktisk var det to arbejdsdage — en sendag den 24.
oktober og en sendag den 1. november. Der var kun pakraevet deltagelse i en af arbejdsdagene, og pd
denne made habede vi, at flest mulig kunne deltage.

Samtidig blev bedetaktsten for udeblivelse aftalt i bestyrelsen til 500,-. |

Efter arbejdsdagen var der lidt problemer, med beboere, der havde leveret mindre end den forventede
indsats, fx ved at g4 for tid. Disse personer fik en halv bede pa 250 kr, for at signalere, at vi forventer
deltagelse pé arbejdsdagene, sa de kan komme kollegiet til gode.

10 personer udeblev helt.

I forbindelse med arbejdsdagene blev der indkebt fine nye mebler fra IKEA til et sofaarrangement i
felleslokalet, som i ovrigt fik den grundigste rengoring, si gulvet var helt skinnende.

Resten af kollegiet fik ogsa en overhaling, og der blev bl.a. sat pigtrad under cykelskuret og plantet et
trae i garden.

Arbejdsdagens primus motorer var vicevarten Alberte Glob og bestyrelsesmedlemmerne Troels
Arnved og Maria Mailand. Tak til dem.

Der er planlagt arbejdsdage igen. Denne gang bliver det lordag den 8. maj og sendag den 16. maj
Systemet og bedetaktsten er bibeholdt. Bestyrelsen opfordrer alle til at deltage.

Indbrud

Vi har i efteraret haft en reekke indbrud i huset. Det er faktisk forste gang vi oplever problemer med

tyveri.
Vi har haft tre indbrud:

e  Weekenden den 14./15.august 2009. Ved formodentlig at bryde hovedderens lés op lykkedes
det ukendte gerningsmaend at stjzle vores kole/fryseskab.

e Natten til den 16. oktober 2009. Ukendte gerningsmaend smadrer glasset i deren til
baggérden. Dette heres dog af lejlighed 304’s beboere, der skremmer gerningsmandene vaek.

e Natten til den 12. november 2009. Dette er efter arbejdsdagen, hvor der er kabt nye mabler til
felleslokalet. Ukendte gerningsmaend bakker en sterre varevogn op til huset. De bryder lasen
i hovedderen op og stjzler hele det nye sofa arrangement, en gammel briks samt en rekke af
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vores oprindeligestole, heriblandt barstolene. Tyvene skraemmes veek af vores vicevart, der
alarmeres af andre beboere, der undrer sig over den natlige flytning af vores falleslokales
inventar. P4 trods af, at politiet fik overleveret reg. nr. pa bilen, er tyveriet stadig uopklaret.

Alle indbrud er meldt til forsikringen, men vi har en ikke ubetydelig selvrisiko.
Vi mangler stadig erstatning for glasderen samt de stjdlne mebler, men sagerne er pagaende.

Efter dette sidste indbrud fik vi forsterket vores hovedders las og derkam betydeligt, sd man nu ikke
bare kan stikke en skruetraekker ind.

Den nye 1as, smakker ikke — s4 alle bedes lase deren aktivt efter dem!

Bestyrelsen vil gerne rette en stor tak til vores vicevart Alberte, for selvfalgelig at skremme de sidste
tyve vaek, men ogsa for at have taget sig af alt det praktiske ift. forsikring og politi.

Snerydning

I den hérde vinter fik vi med lidt forsinkelse erstattet vores tidligere snerydder, der ikke enskede at
fortsatte, med en ung pige, der bor i omradet. Vores nye snerydder passede sit job meget

pligtopfyldende.

Igen var det Alberte, der hjalp foreningen, da hun skaffede kontakten.
Varmepumpe

I starten af oktober gik vores varmepumpe i stykker. Udskiftningen af denne var en dyr affere til ca.
35.000 kr. ‘"

Vejrenovering

Thorsgade fik ny asfaltbelaegning i lobet af efteraret 2009. Det skulle vi som foreningen bidrage til at
finansiere, hvilket medferte en uventet udgift pa ca.30.000 kr.

Ny bidragssats

Bidragssatsen pa vores realkreditlan hos BRFkredit er blevet yderligere forhgjet fra 0,55 % til 0,65 %
pr. 1.1.2010. Det er finanskrisens efterdonninger, der rammer vores ekonomi.

Lénet skal fornyes i 2014.

Salg

Der har ikke vaeret gang i salget af andele siden GF 2009. S& vidt jeg erindrer, er der kun blevet solgt
en lejlighed i lobet af dette ars tid.

5 drsgennemgang

Vi har netop i gér den 14. april 2010 haft 5 &rs gennemgang af huset med Dansk Kollegiebyg (v. Peter
Lundmark Jensen oa.) samt en reprasentant, Jens Schjeedt, fra Pihl og Sen.

Efter bl.a. input fra Albertes far, der bl.a. er bygningskonstrukter, gjorde bestyrelsens folgende
reklamationer:
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e Ventilationen: Ventilationen giver anledning til undertryk i mange lejligheder med susen fra
bl.a. stikkontakter til folge. Pihl og Sen har lovet bestyrelsen, at gennemga ventilationen med
os og ventilationsentreprengren, Kontec, en dag i den nermeste fremtid, for at se pa
mulighederne for udbedring — herunder ogsa indregulering af ventilationsanlegget:

e Varmepumpen. Ved udskiftningen af denne i oktober blev det konstateret af VVS’eren, at
pumpen var monteret uden nedvendigt filter. Vi er derfor af den opfattelse, at foreningen skal
have refunderet denne udgift. Vi er i gang med at indhente dokumentation.

e  Trappetarnet. Udtreekning af hvidt salt efter regnvejr. Vi blev forsikret om, at saltet var
salpeter, og at det var harmlost og normalt. Det samme er den fugt der traekker gennem
elementsamlingerne ved heftig regnvejr. :

e Vivil ved et opfelgende mode i den neermeste fremtid med Pihl og Sen undersage evt. fejl i
tagheeldning og deraf folgende vandansamling. Der har dog ikke varet konstateret storre
fugtskader i nogen af 5. salens lejligheder.

Samarbejde Revisor / By og Bolig.

Vi har efter GF 2009°s bemyndigelse valgt en ny revisor: BLO revison.

De var marginalt billigere, og administrator har gode erfaringer med dem.

Samarbejdet med administrator i 2009 har vaeret upaklageligt. Bestyrelsen foler sig godt serviceret.
Viceveert

Som beretningen andetsteds har givet udtryk for, har vores vicevert fra februar i ar, Alberte Glob,
vaeret serdeles engageret, initiativrig og arbejdssom.

Foreningen skylder hende tak for hendes indsats ift den relativt beskedne lon.
Alberte er ogsa arsagen til, at indteegterne til foreningens bedekasse har varet s& gode i ar.
Bestyrelsens status

Som jeg skrev i mit folgebrev til indkaldelsen udtraeder 3 bestyrelsesmedlemmer af bestyrelsen ved
denne generalforsamling. Det drejer sig om Maria Mailand, Jesper Stovring-Lund og undertegnede.

Solveig Andersen (106) har allerede i 2009 vist interesse for bestyrelsesmedet og har varet med til et
par bestyrelsesmeder. ’

Jeg har i evrigt ikke faet nogen henvendelser fra interesserede kandidater, men jeg har hert rygter om,
at der sidder et par i dag i forsamlingen.

Jeg haber, at bestyrelsen ogsa efter denne GF kan stille et steerkt hold.

Jeg har veeret glad for mine 5 ar i bestyrelsen, og jeg vil gerne samtidig benytte lejligheden til at takke
de gvrige bestyrelsesmedlemmer for gnidningsfrit behageligt samarbejde, der til tider har vaeret
ganske underholdende.

SLUT

Morten Engberg Jensen
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