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. A/B Valdemarsgade 65-67

Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

A/B Valdemarsgade 65-67
1665 Kgbenhavn V
CVR nr. 26 90 95 03

Bestyrelse

Claus Have Isachsen

Linn Frederiksen

Jeppe Kjeersgaard Jergensen
Preben Thomsen

Henrik Birk

Administrator

Sjeldani Administration
P. Knudsens Gade 1
2460 Kebenhavn SV
Tlif.nr. 33242111

Revision

Mortensen & Beierholm

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Tif.nr. 33 43 43 43

Pengeinstitut

Nordea
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" A/B Valdemarsgade 65-67

Regnskabspéategning

Vi aflegger andelsboligforeningens arsrapport for tiden 01.07.05 - 30.06.06.

Foreningens bestyrelse har behandlet og vedtaget &rsrapporten. Arsrapporten er aflagt
efter galdende vedteegts- og regnskabsbestemmelser.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaesssig, sdledes at drsrapporten giver
et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle

stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2006
Bestyrelgen:
( R
aus Have Isachsen Linn Frederiksen Jeppe Kjeraghard Usrgensen
homsen Henrik Birk

Administratg
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Revisionspategning

Til andelshaverne i andelsholigforeningen Valdemarsgade 65-67

Vi har revideret Arsrapporten for Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 for
regnskabséret 01.07.05- 30.06.06. Arsrapporten afleegges efter &rsregnskabsloven, dog
under hensyntagen iil lov om andelsboligforeninger.

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa
grundlag af vor revision at udtrykke en konklusion om arsrapporten.

Den udferte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder krsever, at vi tilrtetielaegger og udferer revisionen med henblik pa at opna haj
grad af sikkerhed for, at &rsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation. Revi-
sionen omfatter stikprigvevis undersegelse af information, der understotter de i arsrap-
porten anferte belab og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den
af hestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de veesentlige sken, som bestyrelsen har
udevet, samt vurdering af den samlede prasentation af &rsrapporten. Det er vor
opfattelse, at den udferte revision giver et tilstraskkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opiattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforenin-
gens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.06 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.05 - 30.06.06 i overensstemmeise
med arsregnskabsloven i tilpasset form og vedtzegternes krav til regnskabsafleeggelsen.

Kebenhavn, den 5. oktober 2006

Mortensen & Beierholm

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formédl er at eje og drive andelsboligforeningen Valdemarsgade
65-67.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Andelsboligforeningens veerdiansatielse af andelskronen pavirket af en forsigtig vurde-
ring omkring andelskronevardien, en lebende usikkerhed omkring kursen pa priori-
tetsgaeld samt eventuelle udgifter til sterre vedligeholdelses- og renoveringsopgaver ved-
1@zende ejendommen.

I foreliggende regnskab er der foretaget en hensettelse pd DKK 234.000 til imedegaelse
af ovennasvnte mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2005/06 er faldet i forhold til sidste &r og skyldes primeert reduktion af
udgifter til reparation og vedligeholdelse.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pévirke foreningens finansielle stilling.
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder i tilpasset form.

P& baggrund af sarlige karakteristika vedrearende andelsboligforeninger og saerlig lov-
givning er der under henvisning til det retvisende billede en raskke forhold, hvor anvendt
regnskabspraksis afviger fra seedvanlig praksis for klasse B-virksomheder.

GENERELT

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregédende &1, er fulgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtaegter

Boligafgifter og lejeindtagter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtaegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgar renteindtzgter og renteomkostninger, ldneoptagelses-
omkostninger samt renter vedrarende ombygningslén.

Skat af arets resultat

Arets skat udger &rets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for &ret geldende
skatteprocent.
BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 11.300 med levetid pa over 3 &r aktiveres og afskrives
linesert over b ar.

Ejendommen optages til kostpris. Der afskrives ikke pd ejendommen.

Morter.lsen & Beierholm




* A/B Valdemarsgade 65-67
Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavende maéles til nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Egenkapital (andelskronevaerdi)

Egenkapitalen er opgijort efter geeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger.

Andelskronevaardien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 a,
anskaffelsespris.

Under hensyntagen til de sserlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster
reguleret direkte pa egenkapitalen:

o Fortjenester vedrarende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

s Verdireguleringer vedrarende ejendom til valuarvurdering/kontantveerdi.

o Reguleringer vedrerende hensaettelser til udskudt skat og andre henssttelser

¢ Kursreguleringer vedrgrende prioritetsgasld

e Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrg-
rende salg af andele.

Andelskronevaerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer
af udskudt skat indregnes direkte pé egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med
den for aret geldende skatteprocent.

Reguleringer af andre hensattelser indregnes pé egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld optages til nominel veerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa
egenkapitalen.

Mur‘ter_isan'l &' Beierholm




" A/B Valdemarsgade 65-67

Resultatopgerelse

2005/06 2004/05

Note DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 781.164 781.164

Lejeindtegter, beboelse 35.684 356.733

Lejeindtsegter, ethverv 133.334 125.306

Indtzegter i alt 950.182 942.202

1  Reparation og vedligeholdelse 80.423 44 602

2 Skatter og forsikringer m.v. 149.129 129.652

3 Fjendomsomkostninger 49.688 56.658

4  Poreningsomkostninger 53.088 66.127

Omkostninger i alt 332.328 296.046

Resultat for afskrivninger og renter m.v. 617.854 646.156

5 Afskrivning, stifielses og prioritetsomkostninger 50.264 5(0.264

Afskrivningeri alt 50.264 50.264

Resultat for renter m.v. 567.590 595.892

8 Finansiering, netto 414.057 420.9086

Resultat far skat 153.533 174.986

7  Skat af arets resultat 1.689 0

Arets resultat 151.944 174.986
Afdrag pé 1an:

Geeld til realkreditinstitutter 46.133 43.347

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 16.091 16.278

Samlet afdrag pa prioritetsgeeld mv. 62.224 59.625

9
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" A/B Valdemarsgadae 55-87

Note

Balance
AKTIVER

30.06.06 30.06.0b
DKK DKK
Stiftelses- og omprioriteringsomkostninger 40.265 80.629
Immaterielle anlagsaktiver i alt 40.265 80.529

Matr.nr. 1082, Udenbys Vester Kvarter, Valdemarsgade 65-67,
Kostpris 7.928.000 7.928.000
Driftsmateriel og inventar 20.000 30.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.948.000 7.958.000
Anlzegsaktiver i alt 7.988.265 8.038.529
Tilgodehavende beboere 0 2h.736
Selskabsskat 04/05 2.000 2.000
Periodeafgreensningsposter 24443 1.667
Tilgodehavender i alt 26.443 29.403
Bankindestdender mv. 298.676 160.129
Likvide beholdninger i alt 298.576 160.129
Omszetningsaktiver i alt 325.019 189.632
Aktiver i alt 8.313.284 8.228.061
10
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" A/B Valdemarsgade B5-87

Nota

8,13

10

11
12

3

13
14

Balance
PASSIVER
30.06.06 30.06.05
DKK DKK
Indskudskapital b558.000 558.000
Overfort resultat 280.770 128.826
Egenkapital i alt 838.770 686.826
Hensatte forpligtelser 234.000 234.000
Hensatte forpligtelser i alt 234.000 234.000
Geeld til realkreditingtitutter 6.491.014 6.540.147
Gaeld til kreditinstitutier i evrigt 525.100 b41.191
Langfristede galdsforpligtelseri alt 7.016.114 7.081.338
Gald til realkreditinstitutier 47 500 44 600
Gald til kreditinstitutter i avrigt 17.000 17.000
Selskabsskat 05/06 589 0
Leverandergeeld 46.321 48.362
Anden geseld h8.141 61.186
Deposita og forudbetalt husleje b4 849 54 849
Kortfristede g=eldsforpligtelser i alt 224.400 225.897
Gaeldsforpligtelser i alt 7.240.514 7.307.2356
Passiver i alt 8.313.284 8.228.061
Fordeling af andelsveerdi mv.
Eventualforpligtelser mv.
11
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" A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
2005/06 2004/05
DKX DKK

1. Reparation og vedligeholdelse
Blikkenslager og VVS 40.529 2.609
Elektriker 18.251 0
Lésereparation 0 469
Snedker og temrer 7.756 37.500
Varmeanlsg 1.9556 0
Porttelefoner 455 2.750
Kloakrenovering 0 875
Teknisk konsulentbistand 8.750 0
Smaanskaffelser 2.727 399
80.423 44,602
Indvendig vedligeholdelse, faktisk 0 0
Indvendig vedligeholdelse, regulering 0 0
I alt 80.423 44,602

2. Skatter og forsikringer mv.

El 7.522 6.794
Forsikringer mv. 28772 26.648
Vandafgift 46.230 43.235
Ejendomsskat mv. ' 66.605 52.981
Talt 149.129 129.659
12
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
2005/06 2004/05
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Len 0 4.399
ATP mv. 335 b4
Lenninger i alt 335 4.453
Vinduespolering og trappevask 33.388 34.394
Gérdlaug 13.449 15.027
Abonnementer 2516 0
Snerydning 0 2.784
{Zvrige omkostninger i alt 49.353 52.20b
Talt 49 688 56.658

4. Foreningsomkostninger
Administration 22.000 30.667
Revision og regnskabsmaessig assistance 12.250 12.250
Bankgebyrer mv. 4821 6.04b
Kontorartikler, porto mv. 860 2.139
Telefon inkl. godtgerelse 3.960 1.148
Foreningsomkostninger 200 1.459
Varmeregnskah 3.405 7.776
Advokatudgifter 3125 3.643
Tab pé debitorer 0 0
Diverse omkostninger 2.467 0
alt | 53.088 66,127
13
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" A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.06
DKK
b. Anlagsaktiver
Stiftelses- og
omprioriterings- Driftsmateriel
Belab i DXK omkostninger og inventar Talt
Anskaffelsessum pr. 01.07.05 201.321 50.000 251.321
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.06 201.321 50.000 251.321
Afskrivning pr. 01.07.05 120.792 20.000 140.792
Arets afskrivning 40.264 10.000 50.264
Afskrivning pr. 30.06.06 161.056 30.000 191.056
Saldo pr. 30.06.06 40.265 20.000 60.265b
Afskrivningssats, linesert 20% 20%
30.06.06
DKK
6. Finansiering, indestidender og prioritetsgzeld
Indestéender Renter
Nordea 5495 497 897 292.457 2.243
Danske Bank 2.761 0
Kasse 3.368 0
Talt 298.576 2.243
14
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" A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
6. Finansiering, indestdender, prioritetsgzeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-
Beleb i DKK Hovedstol Rentei% lebetid Afdrag Restgld Kursveerdi Renter
BRFkredit 3.258.000 6,2788 26 ar 46.133 3.088.514 3,172.945 206.971
BRFkredit 3.450.000 5,0000 4.5 ar 0 3.450.000 3.895.050 184.920
Nordea, Anleegslan 4,3180 26 ar 16.091 542100 542.100 24.408
Talt 62.224 7.080.614 7.610.095 416.300
Finansiering, netto 414.057
Fordeling imellem langfristet og kortfristet gaeld:
Restgsld
Beleb i DKK Restgzld angfiistet Kortfristet efter 5 ar
Prioritetsgeeld 6.038.514 6.491.014 476500 2.860.000
Kreditinstitutter 542100  525.100 17.000 475.000
Ialt 7.080.614 7.016.114 64500 3.335.000
ib
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" A/B Valdemarsgade 66-67

Noter
2006/06
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Indtaegter:
Lejeindtzegt, beboelse 356.684
Lejeindtaegt, erhverv 133.334
Skattepligtige indtsegter i alt 169.018
Omkostninger:
Omkostninger i alt ekskl. afskrivninger -332.328
Finansiering, netto -414,0567
Skattemasssige afskrivninger, laneoptagelsesomkostninger -1.400
Skattemeessige afskrivninger, driftsmidler -7.031
-754.816
Fradragsberettiget andel af omkostninger:
169.018 x { -754 816 ): 791.258 -161.234
Skattepligtig indkomst 7.784
Skattemassigt underskud anvendt -1.991
Skattepligtig indkomst efter anvendelse af underskud 5.793
-
Skat, 28% af DKK 5.700 1.696
Ordineer Frivillig 0,6%
Acontoskat 20.03.06 1.000 0 0 -1.000
Acontoskat 20.11.06 1.000 0 o] -1.600
Ovarskydende skat -404
Godtgaerelse 1,8% ~7
Qverskydende skat i ait -411
Acontoskat 20.11.06, ej betalt 1.000
Skyldig ifelge Arstapport bEg
Skattemaessige underskud til fremforsel
Ubegrsensede underskud til fremforsel:
Skattemeessige underskud primo 1.991
Tilgang o
Anvendte underskud -1.991
Fremferbare skattemsaessige underskud ultimo . 0
16
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" A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
2005/06
DEK
Reguleret holigafgift
Andele Erhvervs-
Lejlighedsnr. Andelsmdr. Kvm Andele  erhverv Lejere lejere
Fordeling primo 1.116,00 0,00 64,00 334,00
Ialt 1.116,00 0,00 64,00 334,00
Samlet kvadratmeterareal 1.514,00
Beleb i DKK . Omregnet Faktisk Skatteberegning
Lejeindteaeqgt, heboelse 35.684 35.684 36.684
Lejeindtesegt, erhvarv 133.334 133.334 133.334
Boligafgift omregnet (beboelse) 622.240 781.164 622.240
Anden indkomst 0 0 0
Talt 781.258 950.182 791.258
- Omprioriteringudgifter
Beleb i DKK Lan1 Lan 2 Lalt
Kostpris 102.434 98.887  201.321
Tilgang 0 0 0
Saldo fer afskrivning 102.434 98.887 201.321
Afskrivning primo 0 -3.744 -3.744
Afskrivning 0 -1.400 -1.400
Afskrivning i alt 0 -5.144 -6.144
Saldo ultimo 102.434 93743 196.177
Afskrivningssats:
L.&n hovedstol 3.450.000 3.258.000 6.708.000
Restgaeld primo’ 3.450,000 3.134.647 6.584.647
Restgaeld ultimo 3.450.000 3.088514 6.538.614
Afdrag i perioden 0] 46.133 46.133
Afskrivning ’ 0,00% 1,42% 0,69%
Skattemaessig saldoveaerdi, driftsmidler
Salde pr. 01.07.05 28.125
Arets afskrivning, 25% -7.031
Saldo pr. 30.06.06 21.094

Mortensen & Beierholm 17




" A/B Valdemarsgadse 65-67

Noter
30.06.06 30.06.06
DKK DKK

8. Ejendommens veerdi
Anskaffeisessum pr. 01.07.05 7.928.000 7.928.000
Ombygningsudgifter 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.06 7.928.000 7.928.000
Kontant ejendomsvurdering 01.10.2004 8.200.000 8.200.000

9. Egenkapital
Indskuds- Reserve for Overfort

Beleb i DKK kapital opskrivninger resultat Lalt
Saldo pr. 01.07.05 558.000 0 128.826 686.826
Avets resultat 151.944 151.944
Arets indskud 0 0 0
Regulering opskrivining ejendom 0 0
Regqulering hensatte forpligtelser 0 0
Kursregulering geeld til kontantvesrdi 0 0
Talt 558.000 0 280.770 838.770
18
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.06 30.06.05
DKK DKK
10. Hensatte forpligtelser
Primo 234.000 60.000
Yderligere hensssttelse 0 174,000
Ultimo 234.000 234.000
Specifikation af hensatte forpligtelser:
Hensattelse udskudt skat 0 0
Anden hensattelse 234.000 234.000
Ultimo 234.000 234.000
11. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Kebenhavns Energi 25.305 24.858
Revision- og regnskabsmaessig assistance 12.260 12.250
Brunata ] 4681
Fiendomsservice 5.825 2.756
Pvrige 2.941 3.817
Ialt 46.321 48.362
19
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° A/B Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.06 30.06.05
DKK DKK
12. Anden g=id

Sidste &rs varmeregnskab 35.739 38.5648

Indevaerende &rs varmeregnskab:
Opkraevet a'conto varme 39.000 38.600
Afholdte udgifter til opvarmning -31.188 -30.82b
Varmeregnskaber i alt 43551 46.323
Mellemregning tidligere administrator 0 -1.613
Mellemregning administrator 3.773 1.684
Diverse gaeldsposter 0 2.000
Overdragelser 10.700 11.700
Internetregnskab 117 992
Anden gaeld i evrigt i alt 14.590 14.863
Anden gasald i alt 58.141 61.186
20
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* A/B Valdemarsgade 65-67

Noter

14. Eventualforpligtelser m.v.

Ejerpantebrev m.v.
Ejerpantebrev nom. DKK 650.000 ligger til sikkerhed for Nordea.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgald,
oprindelig hovedstol DKK 3.450.000 og DKK 3.258.000.

Mortonsen & Beisrholm T:AK731348\06\24264_061005_Arsrapport.doc

22



