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Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

AB Valdemarsgade 65-67
1665 Kebenhavn V
CVR nr. 26 90 95 03

Bestyrelse

Preben Thomsen, formand
Rune Kjeersgaard Jergensen
Tabita Brener

Julie Hansen

Aske Kjeersgaard Jergensen

Administrator

SJELDANI Boligadministration
P. Knudsens Gade 1

2450 Kebenhavn SV

Tlfnr. 33 24 21 11

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



AB Valdemarsgade 65-67

Regnskabspategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.15 — 30.06.16 for andelsboligfor-

eningen Valdemarsgade 65-67.

f\rsrapporten afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-

eninger samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. oktober 2016

Bestyrelsen
ﬁ?\ CI_// .
Thomsen Rune Kjersgaard\Uerggnsen
g) .‘/ /@} /%7‘
A . TN~
Julie Hansen Aske Kjeersgaard Jergensen
Administrator

Oy o
SJELDANI Boligadmini$tration

Vedtaget pa generalforsamling den I\ 2016

/Qﬁamjgéw

irigent
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 for regnskabs-
aret 01.07.15 - 30.06.16, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger,

samt foreningens vedtasgter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt foreningens
vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinfor-

mationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden

veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedeme, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation

af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.16 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 01.07.15 — 30.06.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven
og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest bestyrelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 24. oktober 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR.nr. 32 89 54 68

orgen M ted

Statsaut. revisor
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AB Valdemarsgade 65-67

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsbholigforeningens formal er at eje og drive andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Foreningens ejendom er valuarvurderet. Valuarvurderingen er baseret p& en afkastsats pa
2,18%.

En &ndring i anvendt afkastsats vil have veesentlig effekt pa valuarvurderingen, hvilket vil be-
tyde en vaesentlig reduktion af andelsvardien. Det skal i den forbindelse bemaerkes, at valuar-
vurderingen falder med ca. DKK 2,3 mio. for hver 0,25 procent point afkastsatsen stiger.

Andelsboligforeningens veerdiansattelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevzrdien, herunder en vurdering af udgifter til storre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrgrende ejendommen, vardiforringelse, renteusikkerhed samt en lo-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgaeld.

I foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation p& DKK 1.000.000 til imedegaelse af
ovennavnte mv. Belobet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2015/16 er pa niveau med 2014/15.
Foreningen har:

e ikke indgdet renteswapaftaler pr. 30.06.16
e ikke anvendt rentetilpasningslan.

Veaerdiansaettelse af ejendom og opgerelse af andelskronevaerdi

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten blevet besluttet at sndre veerdiansaet-
telsesmetode for foreningens ejendom til valuarvurdering fra kontant ejendomsvaerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne

pavirke foreningens finansielle stilling.

BeEleRrRHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 er aflagt 1 overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andelsboligforeninger
samt foreningens vedtaegter.

GENERELT

Foreningen har skiftet vaerdiansaettelsesmetode vedrerende foreningens ejendom fra kontant
ejendomsveerdi til valuarvurdering. De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabsprak-
sis, der derudover er uzendret i forhold til sidste 4r, er folgende:

RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgifter/lejeindtsegter

Boligafgifter og lejeindtaegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopge-

relsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindtsegter og renteomkostninger, laneoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret galdende skattepro-

cent.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 12.900 med levetid pa over 3 4r aktiveres og afskrives lineaert

over b ar.

Ejendommen males til dagsveerdi p4 grundlag af valuarvurdering, idet denne er en anvendelig
indikator for dagsveerdi. Vaerdiregulering indregnes pa egenkapitalen. Der afskrives ikke pé
elendommen.

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavende maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Andelskronevaerdi (egenkapital uden tilleeg af andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter geldende regler for Lov om Andelsholigforeninger. An-
delskronevaerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskronevzerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b, valuarvurde-
ring.

Under hensyntagen til de sarlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte pé egenkapitalen:

¢ Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

* Veerdireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvaerdi.

* Reguleringer vedrorende hensattelser til udskudt skat og andre reserver

¢ Kursreguleringer vedrerende prioritetsgeeld

¢ Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskronevardien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om pa foreningens ordinsere ge-

neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte pa egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for
aret geeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris p4 tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgaeld males til kursveerdi p& statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapita-
len.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



Note

[V % T N TR

AB Valdemarsgade 65-67

Resultatopgerelse
2015/16 2014/15
DEKK DKK
Boligafgifter, beboelse 854.822 854.822
Lejeindtzgter, beboelse 36.439 36.399
Lejeindteegter, erthverv 237174 233.254
Indtsegter i alt 1.128.435 1.124.475
Reparation og vedligeholdelse 10.170 3b.762
Skatter og forsikringer mv. 193.318 197.375
Ejendomsomkostninger 31.877 78.053
Foreningsomkostninger 100.196 93.731
Omkostninger i alt 335.561 404.921
Resultat for renter mv. 792.874 719.554
Finansiering, netto 457.765 410.486
Resultat for skat 335.109 309.068
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 335.109 309.068
Afdrag pa lan:
Geeld til realkreditinstitutter 8.160.460 169.825
Geeld til kreditinstitutter, lAneoptagelse -8.5694.159 0
Samlet afdrag pa prioritetsgaeld mv. -433.699 169.825

BelerRHOLM
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Note

AB Valdemarsgade 65-67

Balance
AKTIVER

30.06.16 30.06.15
DKK DKK

Matr.nr. 1082, Udenbys Vester Kvarter, Valdemarsgade 65-67,
Valuar-/Kontantvaerdi 25.000.000 17.5600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.000.000 17.500.000
Anlazgsaktiver i alt 25.000.000 17.500.000
Tilgodehavende beboere 6.774 0
Andre tilgodehavender 10.929 3.301
Pericdeafgreensningsposter 38.422 1.900
Tilgodehavender i alt 56.125 5.201
Bankindestdender mv. 1.390.021 1.065.312
Likvide beholdninger i alt 1.390.021 1.055.312
Omsatningsaktiver i alt 1.446.146 1.060.513
Aktiver i alt 26.446.146 18.560.513

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Balance

PASSIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Indskudskapital 558.000 558.000
Reserve for opskrivninger 16.637.000 9.112.000
Overfert resultat -1.283.385 -1.250.174
Andelskronevzrdi (egenkapital uden reserver) 15.911.615 8.419.826
Andre reserver 1.000.000 1.000.000
Andre reserver i alt 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 16.911.615 9.419.826
Udskudt skat 435.000 460.000
Hensatte forpligtelser i alt 435.000 460.000
Geeld til realkreditinstitutter 8.785.128 8.526.454
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.785.128 8.526.454
Geeld til realkreditinstitutter 182.500 0
Leverandergseld 26.200 38.166
Anden gaald 47 637 58.001
Deposita og forudbetalt husleje 58.066 58.066
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 314.403 154.233
Geeldsforpligtelser i alt 9.099.531 8.680.687
Passiveri alt 26.446.146 18.560.513

Fordeling af andelsvaerdi my.
Nagletal
Eventualforpligtelser mv.

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

BeEleEr”RHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK

1. Reparation og vedligeholdelse
Elektriker 856 2.000
Maler 0 4594
Blikkenslager og VVS 9.314 11.069
Varmeanlaeg 0 4.024
Diverse hjselpematerialer mv. 0 14.075
Lalt 10.170 35.762

2. Skatter og forsikringer mv.

El 4816 4434
Forsikringer mv. 40.371 37711
Vandafgift 51.166 57.839
Ejendomsskat mv. 96.965 97.331
Lalt 193.318 197,375

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Vinduespolering og trappevask 1.500 36.315
Gardlaug 22.802 22.576
Internet udgifter, netto 0 8.650
Abonnementer 7.575 10.512
[alt 31.877 78.063

4. Foreningsomkostninger
Administration 33.952 33.456
Anden administration, omprioritering 13.087 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.200 16.000
Regnskabsmeessig assistance regulering tidligere ar 0 -50
Valuar 10.000 0
Bankgebyrer mv. 6.671 1.651
Kontorartikler, porto mv. 863 538
Arkitekt/ rddgivning 15.500 10.625
Bestyrelsesmader 2.005 4.040
Varmeregnskah 0 18.696
Tab pa debitorer 0 4.000
Diverse omkostninger 1.918 4.775
[alt 100.196 93.731

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.16
DKK
5. Finansiering, indestaender og prioritetsgaeld
Indestaender Renter
Nordea 5495 497 897 1.390.021 0
[al 1.350.021 0
Rest-
Beleb i DKK Hovedstol Rentei% lzbetid Afdrag  Restgzld Kursverdi Renter
Nordea §.870.000 441863 Indfriet  8.160.460 0 0 187.113
Realkredit Danmark 8.725.000 31328 294ar4mdr -8594.159 8594159 8.967.628 231.615
L&neomkostninger 39.037
Lalt -433699 8594.159 8.967.528 457.765
Finansiering, netto 457.765
Fordeling imellem langfristet og kortfristet geeld:
Restgeeld
Beleb i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet  efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.967.628 8.785.128 182.500 7.520.000
Geeld til kreditinstitutter i svrigt 0 0 0 0
[alt 8.967.628 8.785.128 182500  7.520.000
Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 30.06.16.
Foreningen har ingen rentetilpasningsléan.
6. Skattepligtig indkomst
Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare
skattemaessige underskud
Fremforbare underskud efter modregning af arets skattepligtige indkomst 605.125
Arets skattepligtige indkomst udger 41686

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK

7. Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum pr. 01.07.15 7.928.000 7.928.000
Ombygningsudgifter 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.16 7.928.000 7.928.000
Regulering til valuar-/ejendomsvurdering 17.072.000 9.5672.000
Valuar-/ejendomsvurdering 25.000.000 17.600.000
Kontant ejendomsvurdering 17.500.000 17.600.000

Ejendommen er valuarvurderet den 30. august 2016 af Scheel & Co. Ved vurderingen er

anvendt DFC-modellen med en tilnsrmet afkastsats pa 2,18 %.

DFC-modellen indeholder udover lejeindteegter og lobende omkostninger ligeledes

modernisering og indretning.

8. Egenkapital
Egenkapital

Indskuds-  Reserve for Overfart (andels Andre  Egenkapital
Belob 1 DKK kapital opskrivninger resultat  kronevaerdi) reserver ialt
Saldo pr. 01.07.15 558.000 9.112.000 -1.250.174 8.419.826 1.000.000 9.419 826
Arets resultat 335.109 335.109 335.109
Arets indskud 0 0 0 0
Regulering opskrivning ejendom 7.500.000 7.500.000 7.500.000
Regulering udskudt skat 25.000 25.000 25.000
Regulering andre reserver 0 0 0 0
Kursregulering geeld til kontantvasrdi -7.475 -7.475 -7.475
Kursgevinst indfrielse af lan -360.845 -360.845 -360.845
lal 558.000  16.637.000 -1.283.385 15.911.615 1.000.000 16.911.615

BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
9. Andre reserver
Primo 1.000.000 1.000.000
Arets regulering 0 0
Ultimo 1.000.000 1.000.000
Specifikation af andre reserver:
@vrige reserver, generelt 1.000.000 1.000.000
Ultimo 1.000.000 1.000.000
10. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 16.200 16.000
Valuar 10.000 0
@vrige 0 22.166
Lalt 26.200 38.166
11. Anden gzld
Sidste &rs varmeregnskab 4439 28431
Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 50.850 49.800
Afholdte udgifter til opvarmning -26.936 -33.862
Varmeregnskaber i at 25.363 45369
Forudbetalinger 22.284 12,632
Anden gaeld i evrigt 1 alt 22.284 12,632
lak 47 637 58.001
BEIERHOLM
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18



UL

60'GT 25'82 [e1sburiapioy tad [pleensuOIySIapUY

S1/¥102 91/5102
"18PPNSPUL [17 181BAS aulspayBlgsiapue 1] [eisBurepiog letsunelpeay “1d gog YN M 1a1eas 1eppnyspuy
1Be[uaunes 18 6 Bo g “1u paybrle o j8ures salepn Bo 1Bejuswites 15 F1Bog'r u paubnle] "Ataays 10 GIBopL'g'z 'L 1w peybylet
000855 000292 009281
_mw:m‘mﬁ 000 1£'869'g by'L9E2S 000855 000%02 _ooo,mmm 00'80% 009111 Ll
vevzie 000°2Z¢e 000'¢e 0079 1 uyrg L9 spebsiewspiep | gz
v6E'Z16 000'ze 000°Z¢ 00'%9 L ATG 49 9peBstewspres [ pz
F6v 216 0oo'ze 000°Z¢e 00'%9 1 ury L9 spebsiewapep £e
PEV 216 0oo'ze oo0'ze 009 1 AVH L9 epebsteweprep | 7z
TR 000'ze 000 z¢e 00'%9 I yre L9 apebsrewapep e
Ve Zl6 00027¢ 000ze 00'%9 1 AYE L9 spebsiewspiep | oz
vevZie 000°ze 00o'ze 00'F9 1 yrg L9 epebsieweplep | 61
WP Z1l6 0oo'ze 000°2¢ 00'F9 I Az 49 8pebsrewapren [ g1
Fev 26 000'ze 000ze 0079 l Uit LG spebstewspiea | /1
0 1£'869'G LY'1EG'8 0 000ze 00'%9 AVT Tale) ‘9 spebsivwaplep | g1
0 00'006'S1 0 000'ze 00'%9 uiis AlBayls “/9 epebsiewapiep | g1
0 89'81L21 0 000°ett 00'9zz AMIs+Y) s AlBayis /g Bo gg apebsiewspiep [ p1
L16°694 000'L2 000'L2 00'FS I g §9 epebsiewspren [ o1
L16°694 00042 00042 00'%5 1 ATG §9 apebsrvwapres Zl
PES6ES L 000°%S 000'%S 00'801 I Wy + Ay G9 spebsiewapiep | g1
0 0 ure G9 epebsieweprep | 6
PEBBEG L 000 PG 000 %5 00801 I AVE G9 opebsrewspiep | g
L16°694 00042 00042 00'pS I yre G9 spefisiewsplep | £
LIE'69L 000'LZ 00042 00'FS L ATE §9 spebstewsprep | g
L16°694 0002z 00022 00'%S L s 9 epebsiewapep | g
416694 000'L2 00042 00'%S I AT 59 spefsiewaprea | §
0 62°412'G1 0 00022 0095 A8 AlBAUIS "G apeBstewaprep | 7
v T il T v | v T A4 98sBIPY [ 1N
[eiidesuabyg P8A “ApuT | yeragpniog wnyisoda(] pnyspur [eisbunepiog [eary
AW IpIeABUOINS[BpUR Je Burepiog 71
I9J0N

£L9-G9 epeBsieweaples gy

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



AB Valdemarsgade 65-67

Noter
13. Nogletal
Negletallene er udarbejdet p& baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst
Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsholiger 17 1.116
Boliglejemal 1 64
Erhvervslejemal 4 344
22 1.524
Beregnede negletal for foreningen: DKK pr. kvin DKK pr. kvim
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 15.681 11.483
Valuarvurdering 22.401 16.404
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 7.104 5.202
Egenkapital - hensattelser:
Foreslaet andelskronevaerdi 14.258
Hensattelser - reserver uden for andelskronevaerdi 8596
Geeld - omsaetningsaktiver 6.858
Kortfristet gaeld - omsaetningsaktiver -1.014
Nogletal resultatopgerelse:
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsholig kvadratmeter 7686
Beboelseslejeindtaegt 1 gennemsnit pr. heboelses kvadratmeter 569
Erhvervslejeindtaegt pr. ethvervsleje kvadratmeter’ 689
2015/16 2014/15
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 76% 76%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 0% 4%
@vrige omkostninger 4% 37%
Finansielle poster, netto 5% 42%
Afdrag 91% 17%
100% 100%
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Noter

14. Eventualforpligtelser mv.

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKX 650.000 ligger til sikkerhed for Nordea.

Der er tinglyst realkreditpantebrev overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld,
oprindelig hovedstol DKK 8.725.000

Der er desuden tinglyst afgiftspantebreve DKK 145.000 og DKK 67.832..

Udskudt skat
[ henhold til lov om ejendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en
udskudt skat p& ca. DKK 435.000.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed,
safremt der i evrigt ikke er erhvervsmaessige udlejningsindteegter til ikke
andelshavere.

Udskudt skat pa baggrund af valuarvurdering udger DKK 875.000,00. Forskellen p&
DKK 440.000,00 anses som en eventualforpligtelse.

Garanti
Der foreligger ikke garantier for andelshavere vedrerende kob af lejligheder.
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Noter
15. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens gkonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), negleoplesninger:
Antal Antal BBR areal BBR areal BER areal
kvadratmeter  kvadratmeter kvadratmeter
2015/16 2014/15 30.06.16 30.06.15 30.06.14
B1 Andelsboliger 17 17 1116 1.116 1.116
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 1 1 64 64 64
B4 Erhvervslejemal i 4 344 344 344
B5 @vrige lejemal (kaelder mv.) 0 0 0 0 0
B6 22 22 1.524 1.524 1.524
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien
Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligaften
Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelin gsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 2002
D2 Ejendommens opferelses ar 1896
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud Nej
E2 Ikke aktuelt, se dog vedtegternes § 5.
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskronevardien:
Valuarvurdering
2015/16 2014/15
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprineip:
Valuarvurdering 25.000.000 17.500.000
Ejendommens vaerdi / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) 16.404 11.483
F3 Generaliorsamlingsbestemte reserver
Andre reserver 1.000.000 1.000.000
Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) 656 656
F4 Reserver i procent af ejendommens veerdi
Andre reserver (F3)/ ejendommens vaerdi (F2) x 100% 4% 6%
P Friveerdi
Regnskabsmeessig vaerdi - geeldsforpligtelser i alt / Regnskabsmeessig vaerdi 64% 50%
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Noter
15. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens ekonomi - fortsat
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplasning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudshestemmelser m. v.
(lovhekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G2 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom) Nej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr, &r Gns. DKK pr.
andelskvm. pr. ar
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
Indtaegtsart DEKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 854.822 854.822 766 766
H2 Erhvervslejeindtaegter 238.758 234.793 214 210
H3 Boliglejeindtaegter 36.366 36.222 23 32
Andre indtzegter 0 0 0 0
Indteegterialt 1.129.947 1.125.836 1.012 1.009
30.06.16 30.06.15

Veerdier pa balancedagen fandelsboligernes areal p4 balancedagen (B1 + B2)

DKK pr. kvm.  DEKK pr. kvm.

Kl Andelsvaerdi 14.258 7.545
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 65.858 6.828
K3 Teknisk andelsvaerdi 21.116 14.373
2015/16 2014/15 2013714

DEX pr. kvm DEK pr. kvim.  DKK pr. kv,

J  Arets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 300 277 296
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter -389 152 146

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal

M1 Vedligeholdelse | lebende 23 30
M2 Vedligeholdelse genopretning og renovering 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 7 23 30
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