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AB Valdemarsgade 65-67

Regnskabspategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.07.16 — 30.06.17 for andelsholigfor-
eningen Valdemarsgade 65-67.

ﬁ‘xrsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. oktober 2017

Tt

Tabita Brener

Julie Hansen Aske Kjeersgaaitl Joj

Administrator

SJELDANI Boligadministration

Vedtaget pa generalforsamling den 2017

Dirigent
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmer i Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 for regnskabs-
aret 01.07.16 - 30.06.17, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.17 samt af resultatet af andelsbholigforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.07.16 — 30.06.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uaftheengige af andelsholigforeningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende hillede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholiglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8
samt andelsboligforeningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-
gens evne til at fortszette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafha&ngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdsekke veesentlig fejlinfor-
mation, nar s&dan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-
retholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

* Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom péa op-
lysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraskkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspeijler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker in-
gen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese bestyrelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde

veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt
andelsboligforeningens vedtsegter.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i &rsregn-
skabsloven, andelsholiglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens
vedteegter. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Seborg, den 6. oktober 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 8§ 54 68

19
orten olm ted
Statdaut. revisor
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AB Valdemarsgade 65-67

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Foreningens ejendom er valuarvurderet. Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa
2,10%.

En sendring i anvendt afkastsats vil have vaesentlig effekt pé& valuarvurderingen, hvilket vil be-
tyde en veesentlig reduktion af andelsveerdien. Det skal i den forbindelse bemeerkes, at valuar-
vurderingen falder med ca. DKK 2,5 mio. for hver 0,25 procent point afkastsatsen stiger.

Andelsboligforeningens vaerdianssttelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- 0g
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lo-
bende usikkerhed omkring kursen P& prioritetsgaeld.

[ foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation p& DKK 2.500.000 ti] imedegéelse af

ovennaevnte mv. Belobet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2016/17 er p& niveau med 2015/16.
Foreningen har:
¢ ikke indgéet renteswapaftaler pr. 30.06.17

* 1kke anvendt rentetilpasningslan.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke foreningens finansielle stilling.

BelErRHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsholigforeningen Valdemarsgade 65-67 er aflagt 1 overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andelsboligforeninger
samt foreningens vedtaegter.

GENERELT

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste
ar, er folgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtaegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedraerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopge-

relsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindteegter og renteomkostninger, lanoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret geeldende skattepro-
cent,

BALANCE

Materielle anlsegsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 13.200 med levetid pé over 3 &r aktiveres og afskrives linesert

over b &r.

Ejendommen méles til dagsveerdi pa grundlag af valuarvurdering, idet denne er en anvendelig
indikator for dagsveerdi. Vardiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der afskrives ikke pé
ejendommen.

BeEleRHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavende maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Andelskronevardi (egenkapital uden tillaeg af andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter gaeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskroneveerdien er opgjort uden tilleg af andre reserver.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b, valuarvurde-
ring.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er falgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

e Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

e Veardireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvaerdi.

¢ Reguleringer vedrerende hensasttelser til udskudt skat og andre reserver

e Kursreguleringer vedrgrende prioritetsgaeld

¢ Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskroneveardien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om pé foreningens ordinasre ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital 1 alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte pé& egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for
aret gseldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

BeEleRrRHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld méles til kursveerdi pé statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapita-

len.

BeEleRHOLM
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Note

B P N S

AB Valdemarsgade 65-67

Resultatopgorelse
2016/17 2015/16
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 864.822 854.822
Lejeindtaegter, beboelse 36.381 36.439
Lejeindtaegter, erhverv 241.390 237174
Indtaegter i alt 1.132.593 1.128.435
Reparation og vedligeholdelse 47 925 10.170
Skatter og forsikringer mv. 186.656 193.318
Ejendomsomkostninger 113.266 31.877
Foreningsomkostninger 106.662 100.196
Ombkostninger i alt 454,509 335.561
Resultat for renter mv. 678.084 792.874
Finansiering, netto 493.468 457765
Resultat for skat 184.616 335.109
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 184.616 335.109
Afdrag péa lan:
Geeld til realkreditinstitutter, inkl. l&neindfrielse 8.594.159 169.825
Geeld til kreditinstitutter, lneoptagelse -8.690.000 -8.694.159
Samlet afdrag pa prioritetsgaeld mv. 4.159 -8.424.334
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AB Valdemarsgade 65-67

Note

Balance
AKTIVER
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
Matr.nr. 1082, Udenbys Vester Kvarter, Valdemarsgade 65-67,

7 Valuar-/Kontantveerdi 26.400.000 25.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.400.000 25.000.000
Anlagsaktiver i alt 26.400.000 25.000.000
Tilgodehavende beboere 5.018 6.774
Andre tilgodehavender 0 10.928
Periodeafgraensningsposter 6.941 38.422
Tilgodehavender i alt 11.959 56.125

5 Bankindestadender mv. 1.666.075 1.390.021
Likvide beholdninger i alt 1.666.075 1.390.021
Omsztningsaktiver i alt 1.678.034 1.446.146
Aktiver i alt 28.078.034 26.446.146
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Note

10
11

12
13
14
15

AB Valdemarsgade 65-67

Balance

PASSIVER
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
Indskudskapital 558.000 558.000
Reserve for opskrivninger 18.037.000 16.637.000
Overfort resultat -2.316.644 -1.283.385
Andelskronevardi (egenkapital uden reserver) 16.278.356 15.911.615
Andre reserver 2.500.000 1.000.000
Andre reserver i alt 2.500.000 1.000.000
Egenkapital i alt 18.778.356 16.911.615
Udskudt skat 435.000 435.000
Hensatte forpligtelser i alt 435.000 435.000
Geeld til realkreditinstitutter 8.478.345 8.785.128
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.478.345 8.785.128
Geeld til realkreditinstitutter 203.000 182.500
Leverandergeld 60.089 26.200
Anden geeld 65.178 47.637
Deposita og forudbetalt husleje 58.066 58.066
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 386.333 314.403
Gaeldsforpligtelser i alt 8.864.678 9.099.531
Passiver i alt 28.078.034 26.446.146

Fordeling af andelsvaerdi mv.
Negletal
Eventualforpligtelser mv.

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens ekonomi

BeEIlERHOLM

VI SKABER BALANCE

14



AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2016/17 20156/16
DKK DKK

1. Reparation og vedligeholdelse
Elektriker 794 866
Glarmester 8.225 0
Lasesmed 4.074 0
Blikkenslager og VVS 5.255 9.314
Varmeanlseg 28.773 0
Diverse hjeelpematerialer mv. 804 0
Lalt 47.925 10.170

2. Skatter og forsikringer mv.

El 8.416 4816
Forsikringer mv. 40.202 40.371
Vandafgift 41.690 51.166
Ejendomsskat mv. 96.348 96.965
Talt 186.656 193.318
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2016/17 2015/16
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Vinduespolering og trappevask, inkl. regulering tidl &r 76.009 1.500
Snerydning 5.800 0
Gérdlaug 23.647 22.802
Internet udgifter, netto 0 0
Abonnementer 7.810 7.575
[alt 113.266 31.877

4. Foreningsomkostninger
Administration 3b.497 33.952
Anden administration, omprioritering 0 13.087
Bestyrelsesgodtgerelse 3.700 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.500 16.200
Regnskabsmaessig assistance regulering tidligere &r 0 0
Valuar 16.250 10.000
Bankgebyrer mv. 16.519 6.671
Kontorartikler, porto mv. 1.299 863
Arkitekt/ r&dgivning 9.449 16.500
Bestyrelsesmoder 1.375 2.005
Varmeregnskab 0 0
Tab pa debitorer 0 0
Diverse omkostninger 6.073 1.918
[alt 106 662 100.196
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.17
DKK
5. Finansiering, indestéender og prioritetsgaeld
Indestdender Renter
Nordea 5495 497 897 1.666.075 0
Lalt 1.666.075 0
Rest-
Beleb i DKK Hovedstol Rentei% lebetid Afdrag  Restgeld Kursvaerdi Renter
Realkredit Danmark 8.725.000 31328 28 ar4mdr 8.594.159 0 0 308.885
Realkredit Danmark 8.590.000 2,2224 304ar -8.580.000 8.590.000 8.681.345 0
Kurstab og laneomkostninger gammelt lin 137,323
Laneomkostninger nyt l4n 47 260
lalt 4159 8.590.000 8.681.345 493.468
Finansiering, netto 403.468
Fordeling imellem langfristet og kortfristet gald:
Restgezld
Beleb i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet  efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 8.681.345 8.478.345 203.000  7.520.000
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 0 0 0 0
Talt 8.681.345 8.478.345 203.000 7.520.000
Foreningen har ikke indgdet renteswapaftaler pr. 30.06.17
Foreningen har ingen rentetilpasningslan.
6. Skattepligtig indkomst
Der péhviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare
skattemassige underskud
Fremferbare underskud efter modregning af rets skattepligtige indkomst, 603.262
Arets skattepligtige indkomst udger -1.863
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
7. Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum pr. 01.07.16 7.928.000 7.928.000
Ombygningsudgifter 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.17 7.928.000 7.928.000
Regulering til valuar-/ejendomsvurdering 18.472.000 17.072.000
Valuar-/ejendomsvurdering 26.400.000 25.000.000
Kontant ejendomsvurdering 17.500.000 17.500.000
Ejendommen er valuarvurderet den 9. august 2017 af Scheel & Co. Ved vurderingen er
anvendt DFC-modellen med en tilnsermet afkastsats pa 2,10 %.
DFC-modellen indeholder udover lejeindteegter og lobende omkostninger ligeledes
modernisering og indretning.
8. Egenkapital
Egenkapital
Indskuds-  Reserve for (andels Andre  Egenkapital
Beleb 1 DKK kapital opskrivninger kroneveerdi) reserver ialt
Saldo pr. 01.07.16 558.000  16.637.000 15.911.615 1.000.000  16.911515
Arets resuktat 184.616 184 616
Arets indskud 0 0 0
Regulering opskrivning ejendom 1.400.000 1.400.000 1.400.000
Regulering udskudt skat 0 0 0
Regulering andre reserver -1.500.000 1.500.000 0
Kursregulering gaeld til kontantvardi 282125 282125
Kursgevinst indfrielse af lan 0 0
lalt 558.000  18.037 000 16.278.356| 2500000 18.778.356
BEIERHOLM
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.17 30.06.16
DKK DKK
9. Andre reserver
Primo 1.000.000 1.000.000
Arets regulering 1.500.000 0
Ultimo 2.500.000 1.000.000
Specifikation af andre reserver:
@vrige reserver, generelt 2.500.000 1.000.000
Ultimo 2.500.000 1.000.000
10. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 16.500 16.200
Valuar 10.000 10.000
Bvrige 33.589 0
[alt 60.089 26.200
11. Anden gzeld
Sidste ars varmeregnskab 35514 4439
Indevaerende &rs varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 50.850 50.850
Afholdte udgifter til opvarmning -29.663 -29.936
Varmeregnskaber i alt 56.801 25353
Forudbetalinger 8.377 22.284
Anden geeld i evrigt i alt 8.377 22.284
Lalt 65.178 47 637

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

19



U

€5'82 L1'62 [eisBuyepIo; 1ad pleeAsUOLYs[apUY
91/5102 L1/9102

"1OPPNSPUL [13 181BAS sulspaybilejsiapue 107 [eisburapioy Is1awnepeay 1d 0og Yy [ 191eAS 1sppnyspu]
“be[uswwes 19 g Bo 8 "1u paybyle; o jaures salalpn Bo 16eusuwes 18 plBog'r paybnle] ‘areayls 18 Sr1bopr'g'z ' paybylan

O eee  —

000855 000294 00°%25'1

98€'842°91 |00'0 1£'869'5 PP'L98°25 000'855 000'%0Z 000855 00°80% 00’911t Ll
9z5'ee6 oooze 000°z¢e 00'%9 I urg L9 epebsrewsplep [ 57
925'ces 000'¢ze 0o0'¢e 00'%9 I AYG L9 apefisiewaplep | $z
929'¢ees ooo'ze 000°Z¢g 00'%9 L iy L9 spebstewsplep | g7
925 EEB oooze ooo'ze 00'%9 [ AT L9 epebsiewspres | 77
ges5'¢ees 000'ze 0oo0'ze 00'F9 ) ure L9 epeBsiewapiep | 17
9¢9'ees 000'ze 000'ze 00'%9 L AYE L9 epebsrewsplen | oz
9Z5'¢€e6 000ze 000'¢ze 00'%9 [ Wz L9 spebsiewaplep g1
9¢5°eeh Qoo'ze ooo'ze 00'%9 I Ae L9 spelsiewaplep | g1
925'ce6 0oo'ze oooze 00'%9 2 Ua'r L9 spebstewspren [ /|
0 1£'869'G LV'1ES'8 0 000°Ze 00'%9 AT 13le] ' 19 apebstewapies | 91
0 00°006'S1 0 000°ce 00'%9 Qs AlBAls '/ g apeBsiewsplep | g1
0 89'81421 0 000°erl 00'9zZ AlIS + 13 98 Alanyis 'zg Bo gg apebsIewsplep | ¢
299484 00042 00042 00'%S [ g 69 epebsiewspep | g1
299484, 000'Le 000'Le 00'%S 1 AYg 99 spefisiewaplep | 71
GZ2E'6L8'1 000°%S 000'%5 00'801 1 We+arp G9 spebsrewsplen (o]
0 0 e G9 epebsrewsplep | g
G2E'SLS'T 000'%G 000'%S 00's0t I AVE G9 epebsiewaprep | g
299484 0002z 000°42 00'FS I e 59 spebsiewapren | 4
299'L8L 000'L2 000°LE 00'%S L AYZ §9 apebsiewspiea | g
299484 000°LZ 000z 00'%S I Uy 99 opebsiewsplep | g
299284 000'LZ 00042 00'%S L ATl §9 spebsiewaplen [
0 62 L12'G1 0 00022 00'%S A13s Alaayls 'G9 apefisteutapiep | z

v T T 1 v i v T v 98sa1py [ IN
rendeyuaby | pep apyp Teregqpniog | umgisoda puyspug [e1sBunapioy rea1y

“Aut IpIasuoIys[epue Je Suiepiog ‘z]

I9J0N

L9-99 epebsiewepies gy

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



AB Valdemarsgade 65-67

Noter
13. Nagletal
Nogletallene er udarbejdet pa baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst
Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsholiger 17 1.116
Boliglejemal 1 64
Erhvervslejemal 4 344
22 1.524
Beregnede nogletal for foreningen: DKK pr. kvin DKK pr. kvin
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 15.681 11.483
Valuarvurdering 23.656 17.323
Anskaffelsesveaerdi (kostpris) 7.104 5.202
Egenkapital - hensattelser:
Foresléet andelskronevaerdi 14.586
Hensettelser - reserver uden for andelskroneveerdi 2.240
Gaeld - omsaetningsaktiver 6.440
Kortfristet geeld - omsastningsaktiver =1.157
Negletal resultatopgerelse:
DKK/kvm
Boligafgift 1 gennemsnit pr. andelsholig kvadratmeter 766
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 568
Erhvervslejeindteegt pr. erhvervsleje kvadratmeter' 702
2016/17 2015/16
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter 75% 76%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 1% 1%
@vrige omkostninger 4% 34%
Finansielle poster, netto 5% 48%
Afdrag 90% 18%
100% 100%
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter

14. Eventualforpligtelser mv.

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 650.000 ligger til sikkerhed for Nordea.

Der er tinglyst realkreditpantebrev overfor kreditforeningen for prioritetsgaeld,
oprindelig hovedstol DKK 8.590.000 og DKK 8.725.000.
Lanet med hovedstol DKK 8.725.000 forventes aflyst i nyt ar.

Der er desuden tinglyst afgiftspantebreve DKK 145.000 og DKK 67.832.

Udskudt skat
[ henhold til lov om ejendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en
udskudt skat p4 ca. DKK 435.000.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed,
safremt der i gvrigt ikke er erhvervsmaessige udlejningsindtaegter til ikke
andelshavere.

Udskudt skat pa baggrund af valuarvurdering udger DKK 960.000,00. Forskellen pa
DKK 525.000,00 anses som en eventualforpligtelse.

Garanti
Der foreligger ikke garantier for andelshavere vedrerende kob af lejligheder.
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Noter
15. Lovkraevede negleoplvsninger om foreningens gkonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), neglecplesninger:
Antal Antal BER areal BBR areal BER areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

201617 2015/16 300617 30.06.16 30.06.15
B1 Andelsboliger L7 17 1.116 1.116 1.116
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 1 1 64 64 64
B4 Erhvervslejemal 4 4 344 344 344
B5 Ovrige lejemal (kaelder mv ) 0 0 0 0 0
B6 22 22 1624 1524 1524

C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien
Det oprindelige indskud

C2 Benyttet fordelingstal ved cpgerelse af boligaften
Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

D1 Foreningens stiftelses &r 2002
D2 Ejendommens opferelses ar 1896
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud Nej

EZ Ikke aktuelt, se dog vedteegtemes § b.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskroneveerdien:
Valuarvurdering

2016/17 2015/18

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip:

Valuarvurdering 26.400.000 25.000.000

Ejendommens vaerdi / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) : 17.323 16.404
F3 Generalforsamlingsbestemte 1eserver

Andre reserver 2.500.000 1.000.000

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo &ret (B6) 1.640 656
F4 Reserver i procent af ejendommens veerdi

Andre reserver (F3) / ejendommens veerdi (F2) x 100% 9% 4%
P Friveerdi

Regnskabsmaessig vaerdi - gaeldsforpligtelser i alt / Regnskabsmeessig veerdi 66% 54%
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Noter
15. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplesning?
G2 Erfereningens ejendom palagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudsbesternmelser m. v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom) Nej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. &r Gns. DKK pr.
andelskvm. pr. &r
201617 2015716 2016/17 2015/16
Indteegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 854.822 8b4.822 768 766
H2 Erhvervslejeindtaegter 242 843 238.758 218 214
H3 Boliglejeindtaegter 36.376 36.366 33 33
Andre indteegter 0 0 0 0
Indteegter i alt 1.134.041 1.129.947 1.016 1.012
30.06.17 30.06.18
Veerdier p& balancedagen /andelsboligernes areal pé balancedagen (B1 + B2) DKK pr. kvimn.  DKK pr. kvm.
K1 Andelsveerdi 14586 14.258
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 6.440 6.858
K3 Teknisk andelsveerdi 21.026 21.116
201617 2015/16 2014/15

DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.  DKK pr. kvm.

J  Aretsresultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 165 300 277
Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 4 7548 152

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal

M1 Vedligeholdelse , lebende 31 7 23
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 31 7 23
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