Andelsboligforeningen Valdemarsgade

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. januar 2019

Torsdag den 24. januar 2019, kl. 18:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 9 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 11 stemmer.

Foreningens formand Preben Thomsen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Kirsten Sjeldan blev valgt som dirigent og Emil Hvilsom som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formanden Preben Thomsen kunne berette, at det havde veeret et stille ar i foreningen, men at der
fremadrettet vil blive sat gang i nogle projekter i foreningen, herunder vedligeholdelse, og i forleengelse af
dette kom han med et oprab om, at der kom flere bestyrelsesmedlemmer.

Man er bagefter pa vedligeholdelsesplanen, og siden man har faet lavet vedligeholdelsesplan er mange
udgifter steget, seerligt priser pa handveerker er steget med op til 100%. Foreningen er nu i gang med at fa

revideret vedligeholdelsesplanen fra 2015 og forventer igangsat stgrre arbejder senere pa aret.

Konkursen pa erhvervet er sluttet, og det har ogsa haft nogen indflydelse pa arets regnskab. Formanden vil
gerne leje sig ind i erhvervslokalet, for at det pa sigt kan overga til at vaere en andel.

Herudover blev der berettet om de ulovlige fremlejere i foreningen, som der nu skulle veeret ryddet op efter.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017/2018, som har vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 454.831 kr. — nar
afdrag pa foreningens realkreditlan med 204.430 kr. er trukket fra, giver det et likviditetsmaessigt overskud
pd 250.401 kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelsaet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Der kan derfor vaere usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger
kommer til at se ud. Hvis det nye regelszet betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere
end den nuvaerende, ma andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsvaerdi.

Administrator anbefaler, at foreningen vaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal
fremga af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 30.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 19.816 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 6.120.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.016 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 63,83 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 15.002 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 6.172 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 21.174 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2015)
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 71 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, findes der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over
kommende stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres
mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 30,00 kr. (sidste ar: 29,17 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018/2019, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2018/2019.

Der var spgrgsmal til det anfgrte belgb: Ejendomsskat 41.227, som ikke stemmer med regnskabet, som siger
91.463. Kirsten Sjeldan kan efterfglgende oplyse, at belgbet 91.463 er ejendomsskat 50.236 lagt sammen

med renovation 41.227.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads- Forslag

Der var ingen forslag til behandling pa denne generalforsamling:

Ad6og?7- Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Tabita Brgner og Aske Jgrgensen pa valg (begge
modtog genvalg for 1 ar). Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Thomas Brgndum Mortensen nyvalgt for 2
ar.

Som suppleanter blev Karen Falk Mygind og Emile Vinge Madsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Preben Thomsen pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Tabita Brgner pavalgi2019
Bestyrelsesmedlem Thomas Brgndum Mortensen pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Aske Kjeersgaard Jgrgensen pavalgi2019
1. Suppleant Emile Vinge Madsen pa valg i 2019
2. Suppleant Karen Falk Mygind Pad valgi 2019

Som foreningens administrator blev SJELDANI genvalgt.

Som foreningens revisor blev revisorfirmaet Beierholm genvalgt.

Ad 8- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der blev drgftet Airbnb og fremleje, da der i foreningen har vaeret meget gene omkring udlejning til beboere
man ikke kender, og som kommer i den falles ejendom.

Der blev spurgt omkring en mailingliste pa beboerne i eiendommen, da man pt. kun har den feelles Facebook
side til kommunikation.
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Herudover blev den eksisterende venteliste drgftet, idet man ikke oplever denne som tilgeengelig og
ajourfgrt. Det er muligt for foreningen, at fa SJELDANI til varetage ventelisten, for kr. 2.000 pr. ar. Som i
ferste omgang indhentes hos folket pa ventelisterne. Der blev lagt op til af forsamlingen, at der i samarbejde
med SJELDANI skal formuleres vedtaegtseendring omkring den eksterne venteliste, inden naeste
generalforsamling.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 20:30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

valdemarsgade.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
Kirsten Sjeldan (dirigent) og Preben Thomsen (formand)
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