a8 Valdemarsgade 65-67

Referat fra ordiner generalforsamling den 6. oktober 2025

Mandag den 6. oktober 2025 kl. 17:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden iht. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SIELDANI
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1.

Tilstede var 8 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 12 stemmer (ud af 15 andelshavere)

Foreningens formand Preben Thomsen bgd velkommen.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Erik Lennart Petersen fra SJELDANI blev valgt som bade dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 1-Bestyrelsens beretning

Formanden aflagde fglgende beretning:

Erhvervslejemalet i Valdemarsgade 67, st.tv. er —som besluttet pa sidste ars generalforsamling — blevet opsagt,
og lokalet bliver ledigt den 1. januar 2026, hvor foreningen sa selv overtager lokalerne. Det er endnu ikke
blevet besluttet, hvad foreningen helt praecist skal bruge lokalet til, men bestyrelsen vil indkalde til en eller
flere arbejdsdage i starten af 2026, hvor andelshaverne selv kan veere med til at istandszette og indrette
lokalerne.

Der skal laves en ny vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har fravalgt TRIO og taler p.t. med andre firmaer om at
udarbejde den nye plan. Umiddelbart venter fglgende vedligeholdelsesarbejder: Branddgre (de private dgre,
ikke dem til garden og gaden), vinduer, fyret (som vil koste over 100.000 kroner) og muligvis ogsa noget

udsugning pa loftet.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024-25, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 201.722 kr. (efter skat). Efter
afdrag pa realkreditlanet pd 111.066 kr. er det likviditetsmaessige resultat pa 90.656 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 47,5973 kr. (sidste ar: 44,0000 kr.).

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025-26, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsezetning, at boligafgiften ville vaere uaendret i 2025-26. Der er
budgetteret med et underskud pa 126.766 kr., hvilket naesten udelukkende skyldes et fald i lejeindtaegterne
fra erhvervslejligheden i Valdemarsgade 67, st.tv., der blev opsagt i forleengelse af sidste ars generalforsamling.

Foreningen kan sagtens baere et underskud, da den har en fin egenkapital, men dirigenten gjorde opmaerksom
pd, at da der ogsd i 2026-27 vil veere lavere lejeindteegter fra erhvervslejligheden, bgr der pa naeste ars

generalforsamling overvejes en stigning i boligafgifterne til det fglgende regnskabsar.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4-Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 —forslag om Opkraevning til vandregnskab

Foreningen har faet etableret vandmalere. Bestyrelsen foreslar derfor, at der fremadrettet laves
vandregnskab og at den enkelte beboer betaler efter forbrug. Bestyrelsen foreslar, at der indgas aftale med
en forbrugsregnskabsleverandgr (Brunata eller tilsvarende) om udarbejdelse af vandregnskaber samt at alle
beboere opkraeves et acontobelgb hver maned, som sa vil blive modregnet, nar det arlige vandregnskab
laves og arets forbrug bliver opkraevet. Hvis en beboer har et stgrre forbrug end forventet, kan bestyrelsen
regulere acontobelgbet for at undga fremtidige ekstraopkraevninger.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Starttidspunktet for vandregnskab efter forbrug blev pa selve generalforsamlingen valgt til den 1. januar
2026. Efter generalforsamlingen har administrator dog anmodet om at rykke startdatoen til den 1. marts
2026, da foreningens arsafregning Igber fra 1. marts til 28. februar og ikke kan rykkes. Hvis
forbrugsregnskabet skal Igbe, sa det fglger kalenderaret, vil det derfor kraeve, at regninger fra Brunata
periodiseres manuelt, hvilket bade gger risikoen for fejl og kraever ekstra administration. Bestyrelsen har
valgt at imgdekomme dette.
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Ad5-6-Valg

Pa denne generalforsamling var fglgende pa valg: Bestyrelsesformand formand Preben Thomsen (modtog
genvalg) samt bestyrelsesmedlemmerne Cecilie Bang Schulze (modtog genvalg) og Michael Rahbek (modtog
ikke genvalg).

Som nyt bestyrelsesmedlem blev Karen Vestergaard valgt.

Som suppleanter blev Sonja Furu og Michael Rahbek valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Preben Thomsen pd valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Cecilie Bang Schulze pa valgi2027
Bestyrelsesmedlem Karen Vestergaard pd valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Tabita Brgner pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem Henrik Storland pd valg i 2026
Suppleant Sonja Furu pad valgi2026
Suppleant Michael Rahbek pd valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Som administrator blev SJELDANI (som nu kommer til at hedde By & Bolig Ejendomsadministration) genvalgt.

Som revisor blev revisionsfirmaet Beierholm genvalgt.

Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet under dette punkt:

En andelshaver spurgte hvad man kunne ggre i forhold til larm fra en muligvis defekt vaskemaskine hos
overboen. Larmen er tidligere blevet patalt og der er ogsa gjort flere forsgg pa at komme larmen til livs, men
larmen er der stadig. Det blev aftalt, at administrator sender en pamindelse til udlejer.

Bestyrelsen finder pa naeste bestyrelsesmgde en dato for en arbejdsdag lige efter nytar.

Flere andelshavere efterspurgte regler og rammer for udlejning af lejlighederne, bade de korte Airbnb og de
laengere, mere faste udlejninger. Bestyrelsen gjorde opmaerksom p3, at der allerede eksisterer nogle regler for
de laengere udlejninger, bl.a. at man kan udleje for et ar ad gangen, men at man altid skal ansgge om en
godkendelse fra bestyrelsen fgrst. Der blev dog udtrykt et gnske om, at der skal udarbejdes en przecisering af
reglerne for bade kort- og langtidsudlejning, sa udlejningerne ikke vil fa karakter af en udlejningsforretning,
som strider mod andelstanken. Med henblik pa potentielle vedtaegtsaendringer pd en kommende
generalforsamling, vil administrator finde eksempler pa brugbare vedtaegtsformuleringer, som kan praecisere
reglerne pa omrade

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:25.
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Husk at foreningens beboere altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens
andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/valdemarsgade65-67/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Erik Lennart Petersen (dirigent) og Preben Thomsen (formand)
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