Andelsboligforeningen Valdemarsgade

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 3. juli 2019

Onsdag den 3. juli 2019, kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 11 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 13 stemmer.

Foreningens formand Preben Thomsen bgd velkommen til denne ekstraordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Forslag vedr. renovering af ejendommen

Bestyrelsen foreslar, at der gennemfgres en raekke vedligeholdelsesopgaver pa ejendommen, saledes som det

fremgar af ejendommens vedligeholdelsesplan.

Projektet finansieres med op til 1.750.000 kr. fra foreningens opsparede midler samt optagelse af realkreditlan
(fast forrentet, med afdrag, 30-arig Igbetid) til restfinansiering. Ydelsen pa lanet betales af foreningens
budgetterede overskud (budget 2018-2019: 126.604 kr.).

Budget:

Beskrivelse Forslag A Forslag B Forslag C Forslag A-B-C
Gardfacade - total renovering ... 650.000 kr. - - 650.000 kr.
Gardfacade - sdlbaenke ... 50.000 kr. - -- 50.000 kr.
Gadefacade - reparationer ... -~ 150.000 kr. - 150.000 kr.
Kgkkentrappe - renovering ... - -~ 700.000 kr. 700.000 kr.
Stillads ... 100.000 kr.  50.000 kr. - 150.000 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 80.000 kr. 20.000 kr. 70.000 kr. 170.000 kr.
Handveerkerudgifter i alt ... 880.000 kr.  220.000 kr.  770.000 kr. 1.870.000 kr.
Teknisk radgiver ... 105.600 kr. 26.400 kr. 92.400 kr. 224.400 kr.
Byggesagsadministration ... 36.960 kr. 9.240 kr. 32.340 kr. 78.540 kr.
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Udgifter (momspligtige) i alt ... 1.022.560 kr.  255.640 kr.  894.740 kr. 2.172.940 kr.
Moms (25%) ... 255.640kr.  63.910kr.  223.685 kr. 543.235 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 51.728 kr. 13.182 kr.  45.337 kr. 109.447 kr.
Forsikring ... 15.000 kr. 10.000 kr. 15.000 kr. 20.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 1.344.928 kr.  342.732 kr. 1.178.762 kr. 2.855.622 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 1.400.000 kr.  350.000 kr. 1.200.000 kr. 2.900.000 kr.
Finansiering:

Anvendelse af foreningens formue ... 1.400.000 kr.  350.000 kr. 0 kr. 1.750.000 kr.
Optagelse af lan ... 0 kr. 0 kr. 1.200.000 kr. 1.150.000 kr.
Finansiering i alt ... 1.400.000 kr.  350.000 kr. 1.200.000 kr. 2.900.000 kr.
Forventet arlig ydelse realkreditlan ... 0 kr. Okr.  57.840 kr. 55.430 kr.
Ngdvendig boligafgiftsstigning ... 0% 0% 0% 0%

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3 - Forslag vedr. altaner

Bestyrelsen foreslog, at der gennemfgres et altanprojekt i foreningen, hvor andelshaverne far mulighed for at
fa altan.

Det er frivilligt, om man @nsker at fa altan. Hvis det besluttes at gennemfgre projektet, vil alle andelshavere
med lejligheder fra 1. sal og opad fa tilsendt en altan-bestillingsseddel. Hvis man tilmelder sig altanprojektet,
vil tilmeldingen vaere bindende, ogsa hvis en andelshaver valger at salge andelen under projektet. | dette
tilfeelde vil den bindende tilmelding til altanprojektet ogsa vaere geeldende for kgber.

Hvis forudszetningerne for den bindende tilmelding andres (eksempelvis hvis den manedlige ydelse
overskrides med mere end 10 % eller hvis altanen bliver mindre end planlagt), skal der udarbejdes nye
altanbestillinger og den enkelte andelshaver skal igen tage stilling til, om vedkommende gnsker altan under
de nye forudszetninger.

Projektet finansieres ved at andelsboligforeningen optager et fast forrentet realkreditlan med afdrag og med
en lgbetid pd 30 ar. De andelshavere, som veaelger at fa altan, forpligter sig til at betale den manedlige ydelse
pd dette 1an i hele ldnets 30-drige Igbetid, uanset om foreningen pa et tidspunkt matte vaelge at omlaegge
realkreditlanet.

Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at optage en byggekredit til betaling af byggeomkostningerne i perioden
indtil, der er udarbejdet et endeligt byggeregnskab og den endelige realkreditfinansiering er hjemtaget.

Den manedlige ydelse for andelshavere med altan, skal betales fra det gjeblik, hvor altan-lanet optaget uanset
om altanerne er feerdige pa dette tidspunkt.

Hvis andelsboligforeningen pa et tidspunkt vedtager husordensbestemmelser vedr. anvendelse af altanen, er
andelshavere med altan forpligtet til at fglge disse bestemmelser.

Det samlede budget er estimeret til 2.140.000 kr. men kan andres afhangigt af antal andelshavere som matte
gnske at deltage i projektet. Budgettet kan saledes ogsa blive stgrre, hvis mere end 13 andelshavere matte
gnske at deltage i projektet.
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Prisen for den enkelte altan er en maksimalpris. Hvis prisen bliver hgjere — eksempelvis hvis faerre end de
budgetterede 13 andelshavere matte gnske at fa altan — skal der udsendes en ny altanbestillingsseddel, hvor
andelshaverne igen skal tage stilling til, om de gnsker altan pa baggrund af den nye pris. Dog ma prisudsving
pa op til 10 % accepteres uden yderligere accept.

Det vil vaere muligt individuelt at tilkgbe eksempelvis indbliksskeerme, sadanne tilkgb afregnes kontant for den
enkelte andelshaver.

Budget:

Beskrivelse Stk. | alt
Altan type 1 - 1300x3800 mm vinklet - 2 fags dgr ... VG 67, 1.-4.th. 2 165.600 kr.
Altan type 2 - 1300x3800 mm vinklet - 2 fags dgr ... VG 67, 5.th. 1 93.400 kr.
Altan type 3 - 1300x3100 mm - 3 fags degr ... VG 67, 1.-4.tv. 0g VG 65, 1.-4.tv./th. 7 572.600 kr.
Altan type 4 - 1300x3800 mm vinklet - 2 fags dgr ... VG 67, 5.tv. 0g VG 65, 5.tv./th. 3 277.200 kr.
Byggeplads mv. ... 252.800 kr.
Omkostning til flytning af nedlgbsrer ... 9.000 kr.
Flytning af vinduer ... 5 104.000 kr.
Ombkostning til flytning af radiatorer ... 7.800 kr. excl. moms pr. stk. 13 101.400 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 157.600 kr.
Handvaerkerudgifter i alt ... 1.733.600 kr.
Teknisk radgiver ... O kr.
Statik og myndighedsgodkendelse ... 65.300 kr.
P-areal (omkostning til komunen) ... 0 kr.
Byggesagsadministration ... 39.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 1.837.900 kr.
Moms ... 459.475 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit mm - 4%) ... 92.415 kr.
Forsikring ... 13.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 2.402.790 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 13 2.450.000 kr.

Hvis mere end 13 andelshavere gnsker at fa altan, vil budgettet blive tilsvarende hgjere — prisen pa den enkelte
altan forventes i dette tilfeelde at blive lavere.

Pris pr altan ... 188.462 kr.
Forventet manedlig ydelse pa realkreditlan ... Fast forrentet, med afdrag, 30 ar (Ydelse: 4,5 %) 707 kr.
Frivillige tilkgb ... Indbliksskaerm til altan ... 6.000 kr.

Frivillige tilkgb skal betales af den pdgealdende andelshaver og vil blive opkraevet i forbindelse med
byggesagens afslutning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Forslag bemyndigelse til omdannelse af erhverv til bolig

Andelshaver Preben Thomsen stiller forslag om, at generalforsamlingen giver tilladelse til, at erhverv
(Valdemarsgade 67, st.th.) omdannes til bolig. Samtidigt stilles der forslag om, at dette lejemal salges som
andel til forslagsstillerens datter.
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Prisen for denne nye andel vil veere den gaeldende andelsvaerdi minus 20 %, da der skal bruges en del penge
pa at omdanne lejemalet til bolig. Alle opgaver (herunder indhentning af ngdvendige
myndighedsgodkendelser) og omkostninger i forbindelse med omdannelsen afholdes af kgber.
Overdragelsen vil finde sted, nar de ngdvendige tilladelser til omdannelse fra erhverv til bolig foreligger.

Der blev stillet spgrgsmal til, at der vil blive lavet en direkte adgang til haven fra lejligheden i stedet for altan.
Hertil blev der svaret, at denne lgsning vil forudseette, at dette stilles som forslag ved en kommende

generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:48.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// valdemarsgade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Preben Thomsen (formand)
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