Andelsboligforemngen Valdemarsgade 65-67

Referat fra ordiner generalforsamling den 17. december 2020

Torsdag den 17. december kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden i henhold til vedtaegterne. Generalforsamlingen blev grundet Corona
restriktioner afholdt virtuelt over Skype.

Tilstede online var i 11 medlemmer, O var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 11 stemmer.

Foreningens formand Preben Thomsen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Else Djgrup fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Denne generalforsamling skulle have veeret afholdt inden udgangen af oktober maned i henhold til

foreningens vedteegt. Det har ikke veeret muligt pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes
forsamlingsforbud.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vi byder velkommen til foreningens nye medlemmer, nemlig Hans & Louise, og Elvira.

Altanprojektet har praeget aret. Projektet var blevet vedtaget ved en ekstraordinaer generalforsamling i juli
2019. Vi fik et favorabelt Ian (3.130.000 DKK; Rente: 1,0248%, fastforrentet) og ved arsregnskabets afslutning
i sommer var vi godt i gang med projektet. Pa nuvaerende tidspunkt er vi feerdige, og alt er fint.

Vores vedligeholdelsesplan er et nyttigt redskab, som vi bruger meget. Vi er i opstart med facaderenovering
med radgivning fra Trio arkitekter. Dokumenter med udbud og gennemgang af projektet vil blive uploadet pa

hjemmesiden for alle interesserede beboere.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019/20, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjiemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 279.785 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at impdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som

anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er ”C”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 37.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 24.409 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 7.440.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.882 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 63,83 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 20.787 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 6.918 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 27.705 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 73 %

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 41,57 kr. (sidste ar: 32,71 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020/21, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Da ikke alle havde kunnet logge ind pa hjemmesiden, blev budgettet vist og
gennemgaet pa skeermen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2020/21.

Budgettet praeges af en stor post pa kr. 1.750.000 til egenfinansiering af Facadeprojekt. Der blev stillet
afklarende spgrgsmal til dette. Belgbet tages af foreningens egne midler i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning af 03-07-2019.
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Der blev stillet spgrgsmal om, hvorvidt istandszettelse og salg af foreningens erhvervslokale til andel indgar i
budgettet. Bestyrelsen oplyste, at det ggr det ikke.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Der var ingen forslag til behandling pa denne generalforsamling.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Thomas Brgndum Mortensen og Karen Vestergaard
pa valg og begge modtog genvalg. Derudover skulle der veelges 2 suppleanter. Som suppleanter blev Claus
Bulow Andersen og Emile Vinge Madsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Preben Thomsen pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Tabita Brgner pd valgi2021
Bestyrelsesmedlem Sonja Furu pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Thomas Brgndum Mortensen pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Karen Vestergaard pa valgi 2022
1. Suppleant Claus Bilow Andersen pa valgi2021
2. Suppleant Emile Vinge Madsen pavalgi2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Som foreningens administrator blev SJELDANI genvalgt.

Som foreningens revisor blev revisorfirmaet Beierholm genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Der var ingen punkter til behandling under dette punkt.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:41

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://valdemarsgade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Else Djgrup (dirigent), Preben Thomsen (formand)
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