Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67

Referat fra ordineer generalforsamling den 4. oktober 2022

Tirsdag den 4. oktober 2022 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration.

Tilstede var 8 medlemmer,7 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 15 stemmer.

Foreningens formand Preben Thomsen mgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent

Charlotte Engel fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bagtrappe og facade projekt har vaeret sat pa hold i nogle ar, men blev taget op igen far jul.

Trio udarbejdede et nyt oplaeg for at indhente nye tilbud hos handveerkere, dette medfgrte at projektet bliv
en del billigere, og udskiftning af bagdgre pa bagtrappen blev derfor ogsa omfattet af projektet.

Projektet kom ligeledes til at omfatte genoprettelse af trin og paleegning af linoleum samt maling af vaegge
samt udskiftning af lamper.

Foreningen har haft besgg af en kattemor, der flyttede ind i kaelderen, plus hun tilligemed fik killinger. Alle
katte har faet et nyt hjem pa en gard i Jylland. Kaelderen er blevet rengjort og ryddet efterfglgende, sa lugten
igen er normal.

Fugt og rad problem har desvaerre vist sig at veere rad som forsikringen ikke daekker, hvorfor foreningen matte
bekoste denne udgift.
Facebook gruppen for foreningen medlemmer fungerer rimeligt.

Bestyrelsen ser frem til at facade og bagtrappeprojektet starter i uge 41 og haber tidsplanen pa en maned
holder.
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Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3 - Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021/2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 137.297

kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 386.650 kr.

Folketinget har vedtaget en andring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af

andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ...

Al  Foreningens navn ...

A2  Adresse ...

A3 CVR-nr. ..

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ...

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ...

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ...

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2 Geld ...

K3  Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ...

Frivaerdi

P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ...

03.10.2022

AB Valdemarsgade 65-67
Valdemarsgade 65-67, 1665 Kgbenhavn V
26909503

Valuarvurdering
Nej

41.600.000 kr.
27.297 kr. pr. m2
10.672.820 kr.
7.003 kr. pr. m2

882kr. pr. m2

21.835 kr. pr. m2
5.609 kr. pr. m2
27.444 kr. pr. m2

Ja (2018) / Nej

79 %
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| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 43,67 kr. (sidste ar: 41,62 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2022.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Bestyrelsens forslag til ordinaer generalforsamling tirsdag den 4. oktober 2022

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — tilfgjelse til foreningens vedtaegt vedr. ekstern venteliste

Sidste ar vedtog vi ny procedure for ekstern venteliste men den del omkring opretholdelse af plads pa ekstern
venteliste blev misset. Dvs. da det ikke blev kommunikeret pa sidste ars GF, er det heller ikke vedtaget og
skrevet i vedtaegterne. Derfor foreslar bestyrelsen fglgende tilfgjelse (skrevet med rgd tekst) til foreningens
vedteegt:

14-3 Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i fglgende raekkefglge til, idet

opmarksomheden henledes pa bestemmelserne i §§ 20-22:

A) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem
han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, til sgskende, ved bytning, eller til en
person, der i mindst 1 ar fgr overdragelsen har haft faelles husstand med andelshaveren.

B) Fortrinsret har herefter andre andelshavere, der gnsker at erhverve den ledigblevne lejlighed
med henblik pd sammenlagning. Safremt flere andelshavere gnsker at erhverve.den
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ledigblevne lejlighed med henblik pa sammenlaegning, vil den andelshaver, med laengst

anciennitet i ejendommen fa fortrinsret.

C) Andre andelshavere. Interne kgb sker efter anciennitet i forhold til hvor lenge de
interesserede kgbere har veeret medlem af foreningen. Salg af andele annonceres af
bestyrelsen via e-mail til alle medlemmer i foreningen. Et gnske om internt kgb skal herefter
ske skriftligt til bade bestyrelse og seelger indenfor 7 hverdage. Interesserede kgbere skal
senest 14 dage fra tilkendegivelse af gnsket om k@b, fremsende enten finansieringstilsagn eller
garanti fra bank til bestyrelsen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse, skal den

ledige lejlighed tilbydes efter reglerne i denne vedtaegt §14-3 litra B-E.

D)  Til personer der er indtegnet pa ekstern venteliste hos bestyrelse. Eksterne kgb sker efter
anciennitet efter dato for optagelse pa ventelisten. Salg af lejlighed annonceres af bestyrelsen
via e-mail til alle pa den ekstern venteliste. Et forhandstilsagn om gnske om kgb skal herefter
ske skriftligt til bestyrelsen og saelger. Tilsagn om interesser skal gives indenfor 7 hverdage.
Personer pa ekstern venteliste, som tilkendegiver at de gnsker at kgbe, skal senest 14 dage fra
tilkendegivelse stille med finansieringstilsagn fra banken, eller pa anden made stille med

garanti for deres kgb til bestyrelsen.

For opretholdelse af plads pa ekstern venteliste bedes person bekraefte sin interesse via e-
mail - hver ar i Januar- til foreningens mailadresse (pr.: ABValdemarsgade6567 @gmail.com).

E) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Der blev stillet @endringsforslag med at tilfgje af fglgende tekst til § 14, stk. 3, litra D:

For opretholdelse af plads pd ekstern venteliste bedes person bekreaefte sin interesse via e-mail - hver Gr i

Januar- til foreningens mailadresse (pr.: ABValdemarsgade6567@gmail.com).

Zndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — vedr. bestyrelsesgodtggrelse

Bestyrelsen foreslar at bestyrelsesmedlemmer fritages for at betale for internet, da bestyrelsesmedlemmerne

bruger e-mail meget til kommunikation som en del af bestyrelsesarbejdet.

Forslaget vil indebeere, at foreningens indtaegt pa internet vil blive (5 bestyrelsesmedlemmer x 125 kr. x 12

maneder) 7.500 kr. mindre end budgetteret.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — vedr. indfgrelse af 1 eller 2 arlige arbejdsdage

Andelshaver Hans Hedegaard foreslar, at andelsforeningen indfgrer 1 eller 2 arlige arbejdsdage, fx forar og
efterar, hvor foreningens medlemmer i faellesskab Igser en raekke mindre forfaldne opgaver, som matte
traenge. Det kan vaere alt fra maling af hoveddgre, udskiftning/ophaengning af rggalarmer, udbedring af fx

skrammer pa faellesarealer osv.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67 - Referat fra ordinzer generalforsamling tirsdag den 4. oktober 2022

Side 4

Penneo dokumentnagle: GBQFB-6DV2J-NSNDP-MLM61-23S6K-LKFQZ


mailto:ABValdemarsgade6567@gmail.com

Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67

Det foreslds endvidere, at det drgftes om der evt. skal indfgres en betaling for ikke at mgde op, som sd kan ga
til udbedring/indkgb af materialer til disse arbejdsdage.

(Forslag 4a) Fglgende foreslas tilfgjet i foreningens vedtaegt:

10-3 Foreningens medlemmer, minimum 1 fra hver andel, skal efter evner og formaen deltage i 2
arbejdsdage om aret. Arbejdsdagene varsles af bestyrelsen, som udpeger arbejdsopgaverne.

10-4 Bestyrelsen kan i seerlige tilfeelde give dispensation.

10-5 Alle medlemmer opkraeves hver maned 150 kr. via den manedlige opkraevning af ydelser til

foreningen (mulktordning). Hvis medlemmet har deltaget i arbejdsdagene, tilbagebetales belgbet
efter udgangen af foreningens regnskabsar, har medlemmet ikke deltaget i arbejdsdagene tilgar
belgbet foreningen. Manglende betaling af belgbet har samme retsvirkning som manglende betaling
af boligafgift.

Forslaget blev forkastet, da en bod i stedet gnskes taget til afstemning ved nzeste GF.

Forslag 5 — vedr. oprydning af faellesarealer

Andelshaver Hans Hedegaard foreslar, at der foretages en grundlaeggende oprydning af feelles arealer,
herunder lofts- og keelderrum. | Valdemarsgade 65 er feellesarealerne fx fyldt med diverse sager, som fremstar
tilfeeldigt opmagasineret eller efterladt af tidligere beboere ved udflytning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

(Forslag 5a) Det foreslas endvidere, at det drgftes, hvorvidt der skal indkgbes et flyttefirma (pris maksimalt
10.000 kr.) eller lign. til at foresta oprydningen. Det skal i sa fald ske efter en forudgdende periode pa fx 4 uger
for beboerne til at selv fjerne sager. Forslaget finansieres ved anvendelse af de budgetterede midler til
vedligeholdelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6 - Valg

Pa denne generalforsamling var Karen Vestergaard og Henrik Storland pa valg og Karen modtog genvalg for 1
ar og Henrik modtog genvalg for 2 ar. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Tabita Brgner valgt.

Som suppleanter blev Cecilie Rgrdam og Helena Lillevang valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Preben Thomsen pa valgi 2023
Bestyrelsesmedlem Michael Rahbaek pavalgi2023
Bestyrelsesmedlem Karen Vestergaard pa valgi 2023
Naestformand Henrik Storland pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Tabita Bragner pa valgi 2024
1. Suppleant Cecilie Rgrdam pavalgi2023
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2. Suppleant Helena Lillevang pa valg i 2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Folgende blev drgftet under dette punkt:

St@j og oprydning pa bade fortrappeopgange samt bagtrapper blev vendt, og flere medlemmer gnskede at
den nuvaerende husorden blev revideret med tilfgjelser om brug af altaner, farver samt brug af grill pa
altanerne, plus brug af trapper til henstilling af diverse personlige sager, der kan veere til fare i forbindelse med
brand.

Dernaest blev der forespurgt til brug af lejligheder til erhverv herunder dagpleje.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 19.15.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://Valdemarsgade.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten, formanden ---
Charlotte Engel (dirigent), Preben Thomsen (formand)
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