REFERAT AF ORDIN/AR GENERALFORSAMLING DEN 7.11.06 A/B VALDEMARSGADE 65-67

Ar 2006 den 7. november Kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Valdemarsgade 65-67.

Formanden Claus isachsen bad velkommen. En seerlig velkomst fik de nye andelshavere.

Irene Dahl blev valgt som dirigent. Hun konstaterede, at generalforsamlingen blev afholdt for sent, men komekt
indvarsiet. Ingen havde indsigelser imed generalforsamlingens afholdeise.

Til stede var 10 stemmeberettigede samt 2 fuldmagter, dvs. 12 ud af 17 mulige. Der var séledes tilstraekkelig mange
fremmedte til at stemme for en eendring af vedtaegterne.

Dagsorden i henhold til vedtagteme.

BERETNING

Der henvises til vedlagte skriftlige beretning.

Supplerende kunne Claus Isachsen oplyse, at foreningen har faet meddelelse om, at ejendommen er beliggende pa en
forurenet grund. Der skulle dog ikke vaere grund til umiddelbar bekymring.

Beretningen blev godkendt af generalforsamlingen.

REGNSKAB OG BUDGET

Regnskab og budget blev gennemgéet af Irene Dahi.

Da der ikke var bemaerkninger hertil, blev regnskab og budget godkendt af generalforsamlingen,

INDKOMNE FORSLAG

Vedtagtsendringer:

Forslag 1. Nytstk. 586 &7i§3

Stk. 5. Det skal dog veere muligt at sammenlagge 2 andelsiejligheder op ti et areal pa 130 m 2 for den
sammenlagte andelsiejlighed, som herefter opnar stafus som én andel.

Stk. 6, Et medlem, der har overtaget en andel og leflighed med henblik p4 sammenlaegning, kan rade over 2
Iejligheder i en periode pa maksimalt 1 &r. Inden periodens udiab skal feerdigmelding af byggearbejder
veere indsendt til kommunen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som veerende en andelsholig, hvortil
der svarer 1 andel og 1 stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.

Stk. 7. Bestyreisen skal godkende sammenlgegningen, som betinges af, at de af generalforsamiingen

Efter en-kort debat blev forslaget sat under afstemning og vedtaget med 12 stemmer for.

__Retningslinier for sammenlzgning af lejligheder i A/B Valdemarsgade 65/67

Forsiag 2.

godkendfte retningslinier for sammeniagning af lefligheder skal opfyldes. Safremt bestyrelsen ikke kan
give tilladelse tif sammenlaegning, skal afslagef begrundes.

1.

Nabolejligheder i samme opgang eller fra opgang til opgang p& det horisontale pian offer lejligheder i
samme opgang pa def vertikale plan kan sammenlagges.

Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal udredes af andeishaveren, savel
bygningsmaessige som administrative udgifter.




3. ) Ansagning om samiykke til at nedlaegge en bolig ved sammenissgning skal indsendes af keberen til
kommunen, med kopi til bestyrelsen, senest 14 dage effer underskrift af overdragelsesaftalen.
Endvidere skal bestyrelsen have tilsendt kopi af tilladelsen. Modfager bestyrelsen ingen kopier, skaf
handlen ga tiftbage.

4 Ansagning om byggetilladelse skal indsendes af keberen til kommunen inden 3 méneder efler
overtagelsen af lejligheden. Feerdigmelding af byggearbejder skal indsendes af kaberen tif kommunen,
med kopi til foreningens bestyrelss, senest 12 méneder efter opnéet byggetilladelss, ellers skal handlen
ga tithage. '

Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansegninger og titladelser pa de ltidspunkier, hvor de
indsendes til elfer modtages fra myndighedeme.

Overholdes de nasvnte tidsfrister ikke, skal handlen g4 tilbage, og keber skal udbedre alle skader, og
har pligt til at tibagefare lejlighedeme til deres oprindelige stand.

5. Safremt den ene dar mod hovedirappe efler bagtrappe enskes blzendet, skal deffe ske ved tilmuring og i
pvrigt i overensstemmelse med byggemyndighedemes krav, og foreningens krav til hoved- og
bagtrappens udseende. Hvis den ene hoved- eller bagdar bizndes indefra, skal der af hensyn til brang-
vaesenet sattes skilt ude pa daren herom. .

6. Nar sammenlaegningen er tilendebragt og ibrugtagningstilladeise er udstedt, udfaardiges 1 nyt
andelsbevis for den samlede Isjlighed for andelshaverens regning.

Retningslinier omkring fordeling af loftsrum vil blive behandlet pa et senere made.

Retningslinierne for sammenleagning i vrigt blev vedtaget med samtlige stemmer.

Forslag 3: ZAndring af vedtaegternes § 14, stk. 3 b:

Fortrinsret har herefter andre andelshavere, der snsker at erhverve den ledigblevne lejlighed med
henblik pa sammenleegning. Safremt flere andelshavere ansker at erhverve den ledighlevne lejlighed
med henblik p& sammenlaegning, vil den andelshaver, med leengst anciennitet i ejendommen f4
fortrinsret.

Efter en kort debat blev forslaget sat under afstemning og vedtaget med 9 stemmer for 0g 3 imod.

Forslag4: _ Arbejdsweekend — Nyt stk. 3, 4 & 5 il vedtaegternes § 10
Stk. 3. Foreningens medlemmer, herunder ogsa fremisjere er pligtige til at deftage i 1 &rlig arbejdsweekend, jfr.
de af generalforsamlingen godkendte retningsfinier for atholdelse af arbejdsweekend.

Stk.4. ~  Safremt et medlem eller dennes lejer ikke deltager i arbejdsweekenden palignes medlemmet et gebyr
stort kr. 600,-.
Stk. 5. Til sikkerhed for betaling af gebyret opkrasves hver maned kr. 50,- pr. lejlighed via den ménediige

opkreevning af ydelser il foreningen. Hvis mediemmet eller dennes lejer deltager i arbejdsweekenden
tilbagebetales gebyret effer udgangen af foreningens regnskabsar. Delfager medlemmet elfer dennes
lejer ikke | arbejdsweekenden tilgar belabet foreningen. Manglende indbetaling af belabet har samme
retsvirkning som manglende betaling af bofigafgift jfr. § 24, stk. 2,

Efter nogen debat, blev forslaget sat under afstemning og vedtaget ved 9 stemmer for og 3 imod.

Forslag 5: Retningslinier for afholdelse af arbejdsweekend.

1. Bestyrelsen fastlzgger de opgaver der skal udfares

2. Bestyrelsen indkalder til arbejdsweekend med mindst 4 ugers varsel

2, Arbejdsopgaveme slés op i opgangene 2 uger far arbejdsweekenden
afholdes

4, Hver lejlighed skal udfare mindst 1 arbejdsopgave pr. arbejdsweekend




3 : Andelshaverne kan ved henvendelse til bestyrelsen veelge en opgave, opgaveme tildeles efier *farst til
molle princippet”.

Hvis andelshavemne ikke har valgt en opgave, tildeles de en opgave af bestyrelsen.

Bestyrelsen kan afgive dispensation séledes, at andelshaveren kan udfare opgaven for eller effer
arbejdsweekenden, men indenfor en af bestyrelsen fastsat tidsramme.

LS

Retningslinieme med vedtaget med samtlige stemmer.

Forslag6: Ny husorden, jfr. § 13 i vedtagterne

Med felgende sndringer:
§ 2, stk. 2. stk. Cykler og knallerter skal sta i garden og ma ikke st& pa hovedtrappeme og i kseldrene.

Med denne endring blev husorden vedtaget som den var fremlagt.

Forslag 7: Nyt stk. 2 tit § 13 = husorden

Det er ikke tilladt at holde hund og kat i ejendommen.

Forslaget om husdyrhold blev forkastet efter en lzengerevarende falelsesladet debat, dvs., at man godt ma holde hund
og kati ejendommen. :

Forslag 8:  /ndring af vedtagternes § 15 a) 1. punktum
Veaerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat p4 seneste ordinaere

~ eller ekstraordinzsre generalforsamling med tilleg af den prisstigning, som generaiforsamiingen
har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamiing ...

Forslaget blev vedtaget med samflige stemmer.

Forslag 9: Zndring af vedtegternes § 35, stk. 3:

Andelenss vaerdi fastsaetfes pa den ekstraordinzere eller ordinaere generalforsamiing og er gessldende fra
denne dafo og til naeste ekstraordineere eller ordinzere generalforsamiing. ¢

Forslaget blev vedtaget med samtlige stemmer.

Forslag 10: _ Renocvering af keelder m.v.

Bestyrelsen bemyndiges til at ivaerkszette renovering af ejendommen i h.t. vedhaeftede konsekvensberegning
indenfor en belgbsramme af kr. 996.960,-.

Claus Isachsen oplyste, at der er foretaget en keelderundersegelse, der viser at keelderen er meget fugtig og
at fresvaerket mange steder er befaengt med rad. Luftfugtigheden i keelderen er dobbelt s4 hej, som de anbe-
falede veerdier.

Der er udfesrdiget en forundersegelse, der viser, hvordan renoveringen kan gennemfares. Belabsrammen,
som fremgar af forslaget, er afsat af ejendommens tekniker.

Byggeriet forventes at vare ca. 6 maneder.

Hvis det viser sig, at byggeriet bliver dyrere, bliver der indkaldt il ekstraordinasr generalforsamling. Hvis
rammen holder, vil arbejdet blive sat i veerk eller man vil kun lave det mest nedvendige.

Forslaget blev sat under afstemning og vedtaget med 12 stemmer for.

Forslag 11: Finansiering af renovering




Bestyrelsen bemyndiges il a optage lan fil finansiering af projektet, herunder underskrift pa pantebreve, ejerpantebreve
samt til at indga radgiveraftaler.

Forslag 12: Forhgjelse af boligafgiften
Til betaling af ydelsen pa det optagne én forhajes boligafgifien med ca. kr, 128,84 pr. &r.Forhajelsen er beregnet ud fra
renten pr. 21.8.2006, hvorfor forhajelsen er anstdet

Forslag 11 og 12 blev sat under afstemning og vedtaget med samflige stemmer.
VALG TIL BESTYRELSEN, ADMINISTRATOR OG REVISOR
Genvalgt blev Jeppe Kjeersgaard Jargensen
Nyvalgt for 2 &r blev Linn Frederiksen.
Bestyrelsen bestar herefter af: Claus Isachsen, formand
‘ Jeppe Kjeersgaard Jergensen
Henrik Birk
Preben Thomsen
Linn Frederiksen
Sjeldani Administration blev genvélgt.
Revisionsfirmaet Mortensen og Beierholm blev genvalgt.

EVENTUELT

Der var klager over, at trappevasken ikke fungerer. Trappevaskeren er bievet sagt op fra 1. oktober. Bestyrelsen vil
forsege at finde en ny. Trappevasken omfatter for- og bagtrapper samt vinduespudsning.

En valuarvurdering af ejendommen vil ske efter en godkendelse pa en generalforsamling.

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen havet ki, 20.50.

Som dirigent:

R\

N Irene Dahl

—\
Linn Frederiksen




