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Referat af ordinær generalforsamling 13. november 2014  
 
 
 
Den 13. november 2014, kl. 19.00 afholdtes ordinær generalforsamling i A/B Valdemarsgade 65-67 i 
Kulturhuset, Lyrskovgade 4, lokale 6, 1758 København V. 
 
Formand Preben Thomsen bød velkommen. 
 
Der var 6 fremmødte andelshavere og 3 fuldmagter, i alt 9/17 stemmer.  
 
Dagsorden i henhold til foreningens vedtægter. 
 

Dirigent 
Bestyrelsen foreslog administrator Kirsten Sjeldan, som blev enstemmigt valgt. 
 
Kirsten Sjeldan konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt, dog afholdt for sent, ingen af de 
fremmødte havde indsigelser og hun erklærede herefter generalforsamlingen for lovlig og beslutnings-
dygtig. 
 

Beretning 
Preben Thomsen aflagde bestyrelsens beretning med ordene, det har været et meget stille år i bestyrelsen.  
 
Der var ingen bemærkninger til beretningen, som blev taget til efterretning. 

 

Regnskab & andelsværdi 
Kirsten Sjeldan gennemgik regnskabet.  
 
Kirsten Sjeldan oplyste, at det måske til næste år kunne være en god ide at få ejendommen handelsværdi-
vurderet. Der er ikke fremkommet en offentlig vurdering siden 2012, hvorfor det kan være fornuftigt at få 
ejendommen valuarvurderet, så man kan verificere den nuværende offentlige vurdering. Indtil videre er der 
usikkerhed om, hvornår der igen kommer en ny offentlig vurdering.  
 
At der udarbejdes en valuarvurdering betyder ikke at andelsværdien nødvendigvis skal reguleres, det er 
generalforsamlingen der beslutter hvilken beregningsmetode der anvendes.  
 
Årets resultat var et overskud før afdrag på 330.063 kr. og et likviditetsmæssigt overskud på 162.528 kr.  
 
Der er foretaget en reservation på 1.000.000 kr. til imødegåelse af udgifter til større vedligeholdelses- og 
renoveringsopgaver, værdiforringelse, renteusikkerhed m.m. før der beregnes andelsværdi, således udgør 
egenkapital til andelskroneværdiberegning 8.091.462 kr. hvilket giver en andelsværdi på 14,50 pr. 
fordelingstal. 
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Andelsværdien udgør kr. 14,50 pr. fordelingstal (indskudt krone). 

 
Regnskab og andelsværdi blev enstemmigt godkendt. 

 

Budget 
Kirsten Sjeldan fremlagde budgettet. 
 
Der afsættes 150.000 til vedligeholdelse og nyanskaffelser. Årets resultat, der tilskrives egenkapitalen, 
udgør budgetmæssigt 215.213, det likviditetsmæssige resultat er opgjort til 46.213 kr. Forudsat at 
budgettet holder vil foreningens likvide beholdning ultimo udgøre 907.557 kr.  
 
Foreningens store likviditetsmæssige beholdning blev drøftet, det er ikke rentabelt at have så store likvide 
midler, enten skal pengene bruges på ejendommen eller også betales af på gælden. Kirsten Sjeldan oplyste 
endvidere, at det p.t. er meget gunstigt at omlægge foreningens lån, der er store penge at spare. Dette 
afstedkom en livlig debat mellem de fremmødte medlemmer omkring foreningens 
vedligeholdelsesmæssige stand og ønsket om altaner. 
 
Medlemmerne enedes om, at der skal udarbejdes en vedligeholdelsesplan for ejendommen, så medlem-
merne, inden der træffes beslutning om omlægning af lån, altaner m.m. kan sikre sig at ejendommen 
vedligeholdelsesmæssigt er i orden. Kirsten Sjeldan oplyste, at en sådan plan vil kunne udarbejdes for max. 
12.500 incl. moms. Beløbet finansieres af det afsatte beløb til vedligeholdelse. Der vil blive afholdt en 
ekstraordinær generalforsamling, når bestyrelsen har fået en plan udarbejdet, talt med banken og drøftet 
mulighederne med administrator.  
 
Budgettet blev enstemmigt godkendt. 

 

Forslag 
Endelig vedtagelse af forslag 1, 2, 3 og 4 (forslagene var fremsat på ordinær generalforsamling den 
14.11.2014, og blev vedtaget, men da der ikke var nok fremmødte andelshavere skal forslagene fremsættes 
på ny for endelig vedtagelse) 
 
Forslag 1 - Vedtægtsændring § 10, stk. 3, stk. 4 og stk. 5 slettes af vedtægten 
Vedtægternes § 10, stk. 3, stk. 4 & stk. 5 slettes.  

 
Forslag 2 - Vedtægtsændring § 26, stk. 1 (ændringen er anført med fed og kursiv) 

§26, stk. 1:  
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt eller elektronisk, fx via mail, med 14 dages varsel  ………… 
…………………………………………………………………………………………… 
 
Forslag 3 - Vedtægtsændring § 26, stk. 2 (ændringen er anført med fed og kursiv) 

§26, stk. 2: 
Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være bestyrelsen i hænde senest 8 dage før 
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles på en generalforsamling, såfremt det enten er nævnt i 
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde, eksempelvis elektronisk fx via mail, 

senest 4 dage før generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.  
 
Forslag 4 - Vedtægtsændring § 28 (ændringen er anført med fed og kursiv) 

§ 28: 
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Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. Der skrives et kort referat af det på generalforsamlingen 

passerede. Referatet underskrives af dirigenten og formanden. Foreningens medlemmer skal senest 1 

måned efter generalforsamlingen have adgang til referatet fx. via mail, eller ved omdeling eller 

udsendelse.  

 

Alle 4 forslag blev enstemmigt vedtaget.  Foreningens vedtægter vil herefter blive revideret i overens-
stemmelse hermed.  
 

Valg af bestyrelse 
På valg til bestyrelsen var Tabita Brøner og Julie Hansen, som begge ønskede at modtage genvalg.  Aske 
Kjærsgaard Jørgensen ville gerne opstille som bestyrelsesmedlem og Emilie Vinge Madsen var interesseret i 
at blive suppleant. 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud: 
Formand   Preben Thomsen  på valg 2015 

Bestyrelsesmedlem  Rune Kjærsgaard Jørgensen  på valg 2015 

Bestyrelsesmedlem  Tabita Brøner   på valg 2016 

Bestyrelsesmedlem  Julie Hansen   på valg 2016 

Bestyrelsesmedlem  Aske Kjærsgaard Jørgensen  på valg 2016 

Suppleant   Emile Vinge Madsen  på valg 2015 

 
Valg af administrator 
Genvalgt blev:   SJELDANI Boligadministration 

 

Valg af ekstern revisor 
Genvalgt blev:   Beierholm   
 

Eventuelt  
Følgende emner, bemærkninger, kommentarer blev fremført under eventuelt: 
 

 Severino Guevas har ikke noget loftsrum. Preben Thomsen lovede at løse problemet 
 

 
Da intet yderligere forelå, takkede formanden for god ro og orden og generalforsamlingen blev hævet kl.  
20.20.  
         
Som dirigent:     Som formand: 
Kirsten Sjeldan (underskrives digitalt)    Preben Thomsen (underskrives digitalt) 
 
 

Beretning, regnskab, budget, energimærke, vedtægter finder du på  
 

valdemarsgade.sjeldani.dk/for beboer/dokumentarkiv 

Hvis du tilmelder dig hjemmesiden (tilmeld/frameld e-mails) 
vil du altid få en mail, der kommer nye dokumenter 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. 
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Kirsten Sjeldan
underskriver
På vegne af: A/B Valdemarsgade 65-67
Serienummer: PID:9208-2002-2-119448169793
IP: 195.225.90.179
28-01-2015 kl. 15:07:39 UTC

Preben Thyge Thomsen
underskriver
På vegne af: A/B Valdemarsgade 65-67
Serienummer: PID:9208-2002-2-887676035075
IP: 89.23.253.100
30-01-2015 kl. 16:01:08 UTC
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 kRHV9bQ02suk9WT4Yq6BuUCqVvzvgr2fkXj+VuRXVNg=


 
rR2vc+VPfOcsVU9lJ2/1ztORjA1UaxNjoA55NNnvT/0FYMrZ9CEW6+cQGnw2LPyxi/wA1xtJKWtp
RxZxVR0Dxwd4M8LBEzIvdmuXoxQ0cSmmuHy8lnCURDiZ2ZL2PI/oHLwX/cwaIZvK+8RHhw61aZyq
YX+FrdbvwSIxMjTwO+Vl8AMVWhbSU15ygNLpHFI4CclBaxTLuE1Ps38nWNQGDXUjnMHYomDd9L0D
pknZcS2eSjlMISuazGx/mJndZvqMfw1YyjHHcX8Apj4zuzoKGySfNg7agkKMIwCVFh0l93+TG/TM
qZnbc32QDvVZC62B/a3ioZ24HEdZSsHEP+U3Mg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKClJlZi5PcmQuR0YuMjAxNC4xMS4xMwpRV1E4Ty1WSllUTi03RVZCVS1QNEEyTi0yU1hZUC02M1hKSgpoYXNoLXbDpnJkaTogZDhjNzdjZDc0YTRhMGVjNDg1MTg5NjhmNWY5ZTFjYjllYzQ4NjY5MjRjNzMzYzU0NGE0MGUwOTU3NTk2ODRkZApoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBWYWxkZW1hcnNnYWRlIDY1LTY3IHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuOTsgcnY6MzUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC8zNS4w
  challenge cGVubmVvLTU0Y2JhYTlhYjNhYWI4LjcwNzkzMzU2
  document_digests W3sia2V5IjoiUVdROE8tVkpZVE4tN0VWQlUtUDRBMk4tMlNYWVAtNjNYSkoiLCJkaWdlc3QiOiJkOGM3N2NkNzRhNGEwZWM0ODUxODk2OGY1ZjllMWNiOWVjNDg2NjkyNGM3MzNjNTQ0YTQwZTA5NTc1OTY4NGRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODkuMjMuMjUzLjEwMA==
  TimeStamp MjAxNS0wMS0zMCAxNjowMDoyNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 mF1Urchl1ZigcinM1vEcQaQnqWXx9/xmJPoSuZkvEXg=


 
of8ojpWocKO9vKK9EPnBdFqztjc2TstPE++kDyy+6/odyE3QsuiB2rw+vcZlAFfiEhz9QjRbNFZc
UGXbkhdViIWyDuQb+7QanGCOppZYdja+Bof4devaxM+ivbF8uhtlpPo3IPxMbJWMy5pl7RtXHxnb
Nj/EqYVvPxuO8iqFSCYYLyck4UXWioNcsqkGBKc6rG/YQDu+40WJz6Rzq/XKHk59JZwdwsXOS+uO
ALrsC+ItW1f9wVC95NQ3rI++a7rLgNgNXcn79RHUK11hRu0BhQ1RbUjyzIZbQ8g3/55drhnph44/
c8IseeKhHJtBM0NhZI75/xVTmV7uHrbVwTEx8A==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKClJlZi5PcmQuR0YuMjAxNC4xMS4xMwpRV1E4Ty1WSllUTi03RVZCVS1QNEEyTi0yU1hZUC02M1hKSgpoYXNoLXbDpnJkaTogZDhjNzdjZDc0YTRhMGVjNDg1MTg5NjhmNWY5ZTFjYjllYzQ4NjY5MjRjNzMzYzU0NGE0MGUwOTU3NTk2ODRkZApoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBWYWxkZW1hcnNnYWRlIDY1LTY3IHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQwLjAuMjIxNC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU0YzhmYjEzMjk2OTA4LjcwMzA1MTkz
  document_digests W3sia2V5IjoiUVdROE8tVkpZVE4tN0VWQlUtUDRBMk4tMlNYWVAtNjNYSkoiLCJkaWdlc3QiOiJkOGM3N2NkNzRhNGEwZWM0ODUxODk2OGY1ZjllMWNiOWVjNDg2NjkyNGM3MzNjNTQ0YTQwZTA5NTc1OTY4NGRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjIyNS45MC4xNzk=
  TimeStamp MjAxNS0wMS0yOCAxNTowNjo1OSswMDAw
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