Andelsboligforemngen Valdemarsgade 65-67

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 24. februar 2025

Mandag den 24. februar 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Valdemarsgade 65-67 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i i Henriks
cykelforretning i Valdemarsgade 65, st.tv.

Tilstede var 8 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens administrator bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden (SJELDANI) blev valgt som dirigent og som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

De forslag som var til behandling pa denne generalforsamling, var tidligere blevet behandlet pa foreningens
ordinaere generalforsamling den 25. november 2024, hvor forslagene opnaede mere end 2/3 deles flertal. P&
den ordinzere generalforsamling var der imidlertid ikke tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, sa
forslaget skulle tages til endelig behandling pa denne ekstraordinaere generalforsamling.

Dirigenten oplyste, at et medlem havde gnsket generalforsamlingen skulle tage stilling til andelsvaerdien.
Andelsvaerdien blev imidlertid enstemmigt vedtaget pa foreningens seneste ordinaere generalforsamling og
foreningen far snart en ny vedligeholdelsesplan for ejendommen. Bestyrelsen ser derfor ingen anledning til at
@&ndre pd andelsvaerdien lige nu.

Ad 2 -Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — Vedtaegtsaendring vedrgrende udarbejdelse af VVS- og el-attest
Karen Vestergaard (67, 4. th.) foreslar, at der ved salg af lejlighed ogsa skal laves el- og vvs-tjek i lejligheden.
Udgiften dertil deles ligeligt mellem szelger & kgber.
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Forslaget stilles for at sikre, at kgber er bekendt med eventuelle mangler/ulovligheder, der er usynlige, men
kraever udbedring. Samt for at sikre vores forening har korrekt el og vvs, for at undga skader i en enkelt
lejlighed, der kan pavirke hele ejendommen, fx brand.

Nuveerende formulering:

§17, stk. 1 Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en opggrelse,
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Forbedringer skal udfgres i overensstemmelse med
de af generalforsamlingen godkendte retningslinjer for “afskrivning ved salg”. Bestyrelsen eller
administrator kan beslutte, at prisen herfor fastsettes af en af foreningen udpeget
vurderingsmand. Udgiften hertil betales af kgber og saelger med halvdelen hver.

Ny formulering (rgd tekst):

§17, stk. 1 Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en opggrelse,
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Forbedringer skal udfgres i overensstemmelse med
de af generalforsamlingen godkendte retningslinjer for “afskrivning ved salg”. Bestyrelsen eller
administrator kan beslutte, at prisen herfor fastsettes af en af foreningen udpeget
vurderingsmand. Endvidere skal seelger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autoriseret VVS-
installatgr og elektriker med dokumentation for VVS- og el-installationernes lovlighed. Udgiften
hertil betales af kgber og salger med halvdelen hver. Bestyrelsen udpeger VVS-installatgr og
elektriker.

Forslaget blev endeligt enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt sendres, sa den tager hgjde for den seneste hgjesteretsdom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (Tilfgjelse)

11.3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.

11.4 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

11.5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse)

24.1 3) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11.

Efterfglgende bestemmelser eendrer nummerering fra3 og 4 til 4 og 5

Forslaget blev endeligt vedtaget.
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Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/valdemarsgade65-67

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Preben Thomsen (formand)
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