Vedtaegter

for

Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67

Neervaerende seet vedtaegter er herefter eneste geeldende. Tidligere udsendte vedtaegter bedes annulleret.
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Foreningens navn er Andelsboligforeningen Valdemarsgade 65-67.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1082

Udenbys Vester Kvarter, beliggende Valdemarsgade 65-67, 1665 Kgbenhavn
V.

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen
som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlem-
skabet kan kun vedrgre de lokaler, brugsretten omfatter.

Lejere, der havde brugsret til lokaler i eiendommen ved foreningens stiftelse,
og som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som med-
lemmer efter bestyrelsens godkendelse.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en ju-
ridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der
opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videre-
overdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens gene-
ralforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andels-
boligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke
er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa.
Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk.
2, litraBogC, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interes-
serede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andels-
boligen.

Generalforsamlingens afggr, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet
til andet end beboelse samt ejendomsfunktionzerer kan blive optaget som
medlem.

Hvert medlem ma kun have brugsret til en beboelseslejlighed og er forpligtet
til at benytte lejligheden, jfr. dog § 12.

Det skal dog veere muligt at sammenlzaegge 2 andelslejligheder op til et areal
pa 130 m2 for den sammenlagte andelslejlighed, som herefter opnar status
som én andel.

Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pa sammen-
laegning, kan rade over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 1 ar. Inden pe-
riodens udlgb skal faerdigmelding af byggearbejder vaere indsendt til kommu-
nen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som vaerende en andelsbolig, hvor-
til der svarer 1 andel og 1 stemme.
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5-1
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6-1
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Bestyrelsen skal godkende sammenlaegningen, som betinges af, at de af gene-
ralforsamlingen godkendte retningslinjer for sammenlaegning af lejligheder
skal opfyldes. Safremt bestyrelsen ikke kan give tilladelse til sammenlaegning,
skal afslaget begrundes.

For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet

et belgb svarende til kr. 500 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, de-
positum og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud beta-
les et tilleegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som
efter § 15 godkendes for andel og lejlighed.

Medlemmerne haefter kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jf.
dog stk. 2.

For de lani pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter
medlemmerne uanset stk. 1 personligt og pro rata, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller hans bo haefter efter stk. 2, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Ge-

neralforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyr-
des forhold mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejevaerdi.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eninger og andre bofeallesskaber. Foreningen/administrator kan kraeve, an-
delshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til lovens § 4
a. Safremt foreningen/administrator skal forestd indfrielse af saelgerens Ian
kan foreningen/administrator ligeledes betinge sig et gebyr. Andelen kan kun
overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-22.

Bestyrelsen kan give administrator fuldmagt til pa foreningens vegne at afgive
erklzering, som anfgrt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesska-
ber § 4A.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.
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§ 8 - Boligaftale s

8-2

§ 9 - Boligafgift o1

§ 10 - Vedligeholdelse

10-1

10-2

§ 11 - Forandringer

11-1

11-3

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i
hvilken boligafgiften og de gvrige vilkdr angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvan-
lig lejekontrakt med de @ndringer, der feelger af disse vedtaegter og general-
forsamlimgenms beslutninger.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan
foretage regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svarer til lej-
lighedernes indbyrdes veerdi.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra
vedligeholdelse af faelles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfat-
ter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
lejligheden, sa som f.eks. Stikkontakter, kgkkenborde, gulve, dgre og skabe,
dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og kgkkendgre. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendom-
men, kan et medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Foran-
dringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, anmeldes til bestyrel-
sen, men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivnin-
gen, skal byggetilladelse desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerk-
saettes.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede hand-
vaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveer-
kere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmel-
serne i stk. 1-3, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fast-
sat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan
foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelsha-
veren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel.
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§12 - Fremleje 111

11-5

§ 13 Husorden 131

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt vir-
kende tredjemand.

En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed i samme

omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun
udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede hand-
veerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaer-
kere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmel-
serne i stk. 1-3, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fast-
sat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan
foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelsha-
veren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt vir-
kende tredjemand.

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden herunder husdyrhold.

§ 14 Overdragelse af andelen

14-1

14-2

@nsker en andelshaver at afhaende sin andelslejlighed skal udmeldelse af an-
delsboligforeningen ske skriftligt med 3 maneders varsel. Meddelelsen skal
fremsendes til administrator. Varslet kan nedsaettes ved skriftlig aftale. Heref-
ter er andelshaveren berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse
med stk 3.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at
overdrage sin andel i overensstemmelse med stk. 3. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.
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14-3

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i fglgende raekkefglge til,
idet opmarksomheden henledes pa bestemmelserne i §§ 20-22:

A) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en
person, med hvem han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende
linje, til sgskende, ved bytning, eller til en person, der i mindst 1 ar fgr
overdragelsen har haft faelles husstand med andelshaveren.

B) Fortrinsret har herefter andre andelshavere, der gnsker at erhverve
den ledigblevne lejlighed med henblik pd sammenlaegning. Safremt
flere andelshavere gnsker at erhverve denledigblevne lejlighed med
henblik pa sammenlaegning, vil den andelshaver, med laengst ancienni-
tet i ejendommen fa fortrinsret.

C) Andre andelshavere. Interne k@b sker efter anciennitet i forhold til hvor
laenge de interesserede kgbere har vaeret medlem af foreningen. Salg
af andele annonceres af bestyrelsen via e-mail til alle medlemmer i for-
eningen. Et gnske om internt kgb skal herefter ske skriftligt til bade be-
styrelse og salger indenfor 7 hverdage. Interesserede kpbere skal se-
nest 14 dage fra tilkendegivelse af gnsket om kgb, fremsende enten fi-
nansieringstilsagn eller garanti fra bank til bestyrelsen. Sker overdragel-
sen i henhold til denne bestemmelse, skal den ledige lejlighed tilbydes
efter reglerne i denne vedtaegt §14-3 litra B-E.

D) Til personer der er indtegnet pa ekstern venteliste hos bestyrelse. Eks-
terne kgb sker efter anciennitet efter dato for optagelse pa ventelisten.
Salg af lejlighed annonceres af bestyrelsen via e-mail til alle pa den eks-
tern venteliste. Et forhandstilsagn om gnske om kgb skal herefter ske
skriftligt til bestyrelsen og saelger. Tilsagn om interesser skal gives in-
denfor 7 hverdage.

Personer pa ekstern venteliste, som tilkendegiver at de gnsker at kgbe,
skal senest 14 dage fra tilkendegivelse stille med finansieringstilsagn fra
banken, eller pa anden made stille med garanti for deres kgb til besty-
relsen.

For opretholdelse af plads pa ekstern venteliste bedes person bekraefte
sin interesse via email - hver ar i Januar - til foreningens mailadresse
(pr.: ABValdemarsgade6567 @gmail.com).

E) Dernast kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende

andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 12 uger fra begeerin-
gen. Ventelisten skal pa begeering forevises foreningens medlemmer.
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§ 15 - Overdragelsessummen

§ 16 - Udgaet

§17

15-1

17-1

17-2

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende ret-
ningslinjer:

A) Vardien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er
fastsatpa seneste ordineere eller ekstraordinaere generalforsamling
med tillzeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har godkendt
for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelens pris og eventuelle
prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligfor-
eningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejen-
dom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gaeld. General-
forsamlingens prisfastseaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne
have veeret fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veaerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller man-
gelfuld beregnes et pristillaeg eller et prisnedslag under hensyn hertil.

Kgberen kan naegte at overtage inventar, der ikke er seerligt tilpasset eller
installeret i lejligheden.

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag
af en opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Forbedringer
skal udfgres i overensstemmelse med de af generalforsamlingen godkendte
retningslinjer for "afskrivning ved salg”. Bestyrelsen eller administrator kan
beslutte, at prisen herfor fastsaettes af en af foreningen udpeget vurderings-
mand. Endvidere skal szlger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autori-
seret VVS-installatgr og elektriker med dokumentation for VVS- og el-installa-
tionernes lovlighed. Udgiften hertil betales af kgber og seelger med halvdelen
hver. Bestyrelsen udpeger VVS-installatgr og elektriker.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelse
fastsatte pris for forbedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen
fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved
syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt med andels-
boligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne
ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsman-
dens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
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17-3

§18 18-1

18-2

18-3

18-4

18-5

18-6

18-7

§ 19 19-1

Skgnsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvor-

ledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende an-
delshaver og foreningen, eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet
han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved

skgnnet.

Inden aftalens indgdelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af andelsbolig-
foreningens vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste ars-
regnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifika-
tion af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre. Seelgeren skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve af-
talen eller kraeve prisen nedsat samt om bestemmelserne om straf i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Mellem salger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter
stk. 3.

Erhververen samt de vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for be-
styrelsen.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilba-
gebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Besty-
relsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Sa-
fremt afregningen sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berrettiget
til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i
anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske
senest 3 uger efter overtagelsen.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med be-
styrelsen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved
lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer og inventar, der er
overtaget i forbindelse med lejligheden.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregnin-
gen til seelgeren, saledes at belgbet skal udbetales, nar det ved dom eller for-
lig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestem-
melserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
lejlighed efter reglerne i § 14 og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 18.
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§ 20

§ 21 - Dgdsfald

§ 22 - Samlivsophaevelse

§ 23 - Opsigelse

20-1

21-1

22-1

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 &r har haft
feelles husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af be-
styrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgr andelshaveren, har aegtefzellen ret til at fortseette medlemskab og bebo-
else af lejligheden.

Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har
denne ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og
lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret,
skal der gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved
dgdsfaldet, og som i mindst 1 ar havde haft faelles husstand med andelshave-
ren. Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den af-
dgde andelshaver i lige op- og nedstigende linje eller til sgskende. § 14 stk. 1
og § 18 finder tilsvarende anvendelse.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en
maned, der indtreeder naest efter 3 manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, finder § 19 tilsvarende anvendelse.

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, som efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, beretti-
get til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflyttet lej-
ligheden, skal aegtefzellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at ind-
traede, hvis den pagaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til
boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og lejlighed efter reglerne i § 14.

Reglen i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlem-
mer, der i mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lej-
ligheden, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-20 om overfgrsel af
andelen.

AB Valdemarsgade 65-67 - Vedtaegter
side 9

Penneo dokumentnegle: 3GOU6-AODIV-EIFTB-EJCET-WWGMO-6TGZZ



§ 24 - Eksklusion

24-1

24-2

§ 25 - Generalforsamling
25-1

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til
ophgr i fglgende tilfeelde:

1)

2)

3)

4)

5)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmer ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3 hverdage efter, skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet med oplysning om, at mang-
lende betaling kan medfgre eksklusion.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget
restancen med tilleeg af pakravsgebyr senest 3 hverdage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet med oplysning
om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.

Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kra-
vene i § 11 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet
af en fastsat frist, jf. § 11.

Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt eller optrae-
der til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller forenin-
gens virksomhed.

Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter
lejelovens bestemmelse berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 19.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre gene-

ralforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden.

1.
2.

No v ks

Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse, samt god-
kendelse af arsregnskabet og veaerdiansaettelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator og revisor.

Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 3 af medlemmerne af foreningen
eller administratorforlanger det med angivelse af dagsorden.
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§ 26 - Indkaldelse

§ 27 - Flertal

§ 28 - Dirigent

26-1

26-2

26-3

26-5

27-1

27-2

27-3

28-1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt eller elektronisk, fx via mail, med 14
dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen
i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made, eksem-
pelvis elektronisk fx via mail, senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer ti behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt personer indbudt af
bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det

drejer sig om vedtaegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens op-
Igsning. Dog skal altid mindst 4 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyr-
des forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbej-
der eller istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af bolig-
afgiften med mere end 25%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der
ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er
mindst 2/3 af de fremmegdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny general-
forsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun ved-
tages med et flertal pa mindst % af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst
% af samtlige medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal
pa mindst % af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst %
flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent. Der skrives et kort referat af
det pa generalforsamlingen passerede. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden. Foreningens medlemmer skal senest 1 maned efter general-
forsamlingen have adgang til referatet fx via mail, eller ved omdeling eller
udsendelse.
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§ 29 - Bestyrelse

29-1

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 30 - Bestyrelsesmedlemmer

30-1

30-2

30-3

30-4

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestem-
melse. Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv men en naestformand og en sekretaer. Gene-
ralforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Der kan kun vaelges én person fra
hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende general-
forsamling veelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar. Bestyrelsessup-
pleanterne vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, ind-
kaldes en generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 31 - Bestyrelsens arbejde

§ 32

31-1

31-2

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
han/hun eller en person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller
har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet ind-
fgres i en protokol, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i mgdet. Protokollen skal pa begeaering forevises foreningens med-
lemmer.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsesmg@de indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestfor-

manden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrel-
sen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, her-
under formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed. Star stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes forfald naest-
formandens stemme udslaget.
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§ 33 - Tegningsret

§ 34 - Administration

33-1

34-1

34-2

34-3

34-4

34-5

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Stk. 1 bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at fo-
retage omprioritering af eiendommens eksisterende geeld i kreditforeninger
og pengeinstitutter i forhold til eksisterende Ian.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens
almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3-5 fin-
der da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal foreningens mid-
ler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages haevning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbeta-
linger i forbindelse med salg af andel, skal ske direkte til den naevnte konto,
ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa
kontoen.

Bestyrelsen vaelger af sin midte en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for for-
eningens bogholderi.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen tegner foreningen en kautionsforsikring.

§ 35 - Regnskab og revision

§ 36

35-1

36-1

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabs-
aret fastsaettes af bestyrelsen i samrad med revisor.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der
skal anvendes ved fastsattelse af andelenes vaerdi, samt hvilken veerdi, ande-
lene herefter skal have.

Andelenes veerdi fastsaettes pa den ekstraordinaere eller ordinzere general-
forsamling og er geeldende fra denne dato og til naeste ekstraordinaere eller
ordinaere generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til

at revidere arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afseette revisor.
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36-2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forssalg til drifts-og likvidi-
tetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den or-
dinzere generalforsamling.

§ 37 - Opl@sning

37-1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalfor-
samlingen.
37-2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den re-

sterende formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til de-
res andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.
Med andringer besluttet pa ekstraordinaer generalforsamling den 28. januar 2004, ordinaer generalforsamling den. 3. november 2004, ordineaer gene-
ralforsamling den 30. november 2005, ordinaer generalforsamling den 7. november 2006, ekstraordinaer generalforsamling den 26. marts 2008, ordi-
naer generalforsamling den 13. november 2014, ordinaer generalforsamling den 29. oktober 2019, ordinaer generalforsamling den 18. oktober 2021,
ordinaer generalforsamling 4. oktober 2022, ordinaer generalforsamling den 25. november 2024 og
ekstraordinaer generalforsamling den 24. februar 2025.

--- Underskrevet digitalt af bestyrelsen ---
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