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AB Valdemarsgade 65-67

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

AB Valdemarsgade 65-67
Valdemarsgade 65-67
1665 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 26 90 95 03
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Bestyrelse

Preben Thomsen
Henrik Storland
Tabita Brgner
Cecilie Bang Schulze
Karen Vestergaard

Administrator

By & Bolig Ejendomsadministration ApS
Falkoner Alle 3, b. sal

2000 Frederiksberg

Telefon: 3324 21 11

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea
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AB Valdemarsgade 65-67

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26 for AB
Valdemarsgade 65-67.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.26 og resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26.

Bestyrelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 6. oktober 2026

Bestyrelse

Preben Thomsen Henrik Storland Tabita Brgner
Formand

Cecilie Bang Schulze Karen Vestergaard

Administrator

By & Bolig Ejendomsadministration ApS

Vedtaget pa generalforsamling den /

Dirigent

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 4



AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i AB Valdemarsgade 65-67

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Valdemarsgade 65-67 for regnskabsaret 01.07.25 -
30.06.26, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.26 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.07.25 - 30.06.26 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pad grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.
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AB Valdemarsgade 65-67

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese bestyrelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent

med &arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til drsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens ved-
teegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i arsregn-
skabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtaegter. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Sgborg, den 6. oktober 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Egholm Alsted

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29438
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AB Valdemarsgade 65-67

Bestyrelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive AB Valdemarsgade 65-67.

Usikkerhed ved indregning og maling

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering.
Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,30%. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK
44 400 pr. 30.06.26. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien, og
denne usikkerhed er primeert knyttet til fastsesttelse af afkastkravet.

En eendring i anvendt afkastsats vil have vaesentlig effekt pd den opgjorte dagsveerdi for
ejendommen, hvilket vil betyde en vaesentlig reduktion af andelskronen. Det skal i den
forbindelse bemeerkes, at valuarvurderingen falder med ca. t.DKK 3.396 for hver 0,25 procent
point afkastsatsen stiger.

Veerdiansaettelse af andelskronen er pavirtket af en forsigtig vurdering omkring
andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrgrende ejendommen, veaerdiforringelse, renteusikkerhed samt en
lobende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgeeld.

Der er foretaget en reservation pr. 30.06.26 pa t.DKK 9.066 til imedegéelse af ovennaevnte.
Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for regnskabsaret 01.07.25 — 30.06.26 udviser et resultat pa DKK 119.925
mod DKK 201.723 sidste ar for tiden 01.07.24 - 30.06.25.

Foreningen har:
o Tkke indgdet renteswap-aftaler pr 30.06.26.

e Tkke anvendt rentetilpasningslan som finansieringsform.

Vaerdianseaettelse af ejendom

Foreningens ejendom er veerdiansat pa basis af valuarvurdering.

Opgorelse af andelskroneveerdi

Andelskronevaerdien er opgjort pa basis af:

Valuarvurdering, jf. andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b

Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde h sendelser.
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Note
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AB Valdemarsgade 65-67

Resultatopgorelse
2025/26 2024/25
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 854.822 854.822
Boligafgifter, beboelse, altaner 129.669 129.669
Lejeindteegter, beboelse 48.148 47.912
Lejeindteegter, erhverv 206.451 258.730
@vrige indtaegter 23.369 0
Indteegteri alt 1.262.459 1.291.133
Reparation og vedligeholdelse -233.313 -134.925
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -270.104 -248.891
Ejendomsomkostninger -81.151 -156.314
Foreningsomkostninger -151.379 -136.016
Omkostninger i alt -735.947 -675.146
Resultat for finansielle poster 526.512 615.987
Finansielle omkostninger -402.908 -409.600
Finansielle posteri alt -402.908 -409.600
Resultat for skat 123.604 206.387
Skat af &rets resultat -3.679 -4.664
Arets resultat 119.925 201.723
Arets resultat overfores til egenkapitalen.
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter:
Geeld til realkreditinstitutter, ordineere afdrag 116.923 111.066
I alt 116.923 111.066
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Note

AB Valdemarsgade 65-67

Balance

AKTIVER
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Ejendom 44.400.000 41.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 44.400.000 41.900.000
Anlegsaktiver i alt 44.400.000 41.900.000
Tilgodehavende hos beboere 0 32.365
Andre tilgodehavender 18.316 43.555
Periodeafgreensningsposter 28.981 28.622
Tilgodehavender i alt 47.297 104.532
Likvide beholdninger 1.483.973 1.629.173
Omseaetningsaktiver i alt 1.5631.270 1.733.705
Aktiveri alt 45.931.270 43.633.705
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AB Valdemarsgade 65-67

Balance

PASSIVER
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Indskudskapital 558.000 558.000
Reserve for opskrivninger 33.082.925 30.582.925
Overfort resultat -4.456.036 -4.581.625
Andelskronevaerdi (egenkapital for andre reserver) 29.184.889 26.559.300
Andre reserver 9.065.939 9.065.939
Andre reserver i alt 9.065.939 9.065.939
Egenkapital i alt 38.250.828 35.625.239
Hensaettelse til udskudt skat 300.000 300.000
Hensatte forpligtelser i alt 300.000 300.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.099.653 7.22.8.405
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.099.653 7.228.405
Geeld til realkreditinstitutter 123.088 116.923
Modtagne forudbetalinger og deposita 33.113 45.680
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 71.750 172.653
Selskabsskat 4.664 48.994
Anden geeld 48.174 95.811
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 280.789 480.061
Geeldsforpligtelser i alt 7.380.442 7.708.466
Passiver i alt 45.931.270 43.633.705

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkraevede negleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal
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AB Valdemarsgade 65-67

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone

(egenkapital

Reserve for uden
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) Andre Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt reserver ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.07.25 -
30.06.26

Saldo pr. 01.07.25 558.000 30.582.925  -4581.625 26.559.300 9.065.939  35.625.239
Regulering, opskrivning af ejendom 0 2.500.000 0 2.500.000 0 2.500.000
Kursregulering af geeld til kontantveerdi 0 0 5.664 5.664 0 5.664
Arets resultat 0 0 119.925 119.925 0 119.925
Saldo pr. 30.06.26 558.000 33.082.925  -4456.036  29.184.889 9.065.939  38.250.828
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2025/26 2024/25
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Smaanskaffelser 728 0
Murer 44.500 70.906
Tomrer 2.625 0
Blikkenslager og VVS 2.097 49.587
Varmeanleeg 167.183 8.658
Elektriker 3.468 5.774
Laseservice 12.712 0
[alt 233.313 134.925
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 72.416 63.732
Forsikringer 58.585 56.102
El 13.493 16.843
Vand 56.201 55.773
Varme 2.352 0
Renovation m.v. 67.057 b6.441
I alt 270.104 248.891
3. Ejendomsomkostninger
Trappevask 45.000 112.500
Vinduespolering 7.104 3.420
Géardlaug 27.047 25.160
Internet 0 10.120
Kontingenter 0 4114
@vrige ejendomsomkostninger 2.000 0
[alt 81.151 155.314
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2025/26 2024/25
DKK DKK

4. Foreningsomkostninger
Internet, difference (bestyrelsen) 8.625 0
Kontorartikler, porto m.v. 0 867
Generalforsamling og bestyrelsesmeder m.v. 1.230 526
Smaanskaffelser og vedligeholdelse 0 1.217
Administration 49.461 48.020
Anden administration 4.806 17.816
Revision og regnskabsmaessig assistance 23.000 22.000
Varmeregnskabshonorar 2.493 -16.886
Advokathonorar 5.125 0
Bankgebyr og andre gebyrer 9.205 8.158
Kontingent, ABF 4.284 0
Administrationsomkostninger i alt 108.229 81.718
Konsulent 16.900 22.256
Valuarvurdering 26.250 28.000
@vrige omkostninger 0 4.042
@vrige foreningsomkostninger i alt 43.150 54.298
[ alt 1561.379 136.016
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
2025/26 2024/25
DKK DKK
5. Selskabsskat
Skat af arets resultat i resultatopgerelsen:
Arets aktuelle skat 0 4.664
Regulering af skat fra tidligere ar 3.679 0
[alt 3.679 4.664
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Selskabsskat i balancen:
Selskabsskat pr. 01.07.25 48.994 44.330
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar -44.330 0
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 4.664 44330
Beregnet selskabsskat for indevasrende ar 0 4.664
Selskabsskat i alt 4.664 48.994
Selskabsskat indregnes séledes i balancen:
Skyldig selskabsskat, kortfristet geeldsforpligtelse 4.664 48.994
[ alt 4.664 48.994
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.26 30.06.25
DKK DKK

6. Ejendom
Kostpris pr. 01.07 11.017.075 11.017.075
Kostpris pr. 30.06.26 11.017.075 11.017.075
Opskrivninger pr. 01.07 30.882.925 29.082.925
Opskrivninger i aret 2.500.000 1.800.000
Opskrivninger pr. 30.06.26 33.382.925 30.882.925
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.26 44.400.000 41.900.000

Ejendommen er valuarvurderet den 11. september 2026 af Scheel & Co. Ved vurderingen er

anvendt DFC-modellen med en tilnssrmet afkastsats pa 3,30%. DFC-modellen indeholder

udover lejeindtaegter og lobende omkostninger ligeledes modernisering og indretning.

7. Likvide beholdninger

Indestdende  Indestdende
Belgb i DKK 30.06.26 30.06.25
Nordea 5495 497 897 1.483.973 1.629.173
I alt 1.483.973 1.629.173
30.06.26 30.06.25
DKK DKK

8. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.07 9.065.939 9.065.939
Arets regulering 0 0
Andre reserver pr. 30.06.26 9.065.939 9.065.939
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
9. Geeld til kreditinstitutter
Nominel
Betalte restgeeld
Rest- Rente Renter afdrag (pantebrevs-
Beleob i DKK Hovedstol lebetid % p.a. og bidrag i aret restgaeld) Kursveerdi
Realkredit Danmark 7.410.000 27 &r 2 mdr. 5,1716% 402.908 116.923 7.093.586 7.222.741
Lalt 402.908 116.923 7.093.586 7.222.741
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 30.06.26 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 7.222.741 123.088 7.099.653 6.409.733
[alt 7.222.741 123.088 7.099.653 6.409.733

Foreningen har ikke indgédet renteswap-aftaler pr. 30.06.26.

Foreningen har ingen rentetilpasningslan pr. 30.06.26.
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
10. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 23.000 22.000
Valuar 26.250 26.250
Trappevask 22.500 112.500
@vrige 0 11.903
[alt 71.750 172.653
11. Anden gaeld
Sidste ars varmeregnskab 13.470 13.470
Indeveaerende ars varmeregnskab:
Opkreevet acontovarme 56.014 57.703
Afholdte udgifter til opvarmning -32.126 -31.108
Varmeregnskab i alt 37.358 40.065
Forudbetalt lgbende husleje og boligafgift m.v. 10.816 bb.746
@vrig anden geeld i alt 10.816 bh.746
Anden geeld, kortfristet i alt 48.174 95.811
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter

12. Eventualforpligtelser

Udskudt skat

I henhold til lov om ejendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en udskudt skat pa
ca. t.DKK 300.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed, safremt
der i gvrigt ikke er erhvervsmaessige udlejningsindtaegter til ikke-andelshavere.

I regnskabet er beregning af udskudt skat pa t.DKK 300 foretaget pa baggrund af den
offentlige vurdering.

Udskudt skat beregnet pa baggrund af valuarvurdering udger t.DKK 2.000. Forskellen t.DKK
1.700 anses som eventualforpligtelse.

13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebrev, der giver pant i foreningens ejendom. Realkredit-
pantebrevet ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgseld med oprindelig
hovedstol t.DKK 7.410.

Der er desuden tinglyst afgiftspantebreve pé t.DKK 170 og t.DKK 4.115.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter
14. Fordeling af andelsveerdi m.v.
Fordeling af andelsveerdien pé de enkelte andele:
Antal Fordelings- Indskud,

Nr. Adresse andele Areal, andel Areal, lejer  tal, andel andel Andelsveerdi
2 Valdemarsgade 65, erhverv St. tv. 0 54,00 0
4 Valdemarsgade 65 1.tv. 1 54,00 27.000 27.000 1.412.172
5 Valdemarsgade 65 1.th. 1 54,00 27.000 27.000 1.412.172
6 Valdemarsgade 65 2. tv. 1 54,00 27.000 27.000 1.412.172
7 Valdemarsgade 65 2. th. 1 54,00 27.000 27.000 1.412.172
8 Valdemarsgade 65 3. tv. 1 108,00 54.000 54.000 2.824.344

10 Valdemarsgade 65 4. tv+4. th 1 108,00 54.000 54.000 2.824.344
12 Valdemarsgade 65 5. tv.+b.th 1 108,00 54.000 54.000 2.824.344
14 Valdemarsgade 65+67, erhverv ~ St. th+tv 0 226,00 0
15 Valdemarsgade 67, erhverv St. th. 0 64,00 0
16 Valdemarsgade 67, lejer 1.tv. 0 64,00 0
17 Valdemarsgade 67 1, th. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685
18 Valdemarsgade 67 2.tv. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685
19 Valdemarsgade 67 2. th. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

20 Valdemarsgade 67 3. tv. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

21 Valdemarsgade 67 3. th. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

22 Valdemarsgade 67 4. tv. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

23 Valdemarsgade 67 4. th. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

24 Valdemarsgade 67 B.tv. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

25 Valdemarsgade 67 5. th. 1 64,00 32.000 32.000 1.673.685

Afrunding 0 4
Lalt 16 1.116,00 408,00 568.000 558.000 29.184.889

Lejlighed nr. 1, 2, 3, 14 og 15 er erhverv. Lejlighed nr. 1, 3 og 14 er sammenlagt og udlejes
samlet og lejlighed nr. 8 og 9 er sammenlagt.

Oprindeligt indskud for andelslejlighederne svarer til kvadratmeter ganget med DKK 500.

30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Andelsveerdi pr. andelsfordelingstal 52,3027 47,5973
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter

15. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kv

30.06.26 30.06.25 30.06.26  30.06.26  30.06.24

B1  Andelsboliger 16 16 1.116 1.116 1.116
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 1 1 64 64 64
B4  Erhvervslejemal 3 3 344 344 344

@vrige lejemal (kaeldre,
Bb garager m.v.) 0 0 0 0 0
B6 Talt 20 20 1.624 1.524 1.524
C1 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af andelsvaerdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften:

Det oprindelige indskud
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

2002.
D2  Ejendommens opferelsesar:

1896.

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Ikke aktuelt, se dog vedtae gternes 8§5.
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter

15. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv eerdien:
Valuarvurdering.

F1b Tidspunkt for veerdiansasttelse

Ja Negj

Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

DKK pr. kvin

30.06.26  30.06.25  30.06.26  30.06.25

F2  Ejendommens veerdi ved det

anvendte vurderingsprincip 44.400.000 41.900.000 29.134 27.493
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0 0 0

F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anferes drsagen

her:
DKK pr. kvim
30.06.26 30.06.26  30.06.26 30.06.25
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver  9.065.939  9.065.939 5.949 5.949

30.06.26 30.06.25

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 20 22
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Noter

15. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
gjendom)?
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. ar
2025/26 2024/25 2025/26 2024/25
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 854.822 854.822 766 766
H2 Erhvervslejeindteegter 206.451 258.730 185 232
H3  Boliglejeindteegter 48.148 47.912 43 43
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 30.06.26 30.06.25
Vardier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 26.151 23.799
K2  Geldsforpligtelser — omseetningsaktiver 5.241 5.354
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 31.392 29.153
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AB Valdemarsgade 65-67

Noter

15. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. andelskvm

Belegb i DKK 2025/26 2024/25 2023/24

Vaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat 107 181 -616

R Arets afdrag 105 100 350
DKK pr. kvim

Beleb i DKK 2025/26  2024/25  2023/24

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, labende 163 89 136
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 517
M3 Vedligeholdelse i alt 163 89 653
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Noter

16. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende &r.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger, herunder renter
vedregrende renteswapaftaler og renter vedrgrende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gaeeldende
skatteprocent.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pé& anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfelgende forbedringer.
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Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendommen males efterfolgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pa egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andelskronevzaerdi (egenkapital for andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter geeldende regler i andelsboligloven. Andelskroneveaerdien
er opgjort som egenkapitalen fer andre reserver.

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 26



AB Valdemarsgade 65-67

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital med tilleeg af andre reserver.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte aconto skatter.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes péa
egenkapitalen.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nominel veerdi (restgaeld).
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