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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Marielyst.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens regnskabs- og værdiansættelsesregler.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de
anførte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. april 2016

Bestyrelse

Birgitte Rosendal Meibom Charlotte Simonsen Mie Børre Mangelsen
Formand

Kim Bording Marianne Rosendal Klaus Hansen

Som administrator i Andelsboligforeningen Marielyst skal vi hermed erklære, at vi har forestået
administrationen af foreningen i regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Ud fra vores

administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 3. maj

2016.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Marielyst

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Marielyst for regnskabsåret 1. januar 2015 -

31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

andelsboligforeningens ledelse anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab, uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på baggrund af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af

et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præ-
sentation af årsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Supplerende oplysninger vedrørende forståelse af revisionen
Andelsboligforeningen Marielyst har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 1.

januar 2015 - 31. december 2015 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.

januar 2015 - 31. december 2015. Resultatbudgettet har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været
underlagt revision.

København, den 15. april 2016

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sørensen
Statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Marielyst

Marielystvej 3-5/Bendzonsvej 8-10

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 26 85 42 37

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelskapital: 892.815

Andelshavere: 38

Bestyrelse Birgitte Rosendal Meibom

Charlotte Simonsen

Mie Børre Mangelsen
Kim Bording

Marianne Rosendal

Klaus Hansen

Administrator By & Bolig Administration A/S

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 3. maj 2016
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Marielyst er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens regnskabs- og værdiansættelsesregler.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er
tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give oplysninger om andelenes værdi, at give oplysning om andelenes værdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne
regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været
tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Den del af de hos lejerne opkrævede beløb vedrørende Grundejernes Investeringsfond, der repræsenterer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtægterne og indregnet under øvrig gæld.

Indtægter fra vaskeri, øvrige indtægter m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende
prioritetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld),
indeksregulering af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af
beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende
indekslån m.v.).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og
værdiansættes til kostpris.

Kostprisen er det beløb, der oprindeligt er betalt med tillæg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens værdi på balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere værdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse
af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsværdi (”reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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Anvendt regnskabspraksis

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele,
ændringer i dagsværdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overførsel af
årets resultat. 

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imødegåelse af værdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår de reserverede
beløb ikke i beregningen af andelsværdien.

Prioritetsgæld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets
løbetid,

Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt
modtagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Hensættelse til udskudt skat
Andelsboligforeningens vedtægter bestemmer, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt
skat som følge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til
fremførsel.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger
De i note 24 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i
bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 25. Andelsværdien opgøres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtægternes § 15.

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på
generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 Budget 2015 2014

(ej revideret)

Boligafgift 2.520.405 2.517.633 2.444.304

1 Lejeindtægter 75.395 100.819 83.562

Ophævelse af bindingspligt BRL § 18 B 410.796 0 0

2 Øvrige indtægter 102.833 90.000 136.258

Indtægter i alt 3.109.429 2.708.452 2.664.124

3 Ejendomsskat og forsikringer -254.029 -253.000 -245.106

4 Forbrugsafgifter -201.031 -220.000 -211.917

5 Renholdelse -109.049 -100.000 -97.630

6 Vedligeholdelse, løbende -186.684 -200.000 -504.085

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 -471.000 0

7 Administrationsomkostninger -158.899 -218.966 -170.633

Øvrige foreningsomkostninger -732 0 0

Afskrivninger -20.430 0 -20.434

Omkostninger i alt -930.854 -1.462.966 -1.249.805

Resultat før finansielle poster 2.178.575 1.245.486 1.414.319

8 Finansielle indtægter 61 0 19.751

9 Finansielle omkostninger -1.015.732 -1.015.702 -1.286.180

Finansielle poster netto -1.015.671 -1.015.702 -1.266.429

Resultat før skat 1.162.904 229.784 147.890

Årets resultat 1.162.904 229.784 147.890

Årets resultat fordeles således:
Overført til ”Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 684.785 0 2.423.229

Overført til "Andre reserver" 684.785 0 2.423.229

Betalte prioritetsafdrag 167.396 0 0

Afskrivninger -20.430 0 0

Overført restandel af årets resultat 331.153 0 -2.275.339

Overført til "Overført resultat" 478.119 0 -2.275.339

I alt 1.162.904 0 147.890
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

10 Ejendom 29.735.697 29.735.697

11 Fællesvaskeri 0 20.430

Materielle anlægsaktiver i alt 29.735.697 29.756.127

Anlægsaktiver i alt 29.735.697 29.756.127

Omsætningsaktiver

Indestående Grundejernes Investeringsfond 0 195.027

Restancer, andelshavere 0 46.114

12 Varmeregnskab 2.515 19.198

13 Periodeafgrænsningsposter 82.440 86.899

Tilgodehavender i alt 84.955 347.238

14 Likvide beholdninger 1.626.505 1.329.930

Omsætningsaktiver i alt 1.711.460 1.677.168

Aktiver i alt 31.447.157 31.433.295
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

15 Andelsindskud 892.815 871.865

16 Overført resultat 3.247.562 1.988.609

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 4.140.377 2.860.474

17 Reserveret til fornyelse af vaskeri 135.000 120.000

18 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 3.588.802 2.757.051

Andre reserver 3.723.802 2.877.051

Egenkapital i alt 7.864.179 5.737.525

Hensatte forpligtelser

19 Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond 0 388.030

Hensatte forpligtelser i alt 0 388.030

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter 23.421.604 23.589.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 23.421.604 23.589.000

Deposita 44.183 38.922

Mellemregning med andelshavere 276 0

Indvendig vedligeholdelse for lejere 70.962 62.695

21 Anden gæld 45.953 1.617.123

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 161.374 1.718.740

Gældsforpligtelser i alt 23.582.978 25.307.740

Passiver i alt 31.447.157 31.433.295

22 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
23 Eventualforpligtelser

24 Nøgleoplysninger
25 Beregning af andelsværdi
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Noter

2015 2014

1. Lejeindtægter

Lejeindtægter, beboelseslejemål 80.765 118.629

Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond 0 -20.746

Tomgang for lejebolig til salg -5.370 -3.580

Tomgang udgifter 0 -10.741

75.395 83.562

2. Øvrige indtægter

Vaskeri 34.553 30.279

Leje garage 52.110 52.416

Individuelle forbedringer 24.437 14.479

Indvendig vedligeholdelse, afsat -8.267 -9.689

Hævet indvendig vedligeholdelsessaldo fra solgt lejlighed 0 48.773

102.833 136.258

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 179.492 171.879

Forsikringer 74.537 73.227

254.029 245.106

4. Forbrugsafgifter

Vandafgift 78.779 85.583

Renovation 54.816 54.373

Elforbrug fællesarealer 67.436 71.961

201.031 211.917
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Noter

2015 2014

5. Renholdelse

Viceværtservice 72.951 72.973

Affaldsposer 13.865 0

Snerydning 22.233 22.007

Bortkørsel affald 0 2.650

109.049 97.630

6. Vedligeholdelse, løbende

Fællesvaskeri 19.165 29.700

Varmeanlæg 35.420 6.411

Maler 0 194.556

Elektriker 10.817 148.671

Murer 3.169 0

Tømrer 117 2.066

VVS 28.930 13.775

Låseservice 4.623 9.173

Småanskaffelser 698 8.727

Grafitti 0 1.225

Dørtelefon 12.800 14.244

Gartner 14.960 9.500

Elevator, serviceabbonnement 39.012 44.082

Elevator, reparation 3.799 11.013

Elevator, serviceabonnement 0 1.856

Arbejdsdage, indtægt -1.826 -5.914

Hensættelse vaskeri 15.000 15.000

186.684 504.085

7. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 78.092 74.080

Udarbejdelse og revision af årsrapport 23.125 23.125

Varmeregnskabshonorar 21.624 20.928

Gebyrer m.v. 4.688 5.778

Kontorartikler 3.353 2.146

Kontingenter 6.975 6.901

Generalforsamling 9.181 6.204

Overføres til næste side 147.038 139.162
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Noter

2015 2014

7. Administrationsomkostninger (fortsat)

Overført fra foregående side 147.038 139.162

Telefongodtgørelse bestyrelsesmedlemmer 7.200 7.200

Repræsentation 159 0

Vedligeholdelsesplan 0 24.375

Varme fællesareal 4.502 0

Kassedifference 0 -104

158.899 170.633

8. Finansielle indtægter

Renter, pengeinstitutter 61 19.751

61 19.751

9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 1.015.702 1.259.501

Låneomkostninger 0 26.679

renteudgift, bank 30 0

1.015.732 1.286.180

10. Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar 2015 29.735.697 29.735.697

Anskaffelsessum 31. december 2015 29.735.697 29.735.697

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 29.735.697 29.735.697

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 72.000.000 72.000.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

11. Fællesvaskeri

Anskaffelsessum primo 204.336 204.336

Anskaffelsessum 31. december 2015 204.336 204.336

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 183.906 163.472

Årets af- og nedskrivninger 20.430 20.434

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 204.336 183.906

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 0 20.430

12. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 143.084 156.680

Fjernvarmeomkostning -133.045 -131.482

Depositum varme -4.000 -6.000

Varme - ELO -3.524 0

2.515 19.198

13. Periodeafgrænsningsposter

Forudbetalt forsikring 69.332 86.899

Forubetalt vand 2.071 0

Forudbetalt el 5.764 0

Forudbetalt  ABF-kontingent 5.273 0

82.440 86.899

14. Likvide beholdninger

Kassebeholdning bestyrelse 172 3.572

Nykredit Bank 5471 2024839 1.626.333 1.326.358

1.626.505 1.329.930
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

15. Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 2015 871.865 871.865

Andelssalg - Marielystvej 3, 4 mf. 20.950 0

892.815 871.865

16. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 1.988.609 4.263.948

Årets overførte overskud eller underskud 331.153 -2.275.339

Kapital tilvækst andelssalg 927.800 0

3.247.562 1.988.609

17. Reserveret til fornyelse af vaskeri

Reserveret 1. januar 2015 120.000 105.000

Hensættelse 15.000 15.000

135.000 120.000

18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 2015 2.757.051 333.822

Hensættelse til ekstra renoveringer jfr. bestyrelsesbeslutning 831.751 2.423.229

3.588.802 2.757.051

19. Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond

Hensat 1. januar 2015 0 388.030

0 388.030
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Noter

21. Anden gæld

Vedligeholdelse 7.328 19.355

Renholdelse 0 24.778

Kontingent 0 304

Snerydning 15.500 0

Skyldig revisorhonorar 23.125 23.125

Afregning låneomlægning 0 1.528.815

Indbetaling BRL §18b, Grundejernes Investeringsfond 0 20.746

45.953 1.617.123

22. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med Nykredit Bank er pantsat ejerpantebrev kr. 7.137.000.

23. Eventualforpligtelser

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemål med udlejning til ikke-medlemmer
medføre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemål overgået efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet andelsboligforeningen som
følge af en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udløst ejendomsavancebeskatning.

24. Nøgleoplysninger
Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger
her:

31/12 2013 31/12 2014 31/12 2015

Feltnr. Boligtype

BBR Areal

m2

BBR Areal

m2

Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 3.292 3.292 38 3.373

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 237 237 2 156

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål, kældre, garager m.v. 0 0 0 0

B6 I alt 3.529 3.529 40 3.529
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Noter

24. Nøgleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes

areal

(BBR)

Boligernes

areal

(anden

kilde)

Det

oprindelige

indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af andelsværdien ? x

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af boligafgiften ? x

C3 Ved opgørelsen af boligafgift er der benyttet vurderingsleje.

Feltnr. År
D1 Foreningens stiftelsesår 2002

D2 Ejendommens opførelsesår 1961

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? x

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsværdien X

Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2015 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.000.000 20.402

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2015 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 3.723.802 1.055

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 5

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens opløsning ? x

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? x

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom ? x
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Noter

24. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 210.652 * 12 / 3.373 749

H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 3.373 0

H3 Boliglejeindtægter 6.547 * 12 / 3.373 23

Forklaring på udregning: Årets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

J Årets resultat pr. andels m2 de sidste 3 år 110 45 345

Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpligtelse - omsætningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 13.001

K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 6.484

K3 Teknisk andelsværdi 19.485

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år
m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 72 143 53

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 72 143 53

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi) 21
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Noter

24. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning: Årets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2013

kr. pr. m2

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år 0 0 50

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor, er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker
til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i værdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m2 andele

(B1 + B2)

kr. pr. m2 i alt

(B6)

Offentlig ejendomsvurdering 21.346 20.402

Anskaffelsessum (kostpris) 8.816 8.426

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 6.484 6.198

Foreslået andelsværdi 13.001 12.426

Reserver uden for andelsværdi 1.104 1.055

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 749

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 9

Øvrige omkostninger 35

Finansielle poster, netto 48

Afdrag 8

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 81
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Noter

25. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra c, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtægternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 4.140.377

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 72.000.000

Ejendommens kostpris -29.735.697

46.404.680

Prioritetsgæld inkl. renteswaps, regnskabsmæssig værdi 23.421.604

Prioritetsgæld inkl. renteswaps, kursværdi -25.974.902

43.851.382

43.851.382

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2015.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 892.815

Værdi pr. fordelingstal 49

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 28. april 2015) 49
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNzc=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T1RNdU1UWXpMak0zTGpJMg==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOSAxMTozMjozMiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTVRWbVlqSXdZV1EzWmpjNUxqSXdNams1TVRVMw==

          


  
 
 
 
 
 
 DX3wsFYaqkfwZBx0vnGFWEmXVnpDzTzix5Djla1U6dQ=


 
KIBtXRLRCk9+Qu3kUiJ3Qm/QB9WgZvmh2rAz/nLTBriZfKQgsYa56BwPGclOpIkuDLzYT53n5Z8z
CLttWBVW+chURc0CmKLga7+I0R3GRe1CFuFNpSJuMGy59wijcGuVbXycEVtHZci9TW+RUlzh9uGw
UblKiwhK+PAZnPiIFoluZ6t5hxYGnxL+dGXV14oEsLTruwEkQtO5g46TE1AfzbjZ1weB6Q5Y2nW0
gpF4RZkcxMSrr+ICisIzCJq70N6KgVF8lvQp8KaSxWB73veEsnvhQgBci3hPeh93VwaJkJiiURip
Td64OAKcsxhpyswuR63D3Gw5X2H9QkmpA05OHQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OS4wLjI2MjMuMTEyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3MjExN2Y1ZDc4YTMyLjEwMjI0NTc1
  document_digests 
  client_ip ODcuNTIuNjMuNzM=
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yNyAxOTo1MDoxMyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 FA1zaK+e60AACOSVjeKr5AZ9UGt3Ptt9N2fNZPq5kl8=


 
kvsUECgp1dByMnFw/YTa5aNQhSVBTBLKbxmLz8djpY/RXhEnf2tG4Qk6iPtUqL1azCjFrv9aKliz
EQBcw0MxZm/ag4HpZWi+oLPOnQsW/2GuStbIUh/CrUIZPYQMtdvVl4iR/g5jxi87BmFOqW5rnVgs
9KDcZgzLW+bXgnNamVP3dqPyBqgDNdzQMeaJPgYm3afVMNOH6yYqrCwhT0UNulrrKqwfbeqTMS7m
bFb7LIH7+MIhmQQFtoMKxjIasCH9q1tSE5iVJSeNzscZ0rMlQKyXTepsev852vHpM4+eHCYwRXXl
Ex6GQXU8T/6/FGq85eikpzW44R2fHTjfCgU3dQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OS4wLjI2MjMuMTEyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3MThhYTMzNTg0ZjM5LjMzOTMzNTU1
  document_digests 
  client_ip OTQuMTguMTg5LjIzOA==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yMSAxMDoyMzo0NyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 v+yP/a0VeIV3/2oIOtGAG1AkRHEIPgbLGKWn0+PSsl8=


 
eFRek+x0tX+0iMSQ6LpwFU6FfzLy1KuHIOoCqCy4o/uAmnJnYPv9rlYnGNmjsED6WmRuWSn4tlUY
hBEzxg9Z+j2L/fQYZBF/RagdxTm7MzfCXH33Vx6LAQjILUmlWvS03lDBuWoY6R9CP5S0QxXBZDN7
Zq+hx4MUzAoSRLH84i3SNgtzK/pQIZR+4UiIA8ZK7JWVsm1zVtasgKoz+j8ZGPlqSEaWnPI45SWo
wJMUZljmF5KAUitkGSGyKtNrtM3HC8CuznkOZ0/tvOS1merGdWWqLH4F7OeIbVfoq+xLNoVIesoU
wqO801cWNFVNBQi1L+WwDftmJ1j0EUX/KDDmMg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3MTY3OWQ5NTk3M2Y2Ljk1NTE2OTc4
  document_digests 
  client_ip ODUuODIuMTI4LjE5OA==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0xOSAxODozNDozMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 xXR1eqLgIObswsM/jOvVu/swnIwtmv0t4qa1YeZN1HQ=


 
lsohqLm9A65jyJMm4XD5k97Ig6UO+QnW5H1KrFtEgLP+thROrnKI+YokqaVmsmDk53ryuixeoJ+d
xmyOqLj+a/c6NsIqLkaW74nZjIiN5BzJXo0GjCQ1i8nCre0XyKEZyKRK2A5DZkFHJIvSwC3OSACS
T61FXospMFI2m1bNS9Ky461qQzkO7j3cqpX1GulI+tYR+gKzzUE6z1rmBjKUek43IQLDbGqNCihN
lU6m0C2seUAboYQ+m5k3/zxfkhTSdKTehF4SMOSi20b7mFkyaq5lgVjJM+r6eb8FzT5vi0Gn/jvX
uPx4Zhh6386m6fj97V/ncZRkKW2d4wWW6yBF8g==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3MjFjOWZkOTUxZGE3LjQ4NzU1MjUx
  document_digests W3sia2V5IjoiVFhFTlotOFhLUTEtNENGR08tVU9ZRVQtQUFZN0ktSURLVlMiLCJkaWdlc3QiOiJhZGVkOTdlZDZjYjZlODg4M2M4OTAzZjM3ZjY4NTlkM2ZlY2VjNjM2MDI3YzE4N2NhYTI0MzE2MmI4M2M0MmI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSE5LSkYtVTZXNUUtWk9aVzYtSDhWM1ktQ0w1TzYtSU1CT0giLCJkaWdlc3QiOiI4YzY2ODJlNjk1MWFiMjMwZDczODA4ZDg0N2E5MzZkYTE3Y2QxNzZhZGFjNzU0NDlhNzg4YjNiYjVjMjZkZmYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjE4NC4xMjIuMTE1
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yOCAwODozMToyMyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 3b7iniH7Lfx99sUCX5ZtCCGQCCsqFFc6WxOt2XN5Nos=


 
YQH/pd310mW+NTUv3IAA5S9GLpN8KAWoNaHttYMrvVxyuncgWwGZK+zRV9Kt23xxAStnVUg/mh9o
yg6+SCdt8R5NzUCOwUZpLjaSW5GRLzEHBVxdJhccojbDDAfapdrJeKt9RcFubFZENyj53SF8Oraz
SUe+WKkZBcdpTlNLsy0Rwn3WhSSAPXxCb67IyhllSJ16H7dIjUg5CZGjT/H43/0oEnlwPvfqhnPN
ZOSwRa9BOcaJXdwSN9GuVqMOCYdmiyaj2oOWB3+6Ng1RjC+6yR4FVjXHbMRy8+BvmGgYZW8SJtwX
zZ4ssk0QcdkLZHFf81lYnTLEdkRUvsARdk79rQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgQ3JPUyB4ODZfNjQgNzgzNC42MC4wKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNDkuMC4yNjIzLjk1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3MWI2YzdmMjNjOWY4LjQyMDE1NDA4
  document_digests 
  client_ip NjIuMTk5LjM5LjE0Mw==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yMyAxMjozNzoxOSswMDAw

          


{"documentKey":"TXENZ-8XKQ1-4CFGO-UOYET-AAY7I-IDKVS","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fb413d3c24e9a48.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe908476a59b215.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"administrator","onBehalfOf":"By & Bolig Administration AS"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fecdd2d4a16d453.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe893281f7533a4.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fb938df28f32b68.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesformand"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd8fe42629c2346.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"statsautoriseret revisor"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd1e9980f09db74.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe95bd68518709c.xml"}],"version":"1.0"}

		2016-04-28T08:32:07+0000
	Original document certified by Penneo




