a8 Marielyst

Referat fra ordiner generalforsamling den 16. april 2026

Torsdag den 16. april 2026 kl. 18:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Marielyst med en dagsorden iht. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Frederiksberg-Hallernes
Restaurant, Jens Jessens Vej 20, 2000 Frederiksberg

Tilstede var 26 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 31 stemmer (ud af 38)

Foreningens formand Birgitte Rosendal bgd velkommen.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lars Thorsager blev valgt som dirigent og Erik Lennart Petersen som referent — begge fra By&Bolig.

Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet. Virk-
somheden har samme CVR-nummer, samme medarbejderne og samme telefonnumre.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Beretning

Formanden aflagde fglgende beretning pa bestyrelsens vegne:

Tak til alle andelshavere for den store opbakning til bestyrelsen. Det betyder meget at maerke tilliden og den
positive tilgang til bestyrelsens arbejde.

Samtidig en stor tak til alle beboere for stgtte og forstaelse i forbindelse med gardprojektet, som har veeret i
gang siden september 2025 og har pavirket hverdagen for os alle.

Nye naboer

| januar 2026 fraflyttede Jakob Bugsgang sin bolig pa Marielystvej 5, 2. mf.

Ny andelshaver Caroline Byberg flyttede ind i boligen sammen med sin keereste Nikolaj Buhk Brevadt. Besty-
relsen byder dem begge hjerteligt velkommen i foreningen.
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Praktisk arbejde foretaget pa ejendommen i 2025

Ejendommen er efterhanden af en alder, som taerer pa bygningen.

Udover udskiftning af et par radiatorer, som var blevet utaette, har der i 2025 vaeret behov for reparation af
et vandrgr - et hovedrgr i varmecentralen.

Derudover er elevatorerne blevet opgraderet med nye, lovpligtige tryghedsalarmer. Som tidligere konstateret
er det forbundet med betydelige omkostninger at have elevatorer, men opdateringerne er ngdvendige for at
sikre drift og tryghed.

Varmestyring — varmeanlagget

Siden etableringen af den nye varmestyring i sensommeren 2024 har der fortsat veeret udfordringer med stgj
i anleegget, seerligt i kolde perioder. Lydene opleves primaert i opgangene pa Bendzvej og iseer pa de gverste
etager.

| begyndelsen af 2026 er der etableret overvagning af systemet for at indsamle data om anlaeggets drift. Der
mangler fortsat en opfglgende dialog med tekniker om, hvordan anlaegget kan justeres yderligere, sa stgjge-
nerne bringes til ophgr.

Sagen er saledes ikke afsluttet, og bestyrelsen arbejder videre med at finde en holdbar Igsning.

Gardprojektet

Gardprojektet blev sat i gang i september 2025 og har vaeret et omfattende projekt med betydelig aktivitet i
garden. Projektet er skredet planmaessigt frem - de fleste hovedarbejder er gennemfgrt. En mere detaljeret
orientering er allerede udsendst til beboerne, og derfor gives her kun denne korte status. Bestyrelsen er meget
taknemmelig for den store opbakning og det hensyn, der er udvist undervejs.

Vandskade — tag Marielystvej 5

Der opstod i 2025 et hul i taget over Marielystvej 5, hvilket medfgrte vandskade pa 4. sal. Skaden gav anledning
til betydelige gener for beboerne pa 4. th., Lars Hansen og Pia Nisted, og var et meget stort arbejde for besty-
relsen at koordinere. Arsagen var uteet tagpap omkring en skorsten samt utaette fuger i skorstenen, hvilket
ferte til vand-, fugt- og skimmelskader under taget og ned i boligens gverste etage. Den samlede udbedring
belgb sig til ca. 89.000 kr.

| forleengelse heraf har bestyrelsen haft en indledende drgftelse om, hvorvidt det pa sigt kan give mening at
fierne skorstenen, som ikke har veeret i brug siden ejendommens overgang til fiernvarme i 1985. Dette vil blive
vurderet nzermere som led i en kommende vedligeholdelsesplan.

Altanernes vedligeholdelse

Altanernes tilstand og behov for vedligeholdelse er tidligere omtalt og vil fremadrettet indga samlet i en ny
vedligeholdelsesplan for ejendommen, saledes at prioritering og timing sker pa et oplyst og langsigtet grund-
lag.

Vedligeholdelsesplan
AB Marielyst har behov for en samlet vedligeholdelsesplan for ejendommen. Bestyrelsen har derfor besluttet,
at en sadan plan udarbejdes i 2026. Radgiver Bang & Beenfeldt er valgt til opgaven, da de efterhanden har et
indgaende kendskab til eiendommen. Planen vil danne grundlag for fremtidige beslutninger om stgrre vedli-
geholdelsesarbejder.
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Asbest i eiendommens byggematerialer

Der er ikke konstateret asbest i de materialer, som er anvendt i ejendommen.

| forbindelse med en kgkkenrenovering opstod der mistanke om, hvorvidt veegplader omkring et vindue kunne
indeholde asbest. En sagkyndig blev tilkaldt og kunne hurtigt afkraefte, at der var tale om asbestholdige plader.
Den sagkyndige gjorde dog opmaerksom pa isoleringsmateriale omkring rgr, som Igber inde i eller bag de op-
rindelige kekkenelementer. En tekniker blev derfor tilkaldt for at foretage relevante tests. Teknikeren vurde-
rede, at der heller ikke her var tale om asbest, men anbefalede i stedet yderligere test af den fugemasse, som
sad pa vaeggen, hvor de oprindelige fliser var blevet fjernet.

Fugemassen blev efterfglgende testet pa laboratorium, og testen viste, at materialet ikke indeholder asbest.
Det bemaerkes, at dette er samme type fugemateriale, som oprindeligt er anvendt i bade kgkkener og bade-
vaerelser i eiendommen.

Denne orientering gives, sd alle er bekendt med forlgbet og konklusionerne om, at der ikke er asbest i materi-
aler anvendt pa ejendommen.

Budget 2026

Det arlige vedligeholdelsesniveau ligger normalt omkring 275.000 kr. Og i Budget 2026 er det sat til kr. 600.000,
og jeg vil allerede her i beretningen saette orde pa dette. | det nye budget bl.a. afsat 250.000 kr. til udbedring
af lavt vandtryk i Bendzvej 8, hgjre side. Vandtrykket er sa lavt pa den gverste etage, at det giver vaesentlige
problemer i dagligdagen, bade ved bad, opvask og brug af vaskemaskiner. Reparationen er omfattende og vil
ogsa medfgre gener under udfgrelsen, men vurderes som ngdvendig.

Derudover skal et aflgb i en bolig udbedret samt forestdende reparation af hovedvandrgr til en opgang.

Der begynder saledes at komme flere stgrre - og dermed dyrere - reparationer, som er uundgaelige i en ejen-
dom af denne alder. Bestyrelsen arbejder med et roligt og ansvarligt blik pa gkonomien for at handtere dette
bedst muligt.

Tak til jer

Afslutningsvis en stor tak til jer alle - ikke mindst for den store opbakning under gardprojektet, herunder for-
stdelsen for manglende parkering i garden samt viljen til at benytte det midlertidige affaldsbur uden for gar-
den. Den respekt og det hensyn, der er blevet vist i hverdagen, har veeret afggrende for, at projektet har
kunnet forlgbe s godt som muligt.

Tak til bestyrelsen

En seerlig og meget stor tak skal lyde til bestyrelsen for en solid indsats i aret, der er gaet. Bestyrelsen har
udvist stort engagement, god opbakning til hinanden og en staerk evne til at prioritere opgaverne ansvarligt
og med blik for helheden. Det er tydeligt, at arbejdet er blevet Igst med bade omtanke og samarbejdsvilje — til
stor gavn for hele foreningen.

Bestyrelsen holder ferie i juli og august. Ikke for akutte sager, men fx salg af andele, kan ikke ekspederes i
denne periode.

Efter beretningen blev der dbnet for spgrgsmal og kommentarer.
En beboer efterlyste en status pa rottesituationen — og spurgte om pulterrummene kunne benyttes. Dertil
svarede formanden, at der ikke laengere er rotter pa ejendommen, som der ogsa tidligere var meldt ud. Nar

affaldsburet er vaek, skal der ryddes ud, og i den forbindelse vil der blive arrangeret afhentning af storskrald.

En beboer spurgte til hvornar vandtrykket pa Bendzvej 8 ordnes. Bestyrelsen kendte ikke startdatoen, da
bl.a. budgettet skal godkendes fg@rst.
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En beboer opfordrede til at fijerne skorstenen. Bestyrelsen vil tage stilling til dette, nar vedligeholdelsespla-
nen er kommet, og man har hgrt radgivernes vurdering. Det vides ikke om det er ngdvendigt, at fjerne skor-
stenen.

Et bestyrelsesmedlem takkede pa resten af bestyrelsens vegne Birgitte for sit store arbejde og sine ambitio-
ner pa foreningens vegne, og generalforsamlingen istemte med klapsalver.

Herefter blev beretningen blev taget enstemmigt til efterretning

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 248.712 kr., som dog er pavirket af en stgrre udgift til
foreningens igangveerende byggeprojekt. Efter afdrag pa foreningens realkreditlan, fremkom et
likviditetsresultat pa -470.330 kr.

Beregningen af andelskronen var udarbejdet med udgangspunkt i bestyrelsens anbefaling om at ophaeve
fastfrysningsordningen og der fulgte en mindre debat vedrgrende ophavelsen. Det blev besluttet at ophaeve
fastfrysningsordningen.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 83,7055 kr. (sidste ar: 70,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere usendret i 2026. Der budgetteres
med et underskud pa samlet 1.114.011 kr. og et likviditetsmaessigt underskud efter betaling af afdrag pa
1.339.331 kr., som dog primeaert er forarsaget af foreningens aktuelle byggeprojekt.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad 5 - Forslag
Fglgende to forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af [an

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Forslag til z2ndring af husorden: Tilladelse til kat

Rikke Alice Bille foreslog, at husordenen i AB Marielyst eendres saledes, at det fremover er tilladt for andels-
havere at holde én kat under fglgende betingelser:

e Katten skal vaere renlig og ma ikke veere til gene for gvrige beboere.

e Katten skal holdes inden dgre og ma ikke feerdes frit pa ejendommens fellesarealer.

Rikke Alice Bille motiverede forslaget, bl.a. at det isaer handlede om sakaldte terapidyr, hvorefter der blev
abnet for debat.

En beboer foreslog, at man ikke andrede husordenen, men at man blot gav en dispensation. Hertil forkla-
rede dirigenten, at man ikke ma forskelsbehandle foreningens beboere, men at man eventuelt kunne stille
forslag om en forsggsperiode.

Forslaget blev sdledes ikke vedtaget.

Ad 6 - Fastsaettelse af antal arbejdsdage samt tillaeg til boligafgiften

Bestyrelsen foreslog arbejdsdage hhv. Igrdag den 19. september 2026 og lgrdag den 24. april 2027 med et
uaendret tilleeg til boligafgiften for manglende deltagelse pa 500 kr.

Inden forslaget gik til afstemning, udtrykte Lars Hansen gnske om, at afgiften for manglende deltagelse pa
arbejdsdagen helt skulle fjernes, hvad der dog ikke var interesse for blandt de gvrige deltagere i
forsamlingen. Der blev derfor ikke stillet @ndringsforslag.

Herefter gik forslaget til afstemning, hvor 1 stemte imod, mens resten stemte for.

Forslaget blev saledes vedtaget.
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Ad7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesformand Birgitte Rosendal pa valg, ligesom de to bestyrelses-
medlemmer Charlotte Simonsen og Mie Mangelsen. Dertil var begge suppleanter, Anita Mechlenburg og
Malthe Gryndahl Hall, pa valg. Alle modtog genvalg med applaus fra salen.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Birgitte Rosendal pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Charlotte Simonsen pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Mie Mangelsen pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Anders Gottlieb pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Simon Rothenborg pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Christina Gryndahl pavalgi2027
Suppleant Anita Mechlenburg pa valgi2027
Suppleant Malthe Gryndahl Hall pa valg i 2027

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen foreslog, at der nedsaettes et udvalg til formulering af forslag til regler for brug af el-ladestander i
garden.

En beboer spurgte om det var tanken at foreningen skulle betale for ladestanderne. Hertil svarede bestyrelsen,
at det kun var etableringen, som foreningen ville betale for. Selve brugen af dem skal betales efter forbrug af
dem, der benytter standerne og foreningen far daekket sine udgifter herigennem.

Interesserede blev opfordret til at deltage i udvalgsarbejdet, og fglgende meldte sig: Simon Rothenborg, Anita
Mechlenburg, Anders Gottlieb og Lars Hansen.

Mie Mangelsen fra bestyrelsen orienterede om, at trappevasken i foreningen var blevet slgj hen over vinteren,
men at bestyrelsen havde veeret i dialog med renggringsfirmaet. Det viste sig, at det var den kraftige saltning
i forbindelse med vinterens store snefald, der havde gjort at gulvene — pa trods af en ekstra opfglgende
handtering — stadig ikke var helt rene, og at der i gvrigt ville g yderligere 3-4 uger fgr trapperne kom til at se
pzene ud igen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:37.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lars Thorsager (dirigent), Birgitte Rosendal (bestyrelsesformand),
Charlotte Simonsen (bestyrelsesmedlem), Mie Mangelsen (bestyrelsesmedlem), Anders Gottlieb (bestyrelsesmedlem),
Simon Rothenborg (bestyrelsesmedlem) og Christina Gryndahl (bestyrelsesmedlem)
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OBS! | henhold til andelsforeningens vedtaegter skal AB Marielysts ventelister (intern, ekstern, garage m.fl.)
fremsendes i forbindelse med referatet fra den ordinzere generalforsamling. Af hensyn til gaeldende regler
om databeskyttelse (GDPR) kan ventelisterne dog ikke distribueres generelt til samtlige andelshavere. Vente-
listerne ma alene videregives til de personer, som selv fremgar af den pagaldende venteliste, og venteli-
sterne udsendes derfor saerskilt og individuelt til de bergrte personer, fx som printet kopi omdelt i postkas-
ser eller pa anden tilsvarende made.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/marielyst/
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christina Gryndahl

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 91b9274e-3aff-418b-a430-0b7e61f337a8
IP: 77.241.XXX.XXX

2026-05-1119:27:57 UTC

Mit2p &

Mie Emma Mangelsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 01136f7d-d15a-4e8d-ac44-9f7af8a0eee7
IP: 89.23.XxxX.XXX

2026-05-11 19:48:09 UTC

Mit2p &

Charlotte Simonsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: d4b4eeb7-dcb0-4631-bfde-2d6bd44291a8
IP: 94.107.xxx.XxX

2026-05-12 05:46:44 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Birgitte Rosendal

Bestyrelsesformand

Serienummer: ba7e1e93-1808-448e-838¢-767a058ba377
IP: 104.28.xxX.XXX

2026-05-1119:37:34 UTC

Mitap &

Simon Borup Ahlquist Rothenborg

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 881d9dec-4765-4009-8d96-9504b5395051
IP: 89.23.xxx.XXX

2026-05-12 04:48:55 UTC

Mitap &

Lars Thorsager Jensen

By & Bolig Ejendomsadministration ApS CVR: 35677968
Dirigent

Serienummer: f48cd4f4-5eb9-49f5-971a-9d338fde2b22

IP: 195.225.xxx.XXX
2026-05-12 06:46:39 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Nicolai Vincent Gottlieb

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 666ab618-9d37-40bb-b2c6-26c4ac833582
IP: 87.49.XxX.XXX

2026-05-12 07:39:07 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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