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Administrator- og bestyr elsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Marielyst.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andel sboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behadtet med gendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andel sboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 28. maj 2020

Bestyrelse

Birgitte Rosendal Charlotte Simonsen Mie Barre Mangel sen
Formand

Kim P. Bording
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Administrator- og bestyr elsespategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Marielyst skal vi hermed erklaae, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. Ud fra vores administration og fe-
ring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019.

Frederiksberg, den 28. maj 2020

Administrator

By & Bolig Administration ApS

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& andelsboligforeningen ordinaae generalforsamling den 18. juni
2020.

Dirigent
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Marielyst

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Marielyst for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsboliglovens
8§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens 8 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedr grenderevisionen

Andelsboligforeningen Marielyst har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar -
31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke vaaret underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsholiglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaggter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmagksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&
danne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lamgere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

K gbenhavn, den 28. maj 2020

BUUSJENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sgrensen

Statsautoriseret revisor
mne27757
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Marielyst
Marielystvej 3-5 og Bendzvej 8-10
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 26 8542 37
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  914.376,35
Andelshavere; 38

Ejendommen Matrikelnr: 43d, Frederiksberg

Bestyrelse Birgitte Rosendal, Formand
Charlotte Simonsen
Mie Barre Mangel sen
Kim P. Bording

Administrator By & Bolig Administration ApS
Nordve 12, postboks 534
4200 Slagelse
TIf.: 35357503
Mail: post@byogbolig.com

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Bankforbindelser Nykredit Bank A/S

Kalvebod Brygge 1-3

1780 Kgbenhavn V.

Sparekassen Sjadland-Fyn
Isefjord Allé5
4300 Holbagk

Generalforsamling Ordinaa generalforsamling afholdes 18. juni 2020
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Marielyst er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens 8 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 300

af 26. marts 2019 jf. andel sboliglovens § 6 stk. 2 samt andel sholigforeningens vedtaggter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos g erne opkraavede fadlesbidrag er tilstragkkelige.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaadi, at give kraevede nagleoplysninger og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflsygesi danske kroner.

Resultatopgerel sen

Opstillingsform
Resultatopgearel sen er opstillet, sd denne bedst viser andel sboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

Dei resultatopgarel sen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold til budget har veaet
tilstrakkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtesgt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaggtsferesi takt med administrators modtagel se af oplys-
ninger om indbetalte indtaggter. Disse indtasgter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestéender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgadd, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgadd), indeksregule-
ring af restgedden vedragrende indekslan samt renter af bankgadd.
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Anvendt regnskabspraksis

L aneomkostninger og eventuelt kurstab ved |aneoptagelsen er udgiftsfert i det ar, hvor lanet hjemtages,
nar belgbene anses for uvaesentlige. Vassentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over 1&
nets samlede | gbetid.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning af
fremtidige vedligehol delsesomkostninger pa andelsholigforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belab til " Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae
vede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige af skrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andel sboligforeningens gjendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardian-
sadtes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ggendommen.

Vurderes det, at gendommens vaadi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaardi. Nedskrivningen indregnesi resultatopgerel sen.

Der afskrives ikke pa andel sholigforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige, materielle anlasgsaktiver herunder installationer indregnes til kostpris pa
anskaffel sestidspunktet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid
efter fglgende principper:

Driftsmateriale, f.eks. vaskeri 5-10 &
Elevator, vand- og varmeinstall ationer 15-20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender veardiansates til nominel vaardi. Vaardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terf@l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andel sholigforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlagggel sen vedrarende opskrivning af andel sboligforening-
ens gjendom til dagsvaardi ("reserve for opskrivning af foreningens jendom”).

"Overfart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaagsveardi ved nyudstedel se af andele samt re-
sterende overfarsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse, reservation til imgdega-
else af vaadiforringelse af andelsboligforeningens gendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtasgternes § 31 indgér de reserverede belgb ikke i be-
regningen af andelsvaardien.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaardiansadtes prioritetsgadden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veadi indregnes dermed i resultatopgerel sen over 1anets | gbetid.

Prioritetsgadden er sdledes vagdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved |aneoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af 1anets kurstab og |dneomkostninger pa optagel sestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa |aneoptagel sestidspunktet,
fordeles og udgiftsfares over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke udgiftsfarte restbelgb pr. status-
dagen medtagesi arsrapporten under prioritetsgadd.

Lan med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgadd i overensstemmel se med andel sboligforeningsioven.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaggter i de efterfelgende .

Hensattelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophgre med at vaere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal vaare mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed oprethol des
den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udigses €jendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensadtelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ik-
ke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 25 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaayge skema over centrale nggleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaadi

Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgér af note 26. Andelsvaardien opgeresi henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaagternes § 15.

V edtaggterne bestemmer desuden i 8 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaadi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andel svaadi, der er gad dende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019  Budget 2019 2018
(g revideret)
Boligafgift 2.261.634 2.261.632 2.485.310
1 Lejeindtagter 114.501 139.875 114.657
2 Vaskeriindtaggter 16.138 0 31.091
Indtaegter i alt 2.392.273 2.401.507 2.631.058
3 Ejendomsskat og forsikringer -237.799 -239.000 -258.443
4 Forbrugsafgifter -211.691 -215.500 -208.795
5 Renholdelse -101.842 -102.000 -106.318
6 Vedligeholdelse, Igbende -253.205 -210.000 -230.655
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -57.878 -1.190.000 -224.452
8 Administrationsomkostninger -164.228 -171.500 -162.316
Indvendig vedligeholdelse for |gjere -3.600 0 -3.600
9 Afskrivninger -101.698 0 -8.163
Omkostninger i alt -1.131.941 -2.128.000 -1.202.742
Resultat far finansielle poster 1.260.332 273.507 1.428.316
10 Finansielle omkostninger -581.652 -469.535 -084.353
Finansielle poster netto -581.652 -469.535 -984.353
Resultat far skat 678.680 -196.028 443.963
Aretsresultat 678.680 -196.028 443.963
Aretsresultat fordeles sl edes:
Overfert fra"Reserveret til vedligeholdel se af
ejendommen” 0 -675.000 -3.103.537
Hensadtel setil tidligere godkente projekter 0 0 475.000
Overfart til "Andre reserver” 0 -675.000 -2.628.537
Betalte prioritetsafdrag 200.576 0 181.761
Afskrivninger -101.698 0 -8.163
Overfert restandel af arets resultat 579.802 478.972 2.898.902
Overfert til "Overfart resultat" 678.680 478.972 3.072.500
| alt 678.680 -196.028 443.963
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
11 Ejendom 29.735.697 29.735.697
12 Installationer(elevator) 1.851.370 1.950.854
13 Andre anlagy, driftsmateriel og inventar(vaskeri) 149.285 0
Materielle anlaggsaktiver i alt 31.736.352 31.686.551
Anlaegsaktiver i alt 31.736.352 31.686.551
Omsagningsaktiver
14 Varmeregnskab 12.964 2.603
15 Periodeafgraasningsposter 59.141 58.718
Tilgodehavender i alt 72.105 61.321
16 Likvide beholdninger 2.448.172 4.538.964
Omsaetningsaktiver i alt 2.520.277 4.600.285
Aktiver i alt 34.256.629 36.286.836
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Balance 31. december

Note

17
18

19
20

21

22

23
24
25
26

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfart resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ggendommen

Andre reserver
Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Deposita

Indvendig vedligeholdelse for |gjere
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Eventualfor pligtelser
Nggleoplysninger
Beregning af andelsvaer di

2019 2018
914.376 914.377
6.286.636 5.607.956
7.201.012 6.522.333
3.863.965 3.863.965
180.000 165.000
4.043.965 4.028.965
11.244.977 10.551.298
22.622.734 22.703.825
22.622.734 22.703.825
218.395 186.648
21.824 21.788
43.271 39.671
105.428 2.783.606
388.918 3.031.713
23.011.652 25.735.538
34.256.629 36.286.836
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Noter

2019  Budget 2019 2018
(g revideret)
1. Legendtagter
L ejeindtaegter, beboel sedejemdl 52.773 39.875 52.773
Garagelge 61.728 0 61.884
Budgetterede avrige indtasgter 0 100.000 0
114.501 139.875 114.657
2. Vaskeriindteegter
V askeriindtaggter 38.172 0 36.243
Sadbe mv. -6.563 0 -4.681
Vedligeholdelse -471 0 -471
Hensadtelsetil fornyelse af vaskeri -15.000 0 0
16.138 0 31.091
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 190.488 191.000 183.744
Forsikring, ejendom 36.274 0 63.670
Forsikring, glas og kumme 5.290 0 5.355
Forsikring, ansvar 3.807 0 3.807
Forsikring, arbejdsskade 1.940 0 1.867
Budgetterede forsikringer og abonnenter 0 48.000 0
237.799 239.000 258.443
4.  Forbrugsafgifter
Vandafgift (2018/19 2.257 m3) - (2017/18
2.540 m3) 84.773 95.000 93.081
Renovation 60.229 60.500 60.229
EL (2018/19 30.827 kwh) - (2017/18 29.019
kwh) 66.689 60.000 55.485
211.691 215.500 208.795
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2019  Budget 2019 2018
(g revideret)
5. Renholdelse
Vicevaatservice 80.567 0 79.265
Rengaring, ekstra 2.137 0 525
Snerydning 18.313 0 26.528
Container 825 0 0
Budgetteret renholdelse 0 102.000 0
101.842 102.000 106.318
6. Vedligeholdelse, Igbende
VVS 17.948 0 16.747
Elektriker 25.516 0 44.031
Elevator, vedligehold og serviceabb. 17.328 0 82.737
Smaanskaffel ser(fadlesareal er inde og ude) 25.792 0 5.189
Gartner 8.750 0 13.750
Kloak 2.619 0 10.461
L dseservice 194 0 5.249
Murer 9.354 0 0
Dartelefon 25.287 0 30.731
Skadedyrsbekaampel se 2.015 0 0
Tamrer 24.168 0 0
Varmeanlagy 39.783 0 19.024
Fed|esvaskeri 10.653 0 3.383
Ventilationsanlagy, vedligehold og serviceabb. 41.461 0 0
Arbejdsdage, udgifter/indtaagter 2.337 0 -3.013
Diverse 0 0 2.366
Budgetteret vedligehol delse 0 210.000 0
253.205 210.000 230.655
7.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maler 45.875 0 97.625
Haveprojekt 12.003 0 126.827
Budgetteret ekstraordinag vedligeholdelse 0 1.190.000 0
57.878 1.190.000 224.452
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2019  Budget 2019 2018
(g revideret)
8.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 74.599 76.500 74.020
Administration, ekstraordinaat 6.687 0 1.500
Udarbejdelse og revision af arsrapport 25.000 26.000 25.250
Revisorhonorar, rest sidste ar -875 0 0
Radgivning 0 10.000 0
V armeregnskabshonorar 24.471 24.000 23.747
Bestyrelse - telefon 6.000 0 7.200
Porto 531 0 400
Kontorartikler 0 0 554
EDB 555 0 549
Telefon, fadlesomréder 6.227 0 5.029
Generaforsamling og bestyrel sesmader 5.920 0 7.511
Gebyrer 8.688 0 4.809
ABF kontingent 7.326 0 7.197
Differencer, tab mv. -901 0 4550
Budgetterede avrige foreningudgifter 0 35.000 0
164.228 171.500 162.316
9.  Afskrivninger
Afskrivning elevator 97.870 0 8.163
Afskrivning vaskeri 3.828 0 0
101.698 0 8.163
10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 432.273 469.535 984.353
Renter, pengeinstitutter 34 0 0
L aneomkostninger 149.345 0 0
581.652 469.535 984.353
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31/12 2019 31/12 2018
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 29.735.697 29.735.697
Anskaffelsessum 31. december 2019 29.735.697 29.735.697
Regnskabsmaessig veer di 31. december 2019 29.735.697 29.735.697
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 72.000.000 72.000.000
12. Installationer(elevator)
Anskaffelsessum 1. januar 1.959.017 0
Tilgang i arets|gh 0 1.959.017
Afgangi dretslab -1.614 0
Anskaffelsessum 31. december 2019 1.957.403 1.959.017
Afskrivninger 1. januar 8.163 0
Arets afskrivninger 97.870 8.163
Afskrivninger 31. december 2019 106.033 8.163
Regnskabsmaessig veer di 31. december 2019 1.851.370 1.950.854
13. Andreanlag, driftsmateriel og inventar (vaskeri)
Tilgang i arets|gh 153.113 0
Anskaffelsessum 31. december 2019 153.113 0
Avrets af skrivninger 3.828 0
Afskrivninger 31. december 2019 3.828 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 149.285 0
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31/12 2019 31/12 2018
14. Varmeregnskab
Indbetalt a conto -131.370 -131.045
Fjernvarmeomkostning 144.334 137.648
Depositum varme 0 -4.000
12.964 2.603
15. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 44.461 43.647
Forudbetalt vand 7.411 7.622
Forudbetalt ABF-kontingent 5.661 5.439
Forudbetalt Y ousee abonnement 1.608 2.010
59.141 58.718
16. Likvide beholdninger
Kassebehol dning bestyrelse 7.073 10.738
Nykredit Bank 5471 2024839 2.441.099 4.528.226
2.448.172 4.538.964
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31/12 2019 31/12 2018
17.  Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 914.376 914.377
914.376 914.377
18. Overfart resultat
Overfert resultat 1. januar 5.607.956 2.535.456
Arets overfarte overskud eller underskud 579.802 2.898.902
Afdrag pa prioritetsgedd 200.576 181.761
Regnskabsmasssige af skrivninger installationer -101.698 -8.163
6.286.636 5.607.956
19. Reserveret til vedligeholdelse af g endommen
Reserveret 1. januar 3.863.965 6.492.502
Anvendt til elevator renovering 0 -3.103.537
Hensat til tidligere godkendte projekter 0 475.000
3.863.965 3.863.965
20. Andrereserver
Reserveret 1. januar 165.000 165.000
Hensadtel se til fornyelse vaskeri 15.000 0
180.000 165.000
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21.

Gadd til realkreditinstitutter

Nykredit, knt.1an, konv., opr. tkr. 6.956. Nom.rente 1,5% p.a.,
eff.rente 1,6324% p.a. Optaget 1/7 2019.

Nykredit, FlexIan F10, inkonv. Opr. tkr. 15.993. Rentetil passes 1/1
2029. Rente indtil 31/12 2028 1,1166%, Afdragsfrit indtil 31/12
2038.

Nykredit, knt.1an, konv., opr. tkr. 7.596. Nom. rente 2,5% p.a., eff.
rente 2,662% p.a. Indfriet 1/7 2019.

Andel af gadd, der forfalder efter 5 &

Regnskabs- Heraf

Restl g Renter og maessig afdrag
betidi & Afdrag bidrag Restgedd vaadi  farste&r Kursveadi
25,50 107.871 71.076 6.848.129 6.848.129  218.395 6.957.489
19,00 0  253.585 15.993.000 15.993.000 0 17.168.178
0 92.705 107.612 0 0 0 0
200.576  432.273 22.841.129 22.841.129  218.395 24.125.667

21.712.688
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22.

23.

24.

Anden gadd
Mellemregning andel shavere vedr. andel soverdragel ser 20.000 2.017.8%4
Skyldig revisorhonorar 25.000 24.000
Skyldig revisorhonorar for 2017 0 25.250
Maler 45.875 0
Rengarings Agenterne 8.239 6.640
VVS 2.198 3.023
Kone A/S 4.116 692.359
Lejlighedsvurdering.dk ApS 0 9.350
Ebbe Dalsgaard A/S 0 2.580
Spot Installation A/S 0 2.375
Graver Lind ApS 0 175
105.428 2.783.606
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 22.841 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi 31. december 2019 udger 29.736 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pai alt 7.137 t.kr. til sikkerhed for kreditfaci-
liteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anl aegsakti-
Ver.

Eventualforpligtelser

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemd med udlegjning til ikke-medlemmer
medfare ejendomsavancebeskatning af alle andelsholigforeningens lgjemdl overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andel sboligforeningen ikke har
til hensigt at afhaande sidste udigjede lejlighed eller erhvervsieiemdl. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaandet |ejligheder siden den 19.
maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 1 Igjlighed til ikke-medlem.
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25,

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaat udregnet pa baggrund af
aredler. | Andelsboligforeningen Marielyst anvendes andel sindskuddene som fordelingsnagle, og
de arealbaserede nggletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret ged-
der for den enkelte andel shaver.

L ovkreevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raskke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger
her:

31/12 2017 31/12 2018 31/12 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m2 m?
B1 Andesboliger 3.458 3.458 38 3.458
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglegjemd 71 71 1 71
B4 Erhvervdeemd 0 0 0 0
B5 @vrigelejemd, keddre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 |at 3.529 3.529 39 3.529
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Sagt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaardien? [ [ L
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] [ L]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftel sesar 2002
D2  Ejendommens opfarel sesar 1961
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
E1l Hadter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Sagt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaadien Ll L]
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25.  Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m?2 ultimo é&ret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.000.000 20.402

Andrereserver (F3)
m?2 ultimo é&ret

Anvendt veer di i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 4.043.965 1.146
Forklaring pa udregning: (F3* 100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaadi 6
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetal es ved foreningens oplgsning? L]

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmel ser, jf. lov om
frigarelse for visse til skudsbestemmel ser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7 Ll
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens gjendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedensindtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 169.830 * 12/ 3.458 589
Erhvervsl g eindtaggter 0 *12/ 3.458 0
Boliglejeindtaggter 4398 *12/ 3.458 15

Forklaring pa udregning: Aretsresultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

Aretsresultat (fer afdrag) pr. andels m2 de sidste 3
ar 138 128 196
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25.  Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring p& udregning af K 1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p& udregning af K 2: (Gaddsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1 Andesvaadi 13.933
K2 + (Gadd - omsadningsaktiver) 5.926
K3  Teknisk andelsvaadi 19.859
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbedet en plan for vedligehol del se/renovering L
Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?
M1  Vedligeholdelse, |gbende 84 65 72
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 48 64 16
M3 Vedligeholdelsei alt 132 129 88

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veear di af ejendom - Gaddsfor pligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaer di af e endommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaadi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med
g endommens regnskabsmaessige vaardi) 27
Forklaring p& udregning: Aretsafdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017  Ar2018  Ar 2019
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr.m?2

R  Aretsafdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 51 53 58

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet f@lgende nagletal, der medvirker
til at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.
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25,

Nggleoplysninger (fortsat)

kr. pr.m?an- kr. pr.m?

dele (B1+B2) i alt (B6)
Offentlig e endomsvurdering 20.821 20.402
Anskaffel sessum (kostpris) 8.599 8.426
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagningsaktiver 5.926 5.807
Foresl &t andelsvaadi 13.933 13.653
Reserver uden for andel svaadi 1.169 1.146

kr. pr.m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andel sboligm? ultimo (H1) 589
Boliglejeindtaagt pr. udlejede boligm? ultimo 4.398*12/71 743
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

V edligehol del sesomkostninger 16
@vrige omkostninger 44
Finansielle poster, netto 30
Afdrag 10
100
95

Boligafgift i pct. af samlede jendomsindtaagter

Andelsholigforeningen Marielyst - Arsrapport for 2019 25



Noter

26.

Beregning af andelsvaer di

Bestyrelsen foreslar falgende vaadiansadtelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ggendomsvurdering) samt vedtaggternes § 15:

Andel sboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 7.201.012

Ejendommens offentlige gjendomsvurdering 72.000.000

Ejendommens kostpris -29.735.697
49.465.315

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgadd, regnskabsmaessig vaadi 22.841.129

Prioritetsgadd, kursvaadi -24.125.667
48.180.777

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er indskudt andel skrone. 914.376,35

Vaadi pr. fordelingstal 52,69

Senest vedtagne andelsvaardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 29. april 2019) 51,00
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