A/B Marielyst

Marielystvej 5
2000 Frederiksberg

Referat af ekstraordinzer generalforsamling - 2. april 2008
Ar 2008 den 2. april afholdtes ekstraordinger generalforsamling i A/B Marielyst, For generalforsamlingen
forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Pressentation af 15 ars vedligeholdelsesplan

3. Gennemgang af arbejdsgruppens forslag om
a. Udskifining af tag
b. Udskiftning af vinduer
c. Eiablering af faellesrum i sikringskaelderen

4. Foreleeggelse af finansieringsforslag
5. Godkendelse af arbejdernes omfang og finansiering

Ad. 1.
Lars Meibormn bed velkommen.

Lars Meibom blev valgt til dirigent.

Lars Meibom konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der deltog
25 andelshavere. Der foreld endvidere 5 fuldmagter, saledes at 30 ud af foreningens i alt 34 andelshavere

var repraesenteret pa generalforsamlingen.
Evelyn Andersen blev valgt som referent.

Ad. 2.
Byggeteknisk radgiver Erik Christensen, som har foretaget et byggesyn af vores ejendom og pa baggrund

heraf udarbejdet en rapport over ejendommens tilstand. Erik Christensen redegjorde for, hvordan
vedligeholdelsesplanen er udarbejdet, og besvarede spergsmal fra andelshaverne. Vediigeholdelsesplanen
er udarbejdet for en 15 ars periode, med lzbende vedligeholdelsesarbejder.

Nogle vedligeholdelsesarbejder er mere pakrsevet end andre. Bl.a. skal taget udskiftes i dette &r, og
vinduerne ber udskiftes ved samme lgjlighed. Driftsudgifterne i skemaet ville for de to ting, herefter blive

mindre.
Erik Christensen oplyste, at de udregnede priser er at betragte som et overslag.

Ad. 3.

a. Erik Christensen gjorde rede for tagets tilstand i dag, og oplyste, at der kan vasre risiko for, at der
pga. uteetheder i taget kan vaere svampe/skimmelsvampeskade i konstruktionen. Deite er &rsagen
til, at udvalget anbefaler, at taget skal udskiftes.

Ved en udskiftning, vil isoleringen ogsa blive lavet 'up-to-date’.

b. Vores vinduer er slidte og utsstte. En udskiftning vil desuden give os en besparelse pa vores
varmeforbrug. Hvis vinduerne udskiftes samtidigt med taget, sa kan vi spare stilladsomkostninger,

og samtidig far vi al byggerod og staj pa én gang.

c. Erik Christensen oplyste, at vi har faet foretaget en geoteknisk undersggelse af sikringskaslderen, og
den kan godt anvendes til andre formal end sikringskzelder alene. Dog kraaver kaelderen
istandsasttelse, for ikke at vi skal fa problemer med fugt o. lign.

Generalforsamlingen tog herefter afsked med Erik Christensen.

Ad. 4.

Lars Meibom udleverede et revideret punkt 4 {vedlagt referatet).

Efter udsendelsen af indkaldelsen, har arbejdsgruppen faet oplyst, at der skal afszettes 10% af den samlede
omkestning til evt. uforudsete udgifter. Derudover skal der budgetteres med projektering, byggeledelse og
fagtilsyn, samt udgifter til udskiftning af kviste i taget.

Det betyder, at de totale omkostninger stiger fra kr. 8.250.000,- til kr. 2.360.000,-.
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Ji. bilag til pkt. 4, ma de finansielle omkostninger ikke veere vaesentlig hajere end vores eksisterende afdrag
pa AB Marielysts 30-arige |&n, for at undgd stigning i boligafgift.

Det far den konsekvens, at for at fa skonomien til at haenge sammen, er etablering af faellesrum i
sikringskeelderen i farste omgang trukket ud af budgettet. Dermed ender de budgetterede finansielle
omkostninger pa kr. 208.000,-

Ved naeste arbejdslerdag lukkes der op til sikringskeslderen, sa alle der har lyst kan se lokaliteterne.

Ad. 5,

Det reviderede budget for tag og vinduer blev sendt til afstemning.

Budgettet for de to poster blev enstemmigt vedtaget.

Der var en langere debat omkring, hvorvidt vi skal bruge penge pé istandseettelse og indretning af
sikringskaelderen. Som minimum skal kselderen istandsasttes, s& der ikke opstar fugt eller andre problemer.
Det blev besluttet, at s&fremt der er overskud pa budgettet til ogsa at istandseette sikringskeelderen, vil der
blive indkaldt til en ekstraordinger generalforsamling, hvor vi kan tage stilling til, om pengene skal anvendes
til indretning af sikringskaslderen eller til andre formal.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hasvet kI, 21.05.

Frederiksberg, den |l - o —2008

!
Birgitte Rosendal Meibom Evelyn Ahdersen, referent {grg(ﬁjéiering
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Gitte Alkestrup Stumpe Olsen Rikke Dyssell * Marianne Rosendal

Lo Mibo

Lars Melbom, dirigent
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* Rikke Dyssell underskriver referat, na&r hun er retur fra ferie (vedlaegges protokol)
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REVIDERET

Pkt. 4. Foreleeggelse af finansieringsforslag

Som udgangspunkt har vi falgende situation:

Udskiftning af tag: 4.400.000 kr.
Udskiftning af vinduer: 3.100.000 kr.
Etablering af feellesrum: 750.000 kr.
Likvid beholdning (ultimo 2007): 4.960.000 kr.
Udbetaling fra GI*; . 650.000 kr.
Kassebeholdning: <200.000 kr-
Total: 8.250.000 kr. 5.410.000 kr.
Lanebehov: 2.840.000 kr.

Arbejdsgruppen anbefaler, at ovenstaende lanebehov finansieres via et afdragsfrit lan.

By & Bolig har beregnet den arlige finansielle omkostning til:  145.000 kr.

Dette belab kan enten finansieres via en forhgjelse af boligafgiften, eller ved at finde en tilsvarende
besparelse pa andelsforeningens ordineere budget.

Halvdelen af vores eksisterende Ian, ca. 10 mill. kr., er et almindeligt 30 arig lan. D.v.s. vi bade
betaler renter og afdrag.

Afdrag udgjorde i 2007 ca. 186.000 kr.
-—-- 000 ----
Efter udsendelse af indkaldelsen, har arbejdsgruppen faet oplyst, at ovennaevnte priser ikke tager
hensyn til evt. uforudset udgifter, og ej heller projektering, byggeledelse og fagtilsyn samt
udskiftning af kviste.

For at fa skonomien til at heenge sammen, har vi trukket etablering af feellesrum ud:

Budget for nye kviste 300.000 kr
Budget for uforudsete udgifter, +10 % 780.000 kr.
Budget for projektering, byggeledelse og fagtilsyn 780.000 kr.
Minus etablering af feellesrum -750.000 kr
Total ekstra omkostninger: 2.010.000 kr.
Revideret totale omkostninger: 9.360.000 kr.
De finansielle omkostninger bliver sa: 208.000 kr. g
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Bilag til AB Marielysts ordinaere generaiforsamling d. 5. maj 2008

| det fremsendte regnskab fra revisor, er Budget 2008 eksklusiv det vedtagede budget for udskiftning af tag
og vinduer (ekstraordinzer generalforsamling 2. april 2008).

Herunder ses:
Venstre kolonne: det fremsendte budget for 2008

Hajre kolonne: budget for 2008 inkl. budget for udskiftnng af tag og vinduer, herunder laneomkostninger.

Bestyrelsens forslag til budget for 2008 inkl. udskiftning af tag og vinduer

Indtzegter

Boligafgift

Lejeindteegt

Andre indtaegter
Renteindtaegter

Resultat ved salg af andele

Indtaegter i alt

Udgifter

Ejendomsskatter, renovation mv.
Forsikring, kontingent, tif. mv.
Renholdelse inkl. vicevaertfirma
Vandforbrug

El

Foreningsudgifter
Administration

Administration, ekstraordinser
Revision og regnsk.maessig ass.
Varmeregnskab
Vurderingshonorar

Anden fremmed assistance
Afskrivninger

Vedligeholdelse
Ekstraordinzer vedligeholdelse
Udskiftning af tag og vinduer

Renter:
Prioritetsrenter
Renter pa nyt lan

Udgifter i alt

Driftsresultat
Afdrag pa prioritetsgeeld
Nettoresultat

Likv.forsk.

Likviditet primo

/AEndring debitorer
Zndring kortfristet gaeld
/Endring andelskapital
Tilbagefar afskrivninger
Likviditet ultimo

Udbetaling fra Grundejernes Investeringsfond (Gl)

Lén

Likviditet ultimo inkl. nyt lIan og frigivelse fra GI

Budget 2008

inkl.

Budget 2008 renovering
1.853.400 1.853.400
168.300 168.300
124.600 124.600
60.000 60.000

0 0
2.206.300 2.206.300
177.000 177.000
37.000 37.000
90.000 90.000
100.000 100.000
60.000 60.000
25.000 25.000
50.500 50.500
10.000 10.000
18.000 18.000
16.000 16.000

0 0

150.000 150.000
20.500 20.500
200.000 200.000
60.000 60.000
9.360.000

1.054.000 1.054.000
208.000

2.068.000 11.428.000
138.300 -9.221.700
197.000 197.000
-58.700 -9.418.700
-58.700 -9.418.700
5.345.000 5.345.000
5.286.300 -4.072.700
650.000

3.950.000

526.300
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