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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Marielyst.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de an-

førte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 3. april 2018

Bestyrelse

Birgitte Rosendal Meibom Charlotte Simonsen Mie Børre Mangelsen
Formand

Kim Bording Anita Mechlenburg Klaus Hansen

Som administrator i Andelsboligforeningen Marielyst skal vi hermed erklære, at vi har forestået admini-

strationen af foreningen i regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Ud fra vores administration

og føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede

af foreningens aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2017.

Frederiksberg, den 3. april 2018

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Årsrapporten er forelagt til godkendelse på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 12.

april 2018.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Marielyst

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Marielyst for regnskabsåret 1. januar 2017 -

31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens

§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-

liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af for-

eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsboligforeningen Marielyst har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 1.

januar 2017 - 31. december 2017 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.

januar - 31. december 2017. Resultatbudgettet har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været under-

lagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og fore-

ningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-

gens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-

seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 3. april 2018

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sørensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. 27757
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Marielyst

Marielystvej 3-5/Bendzvej 8-10

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 26 85 42 37

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelskapital: 914.376

Andelshavere: 38

Bestyrelse Birgitte Rosendal Meibom, Formand

Charlotte Simonsen

Mie Børre Mangelsen
Kim Bording

Anita Mechlenburg

Klaus Hansen

Administrator By & Bolig Administration A/S

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 12. april 2018
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Marielyst er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgørelse nr. 2

af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-

den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give oplysning om andelenes værdi, at give krævede nøgleoplysninger og at give

oplysninger om eventuel tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne regn-

skabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser

i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været

tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Den del af de hos lejerne opkrævede beløb vedrørende Grundejernes Investeringsfond, der repræsenterer

en bindingspligt, er modregnet i lejeindtægterne og indregnet under øvrig gæld.

Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af oplys-

ninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende priori-

tetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld), indeksregule-

ring af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes ud-

skudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-

under eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af

fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af

beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkræ-
vede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-

ninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån
m.v.).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-

sættes til kostpris.

Kostprisen er det beløb, der oprindeligt er betalt med tillæg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-

ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens værdi på balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen

til denne lavere værdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse

af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af andelsboligforenin-

gens ejendom til dagsværdi (”reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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Anvendt regnskabspraksis

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overførsel af årets resultat. 

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imø-
degåelse af værdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-

se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår de reserverede beløb ikke i bereg-

ningen af andelsværdien.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid,

Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt mod-

tagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-

retagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Hensættelse til udskudt skat
Andelsboligforeningens vedtægter bestemmer, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til

et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-

ligt, at der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt skat

som følge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til fremfør-
sel.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger
De i note 23 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgø-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 24. Andelsværdien opgøres i henhold til andelsbolig-

loven, samt vedtægternes § 15.
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Anvendt regnskabspraksis

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på
generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 Budget 2017 2016

(ej revideret)

Boligafgift 2.524.371 2.524.000 2.527.821

1 Lejeindtægter 46.825 46.800 81.876

2 Øvrige indtægter 99.156 104.000 105.522

Indtægter i alt 2.670.352 2.674.800 2.715.219

3 Ejendomsskat og forsikringer -254.747 -265.000 -259.461

4 Forbrugsafgifter -208.015 -194.000 -192.028

5 Renholdelse -102.993 -95.000 -79.100

6 Vedligeholdelse, løbende -295.020 -200.000 -228.717

7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -171.004 -525.000 -150.918

8 Administrationsomkostninger -157.560 -208.500 -154.463

Øvrige foreningsomkostninger -288 0 0

Omkostninger i alt -1.189.627 -1.487.500 -1.064.687

Resultat før finansielle poster 1.480.725 1.187.300 1.650.532

9 Finansielle omkostninger -1.005.185 -1.002.833 -1.010.864

Finansielle poster netto -1.005.185 -1.002.833 -1.010.864

Resultat før skat 475.540 184.467 639.668

Årets resultat 475.540 184.467 639.668

Årets resultat fordeles således:
Overført til ”Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 1.420.341 0 1.483.359

Overført til "Andre reserver" 1.420.341 0 1.483.359

Betalte prioritetsafdrag 177.002 0 172.368

Overført restandel af årets resultat -1.121.803 0 -1.016.059

Overført til "Overført resultat" -944.801 0 -843.691

I alt 475.540 0 639.668
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

Ejendom 29.735.697 29.735.697

Materielle anlægsaktiver i alt 29.735.697 29.735.697

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 0

Anlægsaktiver i alt 29.735.697 29.735.697

Omsætningsaktiver

11 Varmeregnskab 15.611 286

Andre tilgodehavender 1.132 0

12 Periodeafgrænsningsposter 83.663 81.690

Tilgodehavender i alt 100.406 81.976

13 Likvide beholdninger 3.505.986 2.125.466

Omsætningsaktiver i alt 3.606.392 2.207.442

Aktiver i alt 33.342.089 31.943.139
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

14 Andelsindskud 914.377 892.815

15 Overført resultat 2.535.456 2.403.871

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 3.449.833 3.296.686

16 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 6.492.502 5.072.161

17 Reserveret til udskiftning af vaskeri 165.000 150.000

Andre reserver 6.657.502 5.222.161

Egenkapital i alt 10.107.335 8.518.847

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 22.890.473 23.072.234

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.890.473 23.072.234

Kortfristet del af langfristet gæld 181.761 177.002

Deposita 22.724 45.358

19 Indvendig vedligeholdelse for lejere 36.071 78.222

20 Anden gæld 103.725 51.476

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 344.281 352.058

Gældsforpligtelser i alt 23.234.754 23.424.292

Passiver i alt 33.342.089 31.943.139

21 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
22 Eventualforpligtelser

23 Nøgleoplysninger
24 Beregning af andelsværdi
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Noter

2017 2016

1. Lejeindtægter

Lejeindtægter, beboelseslejemål 46.825 81.876

46.825 81.876

2. Øvrige indtægter

Vaskeri 35.320 35.916

Leje garage 53.158 52.428

Individuelle forbedringer 14.821 24.438

Indvendig vedligeholdelse efter LL § 22, afsat -4.143 -7.260

99.156 105.522

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 178.702 184.118

Forsikringer 76.045 75.343

254.747 259.461

4. Forbrugsafgifter

Vandafgift (2017: 2.433 m3) - (2016: 2.419 m3) 86.500 74.411

Renovation 57.959 57.807

El (2017: 8.128 kWh) - (2016: 7.617 kWh) 63.556 59.810

208.015 192.028

5. Renholdelse

Viceværtservice (2017: 13 betalinger) - (2016: 11 betalinger) 83.446 69.421

Affaldsposer 1.213 1.013

Snerydning 15.366 8.666

Bortkørsel affald 2.968 0

102.993 79.100
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Noter

2017 2016

6. Vedligeholdelse, løbende

Fællesvaskeri 37.028 20.934

Varmeanlæg 26.110 57.028

Maler 6.500 0

Elektriker 27.214 14.557

Tømrer 17.374 0

VVS 22.193 15.201

Låseservice 16.952 2.284

Småanskaffelser 4.903 913

Kloak 12.400 1.244

Dørtelefon 27.514 18.019

Gartner 10.000 12.410

Elevator, serviceabbonnement 36.007 33.594

Elevatortelefon 4.824 0

Elevator, reparation 39.416 33.137

Arbejdsdage, indtægt -8.415 -318

Hensættelse vaskeri 15.000 15.000

Serviceabonnement, brandalarm 0 4.714

295.020 228.717

7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Maler 0 99.168

Murer 0 51.750

Haveprojekt 114.823 0

Renovering af badeværelse, Marielystvej 5, 3. tv. 38.974 0

Isolering varmepumpe 17.207 0

171.004 150.918
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Noter

2017 2016

8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 74.362 77.749

Udarbejdelse og revision af årsrapport 23.125 24.000

Varmeregnskabshonorar 23.051 22.355

Gebyrer m.v. 5.601 3.920

Kontorartikler 3.370 70

Kontingenter 7.123 7.049

Generalforsamling 6.072 11.925

Telefongodtgørelse bestyrelsesmedlemmer 7.200 7.200

Repræsentation 0 195

Tilsyn/rådgivning 6.875 0

Varme fællesareal 781 0

157.560 154.463

9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 1.005.185 1.010.864

1.005.185 1.010.864

10. Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar 29.735.697 29.735.697

Anskaffelsessum 31. december 2017 29.735.697 29.735.697

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 29.735.697 29.735.697

Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 72.000.000 72.000.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

11. Varmeregnskab

Indbetalt a conto -132.262 -133.165

Fjernvarmeomkostning 151.363 140.997

Depositum varme -2.000 -4.000

Varme - ELO 0 -3.546

For meget indbetalt i varmeåret -1.490 0

15.611 286

12. Periodeafgrænsningsposter

Forudbetalt forsikring 71.076 69.930

Forudbetalt vand 7.203 6.432

Forudbetalt  ABF-kontingent 5.384 5.328

83.663 81.690

13. Likvide beholdninger

Kassebeholdning bestyrelse 2.423 7.307

Nykredit Bank 5471 2024839 3.503.563 2.118.159

3.505.986 2.125.466

14. Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 892.815 892.815

Andelssalg - Bendzvej 10, 3. tv. 21.562 0

914.377 892.815

15. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2.403.871 3.247.562

Årets overførte overskud eller underskud -1.121.803 -1.016.059

Afdrag på prioritetsgæld 177.002 172.368

Kapital tilvækst andelssalg 1.076.386 0

2.535.456 2.403.871
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

16. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 5.072.161 3.588.802

Hensættelse til ekstra renoveringer jfr. bestyrelsesbeslutning 1.420.341 1.483.359

6.492.502 5.072.161

17. Reserveret til udskiftning af vaskeri

Reserveret 1. januar 150.000 135.000

Hensættelse 15.000 15.000

165.000 150.000
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Noter

19. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Saldo 1. januar 78.222 70.962

Hensat i året 4.143 7.260

82.365 78.222

Indtægtsført -46.294 0

36.071 78.222

20. Anden gæld

Mellemregning andelshavere -4.245 1.605

Vedligeholdelse 1 6.351

Nortec System A/S 386 0

Elektriker 2.044 0

Rengørings Agenterne 27.874 0

Sæbecentralen I/S 2.563 0

Haveprojekt 40.763 0

Skyldig revisorhonorar 24.000 24.000

Ørsted 10.339 10.206

By & Bolig Administration A/S 0 6.240

Kone A/S 0 3.074

103.725 51.476

21. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med Nykredit Bank er pantsat ejerpantebrev kr. 7.137.000.

22. Eventualforpligtelser

I henhold til retspraksis vil overdragelse af den sidste udlejningsenhed til ikke-medlemmer med-

føre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemål overgået efter den 19. maj

1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet andelsboligforeningen som følge af

en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde det sidste udlejede lejemål. Det er derfor ikke sandsyn-

ligt, at der vil blive udløst ejendomsavancebeskatning.
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Noter

23. Nøgleoplysninger

I Andelsboligforeningen Marielyst anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de areal-

baserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for

den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om fore-

ningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger her:

31/12 2015 31/12 2016 31/12 2017

Feltnr. Boligtype

BBR Areal

m2

BBR Areal

m2

Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 3.373 3.373 38 3.458

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 156 156 1 71

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål, kældre, garager m.v. 0 0 0 0

B6 I alt 3.529 3.529 39 3.529

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes

areal

(BBR)

Boligernes

areal

(anden

kilde)

Det

oprindelige

indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af andelsværdien ?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af boligafgiften ?
C3 Ved opgørelsen af boligafgift er der benyttet vurderingsleje.

Feltnr. År
D1 Foreningens stiftelsesår 2002

D2 Ejendommens opførelsesår 1961

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsværdien
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Noter

23. Nøgleoplysninger (fortsat)

Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2017 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)

kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.000.000 20.402

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2017 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)

kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 6.657.502 1.887

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 9

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens opløsning ?
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ?

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom ?

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 207.109 * 12 / 3.458 719

H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 3.458 0

H3 Boliglejeindtægter 3.316 * 12 / 3.458 12

Forklaring på udregning: Årets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

År 2017

kr. pr. m2

J Årets resultat pr. andels m2 de sidste 3 år 345 190 138
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Noter

23. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpl. - omsætningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 12.956

K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 5.676

K3 Teknisk andelsværdi 18.632

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år
m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

År 2017

kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 53 65 84

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 43 48

M3 Vedligeholdelse i alt 53 108 132

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi) 22

Forklaring på udregning: Årets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

År 2017

kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år 50 51 51

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor, er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker

til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget udgangs-

punkt i værdierne pr. balancedagen.
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Noter

23. Nøgleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m2 an-

dele (B1 + B2)

kr. pr. m2

i alt (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 20.821 20.402

Anskaffelsessum (kostpris) 8.599 8.426

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 5.676 5.562

Reserver uden for andelsværdi 1.925 1.887

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 719

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 20

Øvrige omkostninger 31

Finansielle poster, netto 42

Afdrag 7

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 95

24. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtægternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 3.449.833

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 72.000.000

Ejendommens kostpris -29.735.697

45.714.136

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 23.072.234

Prioritetsgæld, kursværdi -23.983.234

44.803.136

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2017.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 914.376

Værdi pr. fordelingstal 49

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 3. maj 2016) 49
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Noter

24. Beregning af andelsværdi (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede værdi pr. andelskrone på 49,00 kr. påvirkes af ændringer i

egenkapitalen (f.eks. ved ændring i den offentlige ejendomsvurdering) vises, hvad andelskronen

ændres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forøges med 720.000 kr., 2.160.000 kr.

og 3.600.000 kr. Beløbene svarer til en ændring af ejendomsvurderingen med henholdsvis 1%, 3%

og 5%, hvor der ikke sker andre ændringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uændrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering på 72.000.000 kr.

Ændring i ejen-

domsvurdering

Ændring i 

egenkapital (kr.)

Nye andels-

værdier i alt (kr.)

Værdi pr. ind-
skudskrone (kr.)

Ændring i

 andelskrone

%-5 -3.600.000 41.203.136 45,06 %-8,04

%-3 -2.160.000 42.643.136 46,64 %-4,82

%-1 -720.000 44.083.136 48,21 %-1,61

%0 0 44.803.136 49,00 %0,00

%1 720.000 45.523.136 49,79 %1,61

%3 2.160.000 46.963.136 51,36 %4,82

%5 3.600.000 48.403.136 52,94 %8,04
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 vY76wEVR502yMnADB3/6DHTJjlF9Ml/yNomeD4klRM0=


 
ACR7VA7/hdTCRGZ8SLZ3NKxdQ2KjH/ofiMxW7iT58/EUqLqIUR1BN4Hdy3lV68fbz9uY+vFdDbtF
wS0/wnpx75uAyDrJ5iTY9Qg1Kj5azJQ+aA5y1l4JTJ2RM/Z+Lk9a9ZjQbKN8/wgxM+ahzEl2xY0A
Jr4TpNCLbzRLlwXxsyPFWrbCRuoP1+yYozDBkn98mC1R+8zzBovXxedFIjTvljzCEDJXC+G2EDYb
kkPrVBH9ht4Rm9h62GOe2AAY7x7T7wiZw/Y/HyXew2Ks1aPyfdZ4kKt+tblxI7b8rKhbmCHChvUZ
dA1CZsDpqURSqdiuN3u6TQtO3AJUFLTtcTKcgg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTU5MTU1NA==
  document_digests 
  _challenge VkI3VkEtNzMzUDYtVFQxM1UtV0lGNkUtT1pMWVYtR0dQRTg=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wNCAwODo1ODowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tOYP0zYtbTGYzjW+Zg7GXLiJRO2T6QyRlXPtYPy94qw=


 
pF1dkZsqRntDKLnDqz8q3BCegegYkKq3gRBhYe+38z4PyLvW0/sw/U8Ri73vBznnnhntrKG67qhk
nSQIfykHa+kTsPBSbBcEyjswUlgd/1EXq8FUDLvtmONBSBH0Vk2w7SPX7vyi6NZljI3FN8Olv4ge
sGmVMMiyrtdCoYoZHK4gX6M9EF1s/hmL+uqXbew4Fa4wP7kbOYuzxEWyLsZ5Z97CTD0J9veTAkCV
CLhvcO/V2qnab74ukaQH/tq5I8FqOEm3wL8iqIN64GXS1eKuj/k2fc07xY6bX4X6q846uIf3009u
xrNG0q4c/y3L5eimxro4N21T0od4I5KUOnXLrA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVNU1UVTJPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TjBWV1dGQXRNVTh5VGxBdFVERkpTVmd0TURGWFdsY3RVRVZWUzFndFJFSk5XVFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwNCAxMTowNjozNyBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Eupb7qbc+AQiyVpQnUK+Z7sgf4YOPbIjyIHJ0p9yGHo=


 
ttvELQP0/8JZwCsd060RkWyIIGuN4ghjMqcAKbvsSAgJ8LfLxdxWMeknLEXxFWnm/JhtAGcti5GJ
7FswczojiormseOo3FBLjqyiO8qTPE6M0rlioOFV4nWrjAu8jguGzzgjlAimtu+NfzLSo/w0CFT3
xUTQ17N04U+tjMf6aw3roWdKHMSLaHTOkLvUBhLB8LzR4B8Uy2yBqLq8aKxhXLvRcedGrYeyktQg
cEP6aO+8qq5yVudSmLWDaCLOMgavuJMfQvR67irGfFe3rfdXBOPsIsWRUUJYzC8mR0RBG/4eH9AZ
MH9hWxwVKlc6WVk7nnJqOWkm6c4PrP0ebDyg1g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTU5MTU2Mg==
  document_digests 
  _challenge RUdFSDEtM0ZXQlEtQUJORTAtQzNKMDMtRTNZS1YtQ1pTWDE=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wNCAxMToxNzozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FpWm8Dm0Vl+x9uzSiKydFZRGTzJaLR7IBipp6IRTA+A=


 
VjU2cCtkQJimFd2sB5xjqAj6EVkU5RAPBqdZEiDwnO1xjjkJU6Ri5xC21q6CizOnRi9xC8k8WIf2
rS4DK5TnqE900Rz/STWp2MMDDvwKhDbmd0Ceg15WqIO6jPySkUKS6eZeYgjDtpjw10xzJp0iZps6
BWQJmeTt1Rx0ZT7A+1+KfQcKUJz1Zz4fMd0CVcmLYMoYSMzQlO+wvQJD0C9g6LpcbkyMGS30BuVO
DiIn3v9WQvxrHKCTdWxlOGphhMbsx/8O1rZfscyLn0eCUNBz+enL2Q+Yf9qrY0p9fBfGjKU914nR
YEjBzehSdAD9KjjEeeR6XLY82KtWBNZ4k7Y1Qw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBMQ1RFOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId MTU5MTU1Mg==
  document_digests 
  _challenge S01aQUctSjdPRDItSkU2Tk0tQkpPSk4tRVgxWDMtRFlMWlU=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wNCAyMDowMzozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jOhhYtB/IWSiaK4F07w9SrYpItPMbVmEa7DZhezL6do=


 
SR0qVKkYrlvLo6w17fPjOfnYinkWI3qZo88rL3o/HnyZpT1rHxM4k0eMtwvEoP1XloLSDPVpKVbJ
RBQ5Cfou1sguMEG1R0I8nRVn3aI3ktvxahUO3iarqBWwQjfb1up5q0trMGJUp8knCW1YtypKj+1u
IDqzeRnInVXP/BX4yiQssgU1ogRGsQBrYpGsCW4UsXUHxGlt6U8PiBpDvkUJy5PlwXoOVIM+JU/Z
quESdodvWo0Zlx40FaWBCB5DDJuHCQlTQHPN/UJgbjYnPz0TKOthuVXMl+6/RntI846ZbugQZjIg
2VgK4aBMpsG8GahhMUhjHj89SPK4jglO9ff3ag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTU5MTU1Ng==
  document_digests 
  _challenge MUNGVUYtWDE0NjMtRExFRjYtWjJPRzAtUFhIUUUtUzNLQ1k=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wOSAxMDowOToxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 N64wplLOIYA8SmtAg6trRibdNPeVGThB5cf90/poHQA=


 
jfMfGK8PYtOxmJclssX7HPmp9GToZFtOgaaDqPcNBlefnsPKDW5QeulCA+7Vi/SsRvUhBPc79nmb
hpjArjZxrr/pGxiITpH3A/AJGjGUhIHMiwBYHEyfPaVhKPHhojvtq+5EAocMCtrwzUSDykX3xXxg
8rMa+iCHrvjtgGWPueUEvsfTwWcr0Tk/fQ4vlFteQ5p0K7XekHSYqCHrLEfjlDhfP7OL+q+9NMNF
T2yjaVoCdcu7n2nwBewT576HH80+EerVEnze1YXWBF97iTePZimKBUlZoTLkcqLqW8uDk5nE1xp7
8CZ+7uEv1tHjgIujH1qtwVuFSDaMbAOzjnTs5w==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgU0FNU1VORyBTTS1UODEzIEJ1aWxkL05SRDkwTSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvNi40IENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTU5MTU2Mw==
  document_digests 
  _challenge RjJGREktRTZQM0ItSklCNTEtQkI0M0ktRUozSlktRUVER0E=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wOSAyMDo1ODowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 uyE/NGjN945m7hb7lUCf1iwlq7UBw2Tg/2rPNh4F3p8=


 
GPT6Rj/8feEiE7mqqhCtBCrU2mVcnhh+0M4LD1dgyA29qjLJ2Do9i+B44nJNeW2M59fXlmR4wQWc
oqa+IftN+xD0JHBMEqfDgCD9FSKlOuEbIZTq8RjaGbICaRjAscjxvdS93bR5wp1kMQ1EMexHNaDH
8CR65ii7xwEue3jUBzvNAQ0y1zsbi3pWBdd6TDh351P3N4BwRg492dywCSk7QZ35mGbyY7jmrJRt
RTWsbiUpA+tfrfeXHAdjTH/tkmPp6B2DtHAsYNOAsGaupFARtRIklE6wJkbkK5CLYBIYEfkd3M2B
lErICgz/N1+H5OhQe3MpUceklHhzgE8QSZBVxw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMV8yXzUgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVENjAgU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTU5MTU1OA==
  document_digests 
  _challenge VFNJUE0tT09EQUUtN1RXSFMtTlZMRzAtSTdFNEQtMU5GWEs=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xMSAxOToxMDoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yVL4jD7cz0hWCG1bj42gJEqTvWk7Ofp82L0dJ/F9jpI=


 
hdsyGZpnQMlZHg/RL96LHV+Q9Hy9WXca7/Bx4BKn9Nv8+LPW9yuBciErDZIrOImZk7APpzf2wsDW
66J8zY8hfGHaOkzGbntlnxZvbf5NRt26rJcWGzJ/yFzzlDdHWtQIDl46Z7md2Ua8Nu7KQQUsIcc7
tQ9pfzhgBC9qiF505Cvd4gX6r1g0/qb/9pXHnI8KOzD2dXhhBWDBIF2Vu6k+Dz86U+zaDaBdLKvp
YmP6skr9laAxzOy20bnZL9dM91rc/u9ssU7Py04p4I6uHBSJh+FLV2tS3XdPU6FZ7quEicRTREeJ
ptOjoQgRGal+C1j21YuuIsfH3Pmcy1wyLRdSGw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  signingRequestId MTU5MTU3Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNkFDMUUtRVlERzItRExXWlEtSE5HQU4tMzExVEctVFBYUU0iLCJkaWdlc3QiOiJiZDM4ZDFiZjJmZGZkODIzYjhlNDAyNjYxNDljMDNmMDIyYjk5YTIzM2MyODUyOTdhZTVlOTI1ZDNjZDI1ZTQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNkpLM0MtRjY2RkQtNlBHUE0tT1Y4MVQtU0hMQVctN0hNNEoiLCJkaWdlc3QiOiI3YzVjMTcyNmJkOTQwYjJiNmI2OGU2Njg1NzY3OGI5MWJkMzc3NTg0NWJkYzMzNDZjNmY3MjdjNGFlYzkyODBhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TFc1OEQtS0ZOWEgtMUdWQ1AtUzhZODEtVDRPRVEtRlFMTkQ=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xMiAwOTozNDowNCswMDAw
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