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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Marielyst.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 13. marts 2019

Bestyrelse

Birgitte Rosendal Meibom Charlotte Simonsen Mie Borre Mangelsen
Formand

Kim Bording Klaus Hansen
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Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Marielyst skal vi hermed erklare, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018. Ud fra vores administration og fo-
ring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018.
Frederiksberg, den 13. marts 2019

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 29.
april 2019.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Marielyst

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Marielyst for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Marielyst har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar -
31. december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 13. marts 2019

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sorensen

Statsautoriseret revisor
mne27757
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Marielyst
Marielystvej 3-5/Bendzvej 8-10

2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 26 854237
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  914.377
Andelshavere: 38

Birgitte Rosendal Meibom, Formand
Charlotte Simonsen

Mie Borre Mangelsen

Kim Bording

Klaus Hansen

By & Bolig Administration A/S
Ramsingsvej 7, Bygn. SA-1. sal
2500 Valby

TIf.: 35357513

Mail: post@byogbolig.com

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Ordinzr generalforsamling afholdes 29. april 2019
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Marielyst er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640
af 30. maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vardi, at give kreevede nogleoplysninger og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld), indeksregule-
ring af restgalden vedrerende indekslan samt renter af bankgeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belob til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
m.v.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes péa anskaffelsestidspunktet og verdian-
settes til kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgoerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-
per:

Installationer 20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforenin-
gens ejendom til dagsverdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagterne indgar de reserverede belob ikke i bereg-
ningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-
ligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat

som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfor-
sel.

@vrige noter
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Anvendt regnskabspraksis

Nogleoplysninger

De i note 23 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 24. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaegternes § 15.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveardi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)
Boligafgift 2.485.310 2.479.955 2.524.372
Lejeindtegter 39.875 39.875 46.825
1 Ovrige indtegter 107.425 97.300 99.156
Indtzegter i alt 2.632.610 2.617.130 2.670.353
2 Ejendomsskat og forsikringer -258.442 -257.000 -254.7747
3 Forbrugsafgifter -208.795 -210.000 -208.015
4 Renholdelse -106.318 -105.000 -102.993
5 Vedligeholdelse, lobende -241.385 -200.000 -295.020
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -224.452 -2.792.000 -171.004
7  Administrationsomkostninger -156.739 -247.000 -157.561
Ovrige foreningsomkostninger 0 0 -288
Afskrivninger -8.163 0 0
Omkostninger i alt -1.204.294 -3.811.000 -1.189.628
Resultat for finansielle poster 1.428.316 -1.193.870 1.480.725
8 Finansielle omkostninger -984.353 -1.000.000 -1.005.185
Finansielle poster netto -984.353 -1.000.000 -1.005.185
Resultat for skat 443.963 -2.193.870 475.540
Arets resultat 443.963 -2.193.870 475.540
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 0 0 1.420.341
Overfort fra "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen" -3.103.537 0 0
Henszettelse til tidligere godkente projekter 475.000 0 0
Overfort til "Andre reserver" -2.628.537 0 1.420.341
Betalte prioritetsafdrag 181.761 0 177.002
Afskrivninger -8.163 0 0
Overfort restandel af arets resultat 2.898.902 0 -1.121.803
Overfort til "Overfort resultat" 3.072.500 0 -944.801
I alt 443.963 0 475.540
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlzegsaktiver
Ejendom 29.735.697 29.735.697
Installationer 1.950.854 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 31.686.551 29.735.697
Anlzegsaktiver i alt 31.686.551 29.735.697
Omszetningsaktiver

11 Varmeregnskab 2.603 15.611
Andre tilgodehavender 0 1.132

12 Periodeafgrensningsposter 58.718 83.663
Tilgodehavender i alt 61.321 100.406

13 Likvide beholdninger 4.538.964 3.505.986
Omszetningsaktiver i alt 4.600.285 3.606.392
Aktiver i alt 36.286.836 33.342.089
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
14 Andelsindskud 914.377 914.377
15 Overfort resultat 5.607.956 2.535.456
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 6.522.333 3.449.833
16 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 3.863.965 6.492.502
17 Andre reserver 165.000 165.000
Andre reserver 4.028.965 6.657.502
Egenkapital i alt 10.551.298 10.107.335
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.703.825 22.890.473
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.703.825 22.890.473
Kortfristet del af langfristet gaeld 186.648 181.761
Deposita 21.788 22.724
19 Indvendig vedligeholdelse for lejere 39.671 36.071
20 Anden gzld 2.783.606 103.725
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.031.713 344.281
Geldsforpligtelser i alt 25.735.538 23.234.754
Passiver i alt 36.286.836 33.342.089
21 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
22 Eventualforpligtelser
23 Nogleoplysninger
24 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

2018 2017
Ovrige indtegter
Vaskeri 36.243 35.320
Leje garage 61.884 53.158
Individuelle forbedringer 12.898 14.821
Indvendig vedligeholdelse efter LL § 22, afsat -3.600 -4.143
107.425 99.156
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 183.744 178.702
Forsikringer 74.698 76.045
258.442 254.747
Forbrugsafgifter
Vandafgift (2018: 2.540 m3) - (2017: 2.433 m3) 93.081 86.500
Renovation 60.229 57.959
El (2018: 7.332 kWh) - (2017: 8.128 kWh) 55.485 63.556
208.795 208.015
Renholdelse
Vicevartservice (2018: 12 betalinger) - (2017: 13 betalinger) 79.265 83.446
Affaldsposer 525 1.213
Snerydning 26.528 15.366
Bortkarsel affald 0 2.968
106.318 102.993
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Noter

2018 2017
Vedligeholdelse, lobende
Feallesvaskeri 8.535 37.028
Varmeanlaeg 19.024 26.110
Maler 0 6.500
Elektriker 44,031 27.214
Temrer 0 17.374
VVS 16.747 22.193
Laseservice 5.249 16.952
Smaanskaffelser 5.738 4.903
Kloak 10.461 12.400
Dortelefon 30.731 27.514
Gartner 13.750 10.000
Elevator, serviceabbonnement 32.024 36.007
Elevatortelefon 5.029 4.824
Arbejdsdage, indtaegt -3.013 -8.415
Hensattelse vaskeri 0 15.000
Diverse 2.366 0
Elevator, reparation 50.713 39.416
241.385 295.020
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maler 97.625 0
Haveprojekt 126.827 114.823
Renovering af badevarelse, Marielystvej 5, 3. tv. 0 38.974
Isolering varmepumpe 0 17.207
224.452 171.004
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Noter

2018 2017
7.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 75.520 74.362
Udarbejdelse og revision af arsrapport 25.250 23.125
Varmeregnskabshonorar 23.747 23.051
Gebyrer m.v. 5.210 5.601
Kontorartikler 554 3.370
Kontingenter 7.197 7.123
Generalforsamling 7.511 6.072
Bidrag til arrangementer og kurser 7.200 7.200
Tilsyn/radgivning 0 6.875
Varme fzllesareal 0 781
Andre omkostninger 4.550 1
156.739 157.561
8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 984.353 1.005.185
984.353 1.005.185
9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 29.735.697 29.735.697
Anskaffelsessum 31. december 2018 29.735.697 29.735.697
Regnskabsmeessig vzerdi 31. december 2018 29.735.697 29.735.697
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 72.000.000 72.000.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
10. Installationer
Anskaffelsessum 1. januar 204.336 204.336
Tilgang i arets lob 1.959.017 0
Anskaffelsessum 31. december 2018 2.163.353 204.336
Af- og nedskrivninger 1. januar 204.336 204.336
Arets af- og nedskrivninger 8.163 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 212.499 204.336
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 1.950.854 0
11. Varmeregnskab
Indbetalt a conto -131.045 -132.262
Fjernvarmeomkostning 137.648 151.363
Depositum varme -4.000 -2.000
For meget indbetalt i varmeéaret 0 -1.490
2.603 15.611
12. Periodeafgrzensningsposter
Forudbetalt forsikring 43.647 71.076
Forudbetalt vand 7.622 7.203
Forudbetalt ABF-kontingent 5.439 5.384
Forudbetalt Yousee abonnement 2.010 0
58.718 83.663
13. Likvide beholdninger
Kassebeholdning bestyrelse 10.738 2.423
Nykredit Bank 5471 2024839 4.528.226 3.503.563
4.538.964 3.505.986
14. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 914.377 892.815
Andelssalg - Bendzvej 10, 3. tv. 0 21.562
914.377 914.377
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
15. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2.535.456 2.403.871
Arets overforte overskud eller underskud 2.898.902 -1.121.803
Afdrag pa prioritetsgeld 181.761 177.002
Kapital tilvekst andelssalg 0 1.076.386
Regnskabsmassige afskrivninger installationer -8.163 0
5.607.956 2.535.456
16. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 6.492.502 5.072.161
Hensettelse til ekstra renoveringer jfr. bestyrelsesbeslutning 0 1.420.341
Anvendt til elevator renovering -3.103.537 0
Hensat til tidligere godkente projekter 475.000 0
3.863.965 6.492.502
17. Andre reserver
Reserveret 1. januar 165.000 150.000
Hensattelse 0 15.000
165.000 165.000
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Noter

19.

20.

21.

22,

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Saldo 1. januar
Hensat i aret
Indtegtsfort

Anden gzeld

Mellemregning andelshavere vedr. andelsoverdragelser
Vedligeholdelse

Nortec System A/S

Elektriker

Rengorings Agenterne
S@becentralen I/S

Kone A/S - Elevator renovering
Grvaver Lind ApS
Lejlighedsvurdering.dk ApS
Ebbe Dalsgaard A/S

Spot Installation A/S
Haveprojekt

VVS

Skyldig revisorhonorar

Skyldig revisorhonorar for 2017
Orsted

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

36.071 78.222
3.600 4.143

0 -46.294
39.671 36.071
2.017.854 -4.245
0 1

0 386

0 2.044

6.640 27.874

0 2.563
692.359 0
175 0
9.350 0
2.580 0
2.375 0

0 40.763

3.023 0
24.000 24.000
25.250 0
0 10.339
2.783.606 103.725

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank er pantsat ejerpantebrev kr. 7.137.000.

Eventualforpligtelser

I henhold til retspraksis vil overdragelse af den sidste udlejningsenhed til ikke-medlemmer med-

fore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgéet efter den 19. maj

1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen som folge af
en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande det sidste udlejede lejemal. Det er derfor ikke sandsyn-

ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.
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Noter

23.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Marielyst anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og
de arealbaserede nogletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gael-

der for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rakke negleoplysninger om for-

eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Cl1

Cc2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

31/12 2016  31/12 2017 31/12 2018

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 3.373 3.458 38 3.458
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 156 71 1 71
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
Lalt 3.529 3.529 39 3.529

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien? O] O] ]
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O] Ol L]
Ved opgerelsen af boligafgift er der benyttet vurderingsleje.
Ar

Foreningens stiftelsesar 2002
Ejendommens opferelsesér 1961
Szet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? O]

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveerdien L] L]
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Noter

23. Neogleoplysninger (fortsat)

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.000.000 20.402
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 4.028.965 1.142

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi 6

Feltnr. Seet kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? O]
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? [l
G3  Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 207.109 *12/ 3.458 719
H2  Erhvervslejeindtegter *12/ 3.458 0
H3  Boliglejeindtaegter 3.323 *12/ 3.458 12

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
Feltnr. kr. pr.m?  Kr.pr.m?  Kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 190 138 128
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Noter

23. Neogleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 13.486
K2  + (Gzld - omsatningsaktiver) 6.112
K3  Teknisk andelsveerdi 19.598

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering []

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 65 84 68
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 43 48 64
M3 Vedligeholdelse i alt 108 132 132

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmezessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmazessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %0
P Friveerdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) 19
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 51 51 53

Supplerende nagletal i evrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.
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Noter

23.

Nogleoplysninger (fortsat)

Kkr. pr. m? an- Kkr. pr. m?
dele (B1 + B2) ialt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 20.821 20.402
Anskaffelsessum (kostpris) 8.599 8.426
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 6.112 5.989
Foreslaet andelsveerdi 13.486 13.214
Reserver uden for andelsvardi 1.165 1.142
Kkr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 719
Boliglejeindtagt pr. udlejede boligm? ultimo 3.323 *#12/71 562
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %0
Vedligeholdelsesomkostninger 20
Ovrige omkostninger 30
Finansielle poster, netto 42
Afdrag 8
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter %
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Noter

24.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering

Ejendommens kostpris

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2018.

Fordelingstal er indskudt andelskrone.

Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 12. april 2018)

Folsomhedsanalyse

6.522.333
72.000.000

-31.686.551

46.835.782

22.890.473

-23.093.028
46.633.227

914.377

51,00

49,00

Til belysning af, hvordan den beregnede vaerdi pr. andelskrone pa 51,00 kr. pavirkes af endringer i

egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises, hvad andelskronen
@ndres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foroges med 720.000 kr., 2.160.000 kr.
og 3.600.000 kr. Belobene svarer til en &ndring af ejendomsvurderingen med henholdsvis 1%, 3%

0g 5%, hvor der ikke sker andre &ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa 72.000.000 kr.

ZAndring i Zndring i Nye andels- Verdi pr. ZEndring i
ejendomsvurdering  egenkapital (kr.) vzerdierialt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
5% -3.600.000 43.033.227 47,06 -7,73%

-3% -2.160.000 44.473.227 48,64 -4,63%

-1% -720.000 45.913.227 50,21 -1,55%

0% 0 46.633.227 51,00 0,00%

1% 720.000 47.353.227 51,79 1,55%

3% 2.160.000 48.793.227 53,36 4,63%

5% 3.600.000 50.233.227 54,94 7,73%
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jV3waNXH6J9Pk1Fu2slzCxSYDvQhcNBYY+4rqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzI5MzMyMg==
  document_digests 
  _challenge SU9TVjgtREpDVUUtVlFJWFYtWENJM0EtVFlQN00tTTAwODI=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNSAxMTozNTowOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 BtcHLr95AMEiXeZEVACNbCQ/znYsF4wwSt7iml0TFsU=


 
IgMH9aQ8Q74FmhD5GpgtAkfs88rXFizLBMgoIpMEKj71rDbpwMhXBvVE6t4L49CqaCqLeQQob2wt
2xxDT2yQNfRXovnY+dpJNRMde4yU/SNbGjdxpLi962VPKTxuNI7d7LerpScRMup/2msJXaU5+czA
6UbDL/2637CIYTM/iRCdSdJPx08WWK7TFPTdqb1XDHigue2aZIr0iJP8fHuTFyRTmXoJ/GaU4bMt
v0J8Xtm8UjSQQQcLT2XUbGfpngJlaFp1H5DVIgDyVpi+UcabpmMVbCj4v6pMGDkRzTpdVs4F4hJi
bqNDxuNsthia9Hl2tr2lK2oQ6SAhvcTVnk5APA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBMQ1RFOyB3YnggMS4wLjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzI5MzMxNw==
  document_digests 
  _challenge N0FHQTQtVDZFVkwtTUpLVzgtSkVXTzYtQkVQVkotMThINEM=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNSAxNjozODo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jMYkePXdU+iovuJUpizdSoC7sJhVWU3E7SjnxUTfSAg=


 
k0HXOzROtBm9LFqB+e8juMi9ugO51s1jc3XEUoNBOyXWPK6byaFmik2P86s/xqz3F2nCkchx/gGO
3k8DgfoNotrHR43nmeha3UHThKDJMgVHmOEVbXds6N1x7j0wZkgH+LXhYAJXY/reNC+0L+QPSJuk
/koe4F7kGltMvP6XLg258H9T1JhA6PlLI3Qz4y549+QEFPMNmDBcgrYMYzp43toujYBvWc1Y0ewK
I+9A6Ez46wet9j5GZXaB3dkwqrFf965Ah6CQGyTfKIkEWLG5aRJ1jZeP3FGrVHHLdIfxQTdwVfL9
cCDyCsDbGZWKCgJOEzIr7Ec8/fWFdpaCKCbaLA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgU0FNU1VORyBTTS1UODEzIEJ1aWxkL05SRDkwTSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvOC4yIENocm9tZS82My4wLjMyMzkuMTExIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MzI5MzM1MA==
  document_digests 
  _challenge WEg1UUgtSlBHNVUtRUlMUEctQkszRVEtT0pYMVgtTDIzTkQ=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNSAyMTo0NToyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 eq3fjVFVbd38lL3L4rq6mmw8teQLP1BKZXxJ6QiWxss=


 
dm+B64RTruK6AD7e6uIwizpFSoVOeGC9gNk/uHye/DBSk6Adjnd1416xe4diyWU8XNVG2PPLeRbh
AnVfWTrnhxHuC+Vjz7QSJnKWaj5MPJ97kOzxdNvGGKRNPEIefYR5vKgr1bVU13orlxac/9STJ7cj
kX3d/g8cQhz2gADqhN+d9XLG4Al1XetnhThR7pMvssCVnMfVsFN6rXPju02gAnvrecmMD8goPYci
qRUm1v4CS8eZvB+uPyG+Gc/WfcJq7S9jUhJ2eqK9bVED3YSCTAtsyGdsezmRYKLlgrgyZjfLSy4I
XxjSWiJRboo3XOfwyYy6ZVceDw+XAlazamRU7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzI5MzMzNg==
  document_digests 
  _challenge WTZTMUUtUUxLSTEtR1FMRTYtTUxIMTEtTjRDVjQtSDNNVUs=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNyAxMjoyMTozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dEDJxu7e9ZHCX46Z4gEzINALHo/jiYa2s3LPTJzSMnA=


 
BOD3oVWZ0OGiJprzji5d02qHaYJ/6uoeCDMrqh1+p1HWGoI47fCgjeXtzwKkP79+03X8DP41bFDL
v9f8F1+TlrHrk/W22LfKCIpqFTnV+3XKoMqYj8qp967x0o9bxvruDCJGqw6HVGBQFmFS0FppF6Tl
EWnVMIJdH+HI+VR7r4Hk+6CJGuD/cLxPouq5oF/CmIDQK7u+oXUlaGvzkNjAFKJOn7JAguwlh14p
WJGONO6w421hcrhJ4WV2CFiHfnJQwuYea7wtxrYwVhXvlQYcimJzrr+SRgQPIoK6wnCnGpajoOpZ
ZXI3maEehDy3ApE/t7rjGmob/YlhMkyRWhkpoQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzI5MzM0MA==
  document_digests 
  _challenge MUtZQkUtWVZZMEYtRDBRV0ktSTdXRFctN0JaNzAtVFdZUFo=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0zMSAxOTo0NzozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 BzIV8YvBD8PjgMLfVHhMMUbe1dP6XjccxyXHGkelgPk=


 
unDqWFG92pak8n8LmLjJcFpzR9xh+aCN9rvq47bCOy2yAXeFXB2SLMTjXeJvJoNWKgiNa7AzZI45
QEWrXCj1p9OcmI2+divRHpsqVMBr9MN247iq+Qx9WMul0IEI1szCDq7x11ZPTd+QjolC9saHum7D
GGJ76Blf+knj6BKJHIdQglCFJa6yb2LIA+vpJ9Oewp90sIxWqOyZZ+ZDFLpukSlHAieDrq6TZefM
Du9W/i6pjBG4nb4SRqzqEzXre82hDm9SFDi+u7p7nBDJ7TMUvy1st2Kq9EndmeWFdTikRDJAkPnx
ehRu0qeafkuOtYX6N53o3FntGB7uwcVgNrCS3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId MzI5MzM4Mw==
  document_digests 
  _challenge NUdXMUgtWEo4NEUtMzRFNlktWVpDRjAtTUQ0NTQtTTdHWlM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMiAwODowNTozMiswMDAw
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