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Bestyrelsens pategning

Arsregnskabets godkendelse

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2009 for andelsboligforeningen Marielyst.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende bil-

lede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 20. april 2010

Bestyrelse

A

/J//a’%”{lﬁ ] ‘//)Q“‘C Z"7 iy

< / ’\//ergen Biering (/

/; oy /é;/

Gitte Alkestrup Stumpe Olsen

o,

TR f
“m:mw g‘?f/

WWOéjoed

Claus Bille

/ Administrator

\\\
N\

\\

\

I WIS T T U T
7

{ By’& Bolig Administration A7S

N

A

Marianne Rosendal




Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i andelsboligforeningen A/B Marielyst

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen A/B Marielyst for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2009, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, no-
ter og andelskroneberegning. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige sken,
som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op til
etiske krav samt planiaegger og udfgrer revisionen med henblik pé at opna en hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i ars-
regnskabet. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for ves-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og af-
lezggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen an-
vendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udgvede regnskabsmeessige sken er rimelige
samt en vurdering af den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vor konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors pategning, fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.




Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med regleme gaeldende for regnskabsklasse A i arsregn-
skabsloven tillempet de seerlige forhold i andelsboligforeninger og deres vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse
Der foretages periodisering af alle veasentlige indteegter og omkostninger.

Periodiseringen indebeerer, at boligafgifter, lejeindteegter og andre indtaegter, der vedrarer regnskabsperio-
den er indteegtsfart | resultatopgerelsen, uanset om beigbene er indbetalt til foreningen pr. 31. december
2009,

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er omkostningsfert i resultatopgerelsen, uanset om om-
kostningerne er betalt af foreningen pr. 31. december 2009,

Vedligeholdelsesomkosthinger er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen ved lige, uden at
ejendommen herved er bragt i veesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Balance
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen er bogfert til anskaffelsespris. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Til forbedringer henfgres omkostninger, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved fore-
ningens kgb, og som tilfgrer ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi.

Der foretages afskrivninger linesert over sk@nsmaessige forventede brugstider:

Installationer 104ar eller 10%
Andre anleeg 104ar eller 10%
Nyanskaffelser under kr. 12.300 omkostningsfares i regnskabsaret

Det bemaerkes, at ejendommens bogferte veerdi ikke er lig med ejendommens handelsveerdi. Handels-
veerdien vil kun kunne fastsasttes ved en uvildig vurdering af ejendommen af en valuar.

Passiver

Prioritetsgeeld er medtaget til nominel restgeeid, hvilket vil sige, det belgb foreningen skal tilbagebetaie ved
normale afdrag. Safremt foreningen havde valgt at indfri geelden pr. 31. december 2009, skulle man have
betalt et belgb, svarende til gaeldens kursveerdi pr. 31. december 2009.
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Resultatopgerelse for perioden 1.

Indtaegter
Boligafgifter

- Lejeindteegter

Andre indteegter
Resultat ved salg af andele

Omkostninger

Ejendommens offentlige afgifter
Ejendommens drift
Ejendommens renholdelse
Ejendommens forbrug
Foreningsomkostninger
Fremmed assistance
Vedligeholdelse

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets driftsresultat
Afdrag, prioritetstan
Arets resultat efter afdrag

januar - 31, december 2009

Budget
2009 2009 2008
1.917.298 1.853.400 1.853.417
138.086 168.300 164.528
113.648 120.000 131.359
1.307.115 0 0
3.476.147 2.141.700 2.149.304
-182.893 -182.300 -177.016
-42.785 -42.000 -39.855
-76.251 -75.000 -93.254
-160.636 -180.000 -175.613
-22.381 -25.000 -21.897
-183.428 -137.000 -190.208
-196.628 -225.000 -261.071
-865.002 -866.300 -958.914
-20.434 -20.500 -20.434
2.590.711 1.254.900 1.169.956
92.295 90.000 142.694
-1.521.030 -1.052,000 -1.053.791
-1.428.735 -962.000 -911.097
1.161.976 292.900 258.859
154,552 208.300 196.916
1.007.424 84.600 61.943




12
13
14

15

16

17

Balance pr. 31. december 2009

Anlagsaktiver
Materielle aniaegsaktiver

Ejendommen Marielystvej 3-5/ Bendzvej 8-10

Feellesvaskeri
Igangvesrende byggesag

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavende boligafgift
Tilgode vedr. lagerhotel
Tilgode vedr. vaskeri
Varmeregnskab

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2009 2008
22.857.854 22.857.854
122.600 143.034
10.524.190 476.875
33.504.644 23.477.763
33.504.644 23.477.763
61.317 52,501
8.812 2.937
2173 0
3.831 0
5.063 16.745
81.196 71.183
5.780.090 5.265.491
5.861.286 5.336.674
39.365.930 28.814.437




Balance pr. 31. december 2009

Note Passiver
Egenkapital
18 Andeiskapital
19 Overfart resultat

20

21

21

22

23
24

Egenkapital i alt

Hensaettelser
Hensat til fremtidig vedligeholdelse

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Indvendig vedligeholdelse
Forudbetalt boligafgift og leje
Anden geeld

Henseaettelser og gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstilleiser
Eventualiforpligtelser

2009 2008
834.975 812.375
8.413.091 5.2561.115
7.248.066 6.063.490
337.0567 397.098
337.057 397.098
27.808.000 21.749.870
36.363 38.261
27.844.363 21.788.131
0 208.298

68.805 95.551
9.618 9.416
3.858.021 252.453
3.936.444 565.718
32.117.864 22.750.947
39.365.930 28.814.437




Lejeindtaegter
Lejeindtaegter
Tomgangsleje

Andre indteegter

Leje garage

Indteegter fra vaskeri
Individuelle forbedringer
Rykkergebyr

Indvendig vediigeholdelse, afsat

Eiendommens offentlige afgifter
Grundskyld
Renovation
Affaldsgebyr og rottebekesmpelse

Ejendommens drift
Forsikringer

Ejendommens renholdelse

Viceveertfirma og trappevask
Hovedrengaring
Snerydning

Ejendommens forbrug
Elforbrug, 26.444 kWh, (26.479 kWh)
Vand, 2.496 m®(2.654 m®)

Noter

Budget
2009 2009 2008
193.628 0 200.649
-55.542 0 -36.121
138.086 168.300 164.528
53.400 0 54.000
36.312 0 37.593
33.745 0 49.308
311 0 72
-10.120 0 -9.614
113.648 120.000 131.359
126.546 0 120.866
52.877 0 52,762
3.470 0 3.388
182.893 182.300 177.016
42,785 42.000 39.855
42.785 42.000 39.855
70.001 0 71.770
0 0 19.000
6.250 0 2.484
76.251 75.000 93.254
52.183 60.000 61.779
108.453 120.000 113.834
160.636 180.000 175.613




Noter

Budget

2009 2009 2008

Foreningsomkostninger
Generalforsamlinger, magder, fester mv. 4,167 0 3.069
Kontorartikier og porto mv. 1.678 0 1.788
Kontingenter 5.610 0 4,094
Repraesentation 330 0 370
Gebyrer 3.003 0 4.049
Telefon, vaskeri 393 0 427
Telefongodtgerelse, bestyrelsesmedlemmer 7.200 0 7.200
22.381 25.000 21.897

Fremmed assistance

Administration, ordinaert 52.387 51.000 49.530
Administration, ekstra ordinzert 3.000 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.000 19.000 21.475
Regulering vedr. tidl. ar 6.250 0 0
Skattemaessig assistance 0 0 12.009
Ingenigr, advokat & arkitekt, malersag 85.173 50.000 87.200
Svampeundersggelse 0 0 3.219
Varmeregnskab 17.618 17.000 16.775
183.428 137.000 190.208
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10.

11.

Noter

Vedligeholdelse
Snedker/temrer
Faldstammer og stigerar
Ventilation keelder

- Heraf hensasttelse
Blikkenslager
Blikkenslager, tag
Elektriker '
Trappelys repareret
Nye el-tavler, lovpligtigt
Maler .

Dgrtelefon
Varmeanlasg

Faellesvaskeri
Grundvandspumpe
Fecllesarealer
Elevator, serviceabonnement mv.
Elevatorteiefon
Lasesmed
Arbejdsdage, indtégt
Smaanskaffelser
Affaldsposer
Fejemaskine mv.
Hensaettelse vaskeri

Finansielie indtaegter
Renteindteegter, bank
Renteindteegter, Grundejernes Investeringsfond
Renteindtaegter, bestyrelsens kassebeholdning

Finansielie omkostninger

Prioritetsrenter

Renteudgifter, bank

Laneomleegning, kurstab

Laneomleegning, provision, ekspedition, m.v.
Laneomlaegning, tinglysningsafgift

11

Budget
2009 2009 2008
0 0 90.370
45,251 0 0
29.790 0 0
-75.041 0 -72.702
5.919 0 19.715
12.500 0 0
7542 0 37.920
18.836 0 0
9.096 0 0
0 0 5.750
2.194 0 2.017
32.891 0 48.593
22.985 0 18.799
8.423 0 0
4617 0 6.840
40.458 0 43.115
7.075 0 6.902
7.392 0 736
-3.500 0 -4.000
5.200 0 21.545
0 0 11.348
0 0 9.123
15.000 0 15,000
196.628 225.000 261.071
85.085 90.000 131.656
7.210 0 10.914
0 0 124
92.295 90.000 142.694
1.024.155 1.052.000 1.053.791
243 0 0
376.914 0 0
38.443 0 0
81.275 0 0
1.521.030 1.052.000 1.053.791




12.

13.

14.

16.

Noter

2009 2008
Ejendommen Marielystvej 3-5/ Bendzvej 8-10
Anskaffelsessum, primo 22.857.854 22.857.854
22.857.854 22.857.854
Ejendomsveerdi i henhold fil seneste offentlig vurdering
pr. 1. oktober 2008 72.000.000 72.000.000
Feellesvaskeri
Anskaffelsessum 204.336 204.336
204.336 204.336
Afskrivninger, primo 61.302 40.868
Arets afskrivninger 20.434 20.434
81.736 61.302
Bogfart vaerdi ultimo 122.600 143.034
lgangveaerende byggesag
Hovedentreprise 6.613.632 0
Ekstraarbejder 1.319.984 0
Asbest 584.275 0
Teknisk radgiver 1.222.384 462.500
Administrative radgivere 250.625 14.375
Forsikring 15.657 0
Unders@gelseshonorar 5.650 0
Tab, leje 26.712 0
El-forbrug 38.820 0
Finansieringsindtaegter og -udgifter 186.651 0
Laneomkostninger 260.000 0
10.524.190 476.875
Periodeafgreensningsposter
Kontingent ABF 4.361 4.157
Vand 9.300 9.600
Forsikringer 47.656 38.744
61.317 52.501
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16.

17.

18.

19.

20,

Varmereqnskab
Varmeregnskab aconto
Varmeregnskab forbrug

Likvide beholdninger

Kassebeholdning, bestyrelse
Forsteedernes Bank, konto 5471 2024839
Grundejernes Investeringsfond

Nykredit Bank, konto 8117 2282660

Andelskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Overfort resultat
Saldo primo
Arets driftsresultat

Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Saldo primo

Hensaettelse vaskeri

Afsat vedligeholdelse

Noter

13

2009 2008
126.805 125.155
131.868 140.900

5.063 15.745

5.068 1.807

0 4.794.222

511.736 469.462
5.263.286 0
5.780.090 5.265.491
812.375 812.375
22.600 0
834.975 812.375
5251115 4.992.256
1.161.976 258.859
6.413.091 5.251.115
397.098 454.800
15.000 15.000
-75.041 -72.702
337.057 397.098




Noter

21. Prioritetsgeeld Restgeeld Kursveaerdi Afdrag
Nykredit, kontantlan, rente 56,6592 % 0 0 154,552
Nykredit, rentetilpasningslan, rente 3,4490 % 11.815.000 11.817.346 0
Nykredit, rentetilpasning, rente 4,2186 % 15.993.000 16.033.152 0

27.808.000 27.850.498 154,552

Nykredit tilpasningslan, hovedstol kr. 11.815.000 med en restigbetid p4 25 &r.
Lanet er et F5, som er afdragsfrit i 10 ar og som refinansieres 1. januar 2015.

Nykredit tilpasningsian, hovedstol kr. 15.993.000 med en restlgbetid pa 29 ar.
Lanet er et 30-arigt afdragsfrit F10, som refinansieres 1. januar 2019.

2009 2008

Afdrag pa geeldsforpligtelserne i det kommende ar 0 208,298
Restgaeld efter 5 ar 27.808.000 19.679.831
2009 2008

22, Anden gaeld

Nykredit Bank, konto 8117 2259839 10.130 0
Forstaedernes Bank, konto 5471 2024839 316.591 0
Revision og regnskabsmeessig assistance 19.000 18.000
Mellemregning administrator 0 72
Mellemregning andelshavere 0 19.459
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.480.800 214,922
Skyldig godtgarelse lej. 24 31.500 0
3.858.021 252.453

23. Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for foreningens evt. bankgeeld er deponeret
ejerpantebrev i foreningens ejendom pa kr. 7.137.000 i Forsteedernes Bank A/S.
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24,

Noter

Eventualforpligtelser

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, som daekker for direkte formuetab pa indtil
kr. 1. mio indenfor et forsikringséar, dog hajst med kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.

Ifglge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhdndsbesked fra Ligningsradet vil andelsbolig-
foreninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsioven i det indkomstar, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig udiejningsvirksomhed. Ejendomsavancen vil
blive opgjort p& grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor andelsbolig-
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens § 5, stk. 6,
og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-mediem og til
benyttelse af et medlem péa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed. Safremt udlejningsaktiviteten
opharer vil det medfare, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe foreninegns formue og
andelskrone.

Eventualskatteforpligtelsen er ikke opgjort og er séledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der
er forsat udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejnings-
aktiviteter.
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Andelskroneberegning pr. 31. december 2009

I henhold til maksimalprisbestemmelsen i "Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfaellesskaber” § 5, stk. 2, beregnes
andelskronen som fglger:

Litra C:

Egenkapital

Bogfart veerdi ejendom og installationer
Offentlig ejendomsvurdering

Nominel prioritetsgasid

Prioritetsgeeld til kursveerdi

Reserve

Diverse reserve

Andelskronens maksimale veerdi pr. 31. december 2009:
Reguleret egenkapital

Andelskapital

Andelskronen pr. 31. december 2008

16

7.248.066
-33.504.644
72.000.000 38.495.356
27.808.000
-27.850.498 -42.498
-3.787.149
-1.000.000
40.913.775
409013775 = 49,00
834.975
57,00




Bestyrelsens forslag til budget for 2010
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Budget Realiseret

Total 1. kvt. 2, kvt. 3. kvt. 4. kvt. 2009 2009
Indtaegter
Boligafgift 1.913.000 478.250 478.250 478.250 478.250 1.853.400 1.917.298
Boligafgiftstigning, 4 % 76.520 19.130  19.130 19.130 19.130 0 0
Lejeindteegt 130.000 32,500 32500 32.500 32,500 130.000 138.086
Andre indtaegter 120.000 30.000 30.000 30.000 30.000 120.000 113.648
Renteindteegter 10.000 2.500 2.500 2.500 2.500 90.000 92.295
Resultat ved salg af andele 0 0 0 0 0 0 1.307.115
indtaegter i alt 2.249.520 562.380 562.380 562.380 562.380 2.193.400 3.568.442
Udgifter
Ejendomsskatter mv:
Ejendomsskatter mv. 183.000 91.500 0 91.500 0 182,300 -182.893
Forsikring, kontingent mv 48.000 0 0 0  48.000 42.000 -42.785
Renholdelse incl. viceveertf.  85.000 21.250 21250 21.2560 21.250 75.000 -76.251
Vandforbrug 120.000 30.000 30.000 30.000 30.000 120.000 -108.453
El ‘ 65.000 16.250 16.250  16.250 16.250 60.000 -52.183
Foreningsudgifter 25.000 6.250 6.250 6.250 6.250 25.000 -22.381
Administration 55.000 13.750 13.750  13.750  13.750 51.000 -52.387
Administration, ekstra 0 0 0 0 0 0 -3.000
Revision og regnsk. ass. 19.000 0 19.000 0 0 19.000 -25.250
Revision, ekstraordinger 0 0 0 0 0 0 0
Varmeregnskab 18.000 0 16.000 0 0 17.000 -17.618
Ingenigr + EMO 30.000 7.500 7.500 7.500 7.500 0 -85.173
Postkasser 25.000
Advokat mv. 50.000 12,500 12,500 12.500  12.500 50.000 0
Afskrivninger 20.500 5.125 5.125 5.125 5.125 20.500 -20.434
Vedligeholdelse 200.000 50.000 50.000 50.000 50.000 225.000 -196.628
Ekstraordineer vedligeh. 100.000 25,000 25,000 25.000 25.000 0 0
Renter:
Prioritetsrenter 1.224,000 306.000 306.000 306.000 306.000 1.052.000 -1.521.030
Udgifter i alt 2.267.500 585.125 528.625 585125 541.625 1.938.800 -2.406.466
Driftsresultat -17.980  -22.745 33755 22,745  20.755 254600 1.161.976
Afdrag pa prioritetsgeeld 0 0 0 0 0 208.300 154,552
Nettoresultat -17.980  -22.745 33,755 -22.745  20.755 46.300 1.007.424
Likv.forsk. -17.980  -22,745  33.755 -22.,745  20.755 46.300 1.007.424
Likviditet primo 5.780.090 5.780.090 5.757.345 5.791.100 5.768.355 5.780.090 5.265.491
Andring debitorer -10.013
AEndring prioritetsgeeld 6.212.682
Andring kortfristet geeld  -3.858.021 3.370.726
Tilgang byggesag -1.000.000 -10.047.315
AEndring depositum -1.898
Tilgang andelskapital 22.600
Tilbagefgr henseetteiser -60.041
Tilbagefer afskrivninger 20.434
Likviditet ultimo 904.089 5.757.345 5.791.100 5.768.355 5.789.110 5.826.390 5.780.090




