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Den 14. maj 2009 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Marielyst. For generalforsamlingen forela fal-
gende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og
veerdiansasttelsen,

4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af
boligafgiften.

5. Forslag:

a. Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med foreningens revisor og administrator at omprioritere lan i
realkreditinstitutter eller pengeinstitut under forudsaetning af, at bruttoydelsen pa det nye lan ikke
overstiger bruttoydelsen pa det eller de [an, der udgar, og under forudsaetning af, at der ikke sker
lzbetidsforleengelse. Bemyndigelsen er gaeldende frem til neeste ordinsere generalforsamling.

6. Fastsesttelse af antal arbejdsdage for det kommende ar samt fastseettelse af tillaeg til boligafgiften for
manglende deltagelse.

7. Valg

8. Eventuelt

Ad 1.
Formand Birgitte Rosendal Meibom bgd velkommen.

_ Sgren Kornum, BY OG BOLIG, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet 20 andelshavere deltog. Der forela endvidere 6 fuldmagter, sa 26 ud af
foreningens i alt 34 andeishavere var repreesenteret pa generalforsamlingen. Mindst 2/3 af foreningens
medlemmer var sdledes madt, sa vedtaegtsaendringer i givet fald kunne godkendes endeligt med mindst 2/3
af de fremmadtes stemmer.

Der var efter indkaldelsens udsendelse indkommet et vedteegtsaendringsforslag til § 11om fremleje fra
Asmus Koefoed, og Tiinde Perneczki havde afleveret forslag om opmeerkning af P-pladser samt etablering
af ekstra P-plads til mindre kgretgjer. Selvom vedtaegtens tidsfrist for indlevering af forslagene ikke var
overholdt, godkendte generalforsamlingen at behandle de to forslag. Stumpe og Hinchely havde rettidigt
indgivet forslag om at fastsezette andelskronen til 57.

Saren Kornum og Birgitte Rosendal Meibom blev valgt som referenter.

Ad 2.
Birgitte Rosendal Meibom startede med at bede medlemmerne om at seette sig ind i vedtsegtens regler for
indlevering og overholdelse af frister i forbindelse med forslag til fremtidige generalforsamlinger.

Bestyrelsens beretning blev forelagt af formand Birgitte Rosendal Meibom og er vedhaeftet referatet i sin
helhed.

Evelyn Andersen spurgte til de to ledige tidligere lejelejligheder — hvad geres for at udleje eller saelge?
Birgitte Rosendal Meibom svarede, at tabt lejeindteegt er ca. 36.000,- pr ar (pr. lejlighed), men vi gnsker jo at
saelge lejlighederne, for at fa en indteegt. En tidsbegreenset udleje er ikke mulig, da AB betragtes som en
udlejer — og sa kan et lejemal ikke vaere tidsbegraenset. AB vil fortsat forsgge at seelge, men med en tabt
lejeindteegt pa *bare’ kr. 36.000,- arligt, kan det p.t. ikke betale sig at ga ret meget ned i pris. Modstykket er
en ganske betragtelig nedsasttelse pga. handelspriser. Sa forelgbigt ses boligmarkedet an, og lejlighederne
er stadig til salg. Den ene har vaeret tom i knap 1% ar. Den anden kun 2 méneder siden endt istandseettelse.
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Lisbeth Ramlgse indvilligede i at forsgge at seelge den ene lejlighed via alternative kanaler. Vi har en
forventning om, at den anden selges inden kort tid, da en interesseret kaber har henvendt sig.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad 3.
Sgren Kornum gennemgik arsregnskabet for 2008, som udviste et overskud pa kr. 61.943,- efter afdrag pa

prioritetsgeeld og en egenkapital ultimo aret pa kr. 6.063.490,-.
Regnskabet godkendtes.

Sgren Kornum gennemgik den udsendte andelsveerdiberegning. Fra 2006 til 2008 var den offentlige ejen-
domsvurdering faldet fra 80 til 72 mio. kr. svarende til et fald pa 8 mio. kr., og herudover var der i bestyrel-
sens forslag til ny andelskrone afsat en reserve pa ca. 9,6 mio. kr., som modsvarede veerdien af det foresta-
ende godkendte byggeprojekt vedrarende udskiftning af tag og vinduer. P4 denne baggrund havde bestyrel-
sen indstillet en andelskrone pa 55 til generalforsamlingens godkendelse

Der var fra Stumpe & Hinchely indkommet et aendringsforslag om at fastseette andelskronen til 57 ved at be-
greense reserven til 8 mio. kr., da de forventede at foreningen vil kunne opna en pzen fortjeneste ved salg af
de ledige lejelejligheder, som ville fa egenkapitalen til at stige.

De to forslag til veerdiansaettelsen blev debatteret heftigt.

Efter forhandlingen satte dirigenten forslagene til afstemning, og det godkendtes med 17 stemmer at fast-
seette andelskronen til 57.

Beregning af andelsvaerdi: Man ganger den oprindelige andelsvaerdi (som fremgar af andelsbeviset) med
den aktuelle andelskrone. Eksempel: Andelsveerdi 12.289,19 x 57 = 700.483,-

Ad 4.
Det fremsendte drifts- og likviditetsbudget blev enstemmigt vedtaget.

Der var ingen forslag om yderligere aandring af boligafgiften, da der jo allerede var vedtaget en boligafgifts-
stigning pa 4% il ikrafttreeden den 1.7.2009 pa den ekstraordinaere generalforsamling den 17.4.2009 i for-
bindelse med godkendelsen af tag- og vinduesprojektet.

Ad 5.
a) Den foreslaede [aneomlagningsbemyndigelse til bestyrelsen
godkendtes enstemmigt.

b) 1. Forslag til endring af vedtaegten mht. fremleje i forbindelse med svigtende salg.
blev efter en kort debat sat til afstemning. Forslaget faldt, da det ikke kunne opna tilstreekkelig tilslut-
ning.
2. Forslag om opmaerkning af parkeringspladser samt etablering af ekstra P-plads til mindre
karetgjer.
Efter en debat, som viste at der var usikkerhed om, hvad afmaerkningen vil koste at etablere, og ikke
mindst usikkerhed om, hvorvidt det er muligt at etablere en mindre plads laengst til hajre for det
eksisterende parkeringsomrade, forslog dirigenten, at der som en forsggsordning allerfarst foretages en
opmaerkning med kridt. Motorcykelejeren og lejeren af garage nr. 13 kan derefter teste, hvad der er af
mulige etableringer for at etablere en mindre plads. Kim (Tlinde’s forlovede) vil lede afpravningen samt
fa tilbud pa en permanent opmeaerkning. P& den made blev der ikke foretaget afstemning om forslaget.

Ad 6.
Det blev enstemmigt vedtaget at afholde arbejdsdage den 3. oktober 2009 og den 17. april 2010 og at
fortsaette med uforandret tillaeg for manglende deltagelse i arbejdsdagene.

Ad 7.
Marianne Rosendal blev genvalgt for 2 ar og Claus Bille nyvalgtes - ligeledes for 2 ar
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand: Birgitte Rosendal Meibom 1ar
Bestyrelsesmedlemmer: Jargen Biering 1ar
Gitte Alkestrup Stumpe Olsen 1ar
Asmus Koefoed 1ar
Marianne Rosendal 2ar
Claus Bille 2ar

Som suppleant genvalgtes Lisbeth Ramlase for 1 ar.

Ad 8. ‘

Gitte Alkestrup Olsen Stumpe orienterede om pulterrummene pa Marielystvej 3 og 5, som skal teammes, in-
den entreprengr Enemeaerke & Petersen starter byggeprojektet den 2. juni 2009, Beboere med pulterrum pa
Marielystvej skal have temt deres pulterrum senest den 25. maj 2009.

| forbindelse med, at andelshavere pa Marielystvej skal tamme deres pulterrum og anvende sikringskeelde-
ren i byggeperioden, er det blevet oplyst, at beboere med garage kan vaslge at anvende deres garage il
opbevaring i stedet. Hvis man veelger det, forventes det naturligvis, at man ikke optager parkeringspladser i
garden, men parkerer pa gaden.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtgmt, og generalforsamlingen blev hasvet kl. 21.30

Frederiksberg, den Y -(6~2009
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Birgil j Rosendal Meibom & Sgren Kornim, referenter




Bestyrelsens beretning
vl Formand Birgitte Rosendal Meibom - Generalforsamling torsdag d. 14. maj 2009

Salg og overdragelse
Vi har ikke haft overdragelser siden sidste generalforsamling.

Desveerre har der vesret nogle dgdsfald i I@bet af det sidste ars tid: Ruth Limb, Else Tauson og sidst Ingeborg
Andersen. Fru Andersen har boet i ejendommen siden 1967. Alle tre var andelshavere, og kun Ruth Limbs andel er
solgt indtil videre (pr. 1. juli 2009). Lejer Birthe Gerner-Nielsen fraflyttede ved arsskiftet og det betyder, at AB nu har to
tidligere lejeboliger til salg. Det er sveert at seelge | gjeblikket, men vi haber, at det bliver bedre.

Arbejdslgrdag
Der har veeret stor tilslutning til de to lgrdage, hvor vi har arbejdsdag, siden sidst! Deltagerantallet er stort og der bliver

lavet meget. Ingen er i tvivi om, at vi sparer rigtig mange penge ved selv at klippe vores traser i garden — og
efternanden har vi ret god erfaring dermed, s& det gar steerkt og treeerne ser da ud til at holde.

D. 2. maj var der fokus pé at f& temt keelderen, sa den kan anvendes som midlertidig pulterrum. Flot arbejde til alle
den dag — bade med kleeder, havearbejde og rengaring af mgbler etc.

Godt socialt initiativ, som er vores eneste sociale arrangement.

Affaldssortering
Frederiksberg Kommune har netop husstandsomdetlt en folder om, at vi skal holde Frederiksberg rent. Det er leenge

siden, at AB Marielyst tiimeldte sig ordningen med at sortere affald — pap, metal og hard plast. Vi benytter os af
storskraldsordningen, som kommunen tilbyder. Alt er nasvnt i den omtalte folder, s& vi "opfarer os allerede som gode
Frederiksberg borgere, der rydder og efter sig”.

Maling af altaner og garage- og gérddgre

Vi fik malet trasveerk etc. pa facaderne i 2006, Ud over, at arbejdet ikke var udfgrt tilfredsstillende, skadede
malerfirmaets folk gesimserne pa facaden mod Bendzvej og Marielystvej. Dette afstedkom en advokatsag, som AB
Marielyst har rejst mod malerfirmaet i 2007. Farst i maj 2008 blev der foretaget 'syn og sken’ hvor parterne (AB og
maler), advokater og uvildig skensmand deltog. Sagen er forelagt Retten pa Frederiksberg. Taenk, den er ikke afsluttet
endnu! Viforventer, at den afsluttes inden for kort tid.

Udskiftning af tag og vinduer

Som det er de fleste bekendt, valgte vi arkitektfirmaet Palsson Arkitekter som totalradgiver pa vores forestaende
byggeprojekt. Det var en rigtig god beslutning at skifte radgiver.

Bestyrelsen har et godt forhold til den ansvarlige projektleder, René Jgrgensen. Det samme geelder Sgren Kornum,
som er byggeadministrator p& projektet. Vi har et godt samarbejde med By & Bolig og da Sgren har stor erfaring som
byggeadministrator, var det oplagt at bruge Segren til denne opgave. Vi har en god, tillidsfuld tone med Seren — og
med sa stort et projekt, tror vi pa, at det er godt, at vi kender hinanden i forvejen.

Bestyrelsen har vaeret p& et kort kursus hos ABF (Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation), som omhandiede
netop 'AB som bygherre’. Kurset viste, at vi griber denne store byggesag rigtig an til at starte med, hvilket er godt at fa
bekraeftet.

P4 ekstraordinaer generalforsamiing d. 17. april, vedtog generalforsamlingen projektet som prassenteret i indkaldelsen.
S4& nu er det hele for alvor skudt i gang!

Bestyrelsen faler sig trygge — sé tryg, som man nu kan vaere — ved projektet og synes, at vi har taget nogle gode
beslutninger. Nu begynder det héarde arbejde. Vi forventer, at selv om vi har radgivere og projektleder pa, vil der veere
en del arbejde for bestyrelsen. Derfor vil dette vaere prioriteret frem for andet i de kommende méaneder.

P.t. er vi i fasen for kontraktunderskrivelse og entreprengren, Enemasrke Petersen, er allerede géet i gang med at
male vinduer op. Tidsplanen siger, at projektet starter d. 2. juni. Derfor er alle andelshavere pa Marielystvej 3 & 5
blevet bedt om at tamme deres pulterrum med frist d. 26. maj.

Bestyrelsen er endnu ikke orienteret om, hvad entreprengren specifikt starter med. Vi formoder, at bestyrelsen
orienteres derom pé farste bygherremgde. Vi vil naturligvis gere vores bedste for at orientere beboerne godt.

Tak til byggegruppen for deltagelse i mgder. Isaer tak til Lars Meibom for, at du engagerer dig s& meget, som du ger.
Jeg ved ikke, hvad vi skulle gere uden dig i disse tekniske sammenhasnge. Det er jo heldigt, at du interesserer dig for
den slags!

Husk at bestyrelsen holder ferie i juli og august. Dog ikke fra byggesagen og akutte sager.
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