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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Nest

(beliggende Niels Ebbesens Vej 16 og Svend Traestsvej 1)
Niels Ebbesens Vej 16

1911 Frederiksberg C

CVRnr. 11 14 24 00

Bestyrelse

Marianne Barenholdt
Silla Bakalus

Pia Heidi Thorsteinsson
Ole Knudsen

Benni Holm

Administrator
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Revisor
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Ledelsespitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for henlaggelser
til forbedringer og afdrag pé prioritetsgeeld pa kr. -345.294 og en egenkapital pa kr. 26.980.828, er
aflagt efter geldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsars indtagter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2021, herunder andelskrones vardi.

Bestyrelsen indstiller derfor narvarende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinzere
generalforsamling.
Frederiksberg, den

i bestyrelsen:

Marianne Barenholdt Silla Bakalus
Formand
Pia Heidi Thorsteinsson Ole Knudsen
Benni Holm

Administrators pitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Nest skal vi hermed erklere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Nest

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nest for regnskabsaret 1. januar -

1. januar - 31. december 2021 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
V1 er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligt-
elser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning geore opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 17811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
Mne nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2021.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 31. december 2021.

Arets resultat kr. -345.294 overfores til naste ar.
Balancen:

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 20 bt Frederiksberg er optaget til valuarvurdering.

Tilgodehavender er optaget til den verdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgeld er medtaget til gaeldens kursvardi kr. 5.325.174, hvilket svarer til indfrielsesvardien
31/12 2021, safremt foreningen enskede at indfri gaelden denne dato.

Restgeelden der skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 5.430.557, jf. note 11.

Kortfristet geeld medtages til den vardi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelses af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede beleb indgar ikke 1 beregning af andelskronen.
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Resultatopgerelse 1.

januar - 31. december 2021

Indtzegter: Note 2021 2020
BoligaiB i o aunminsasssiisim s s e 554.960 554.960
Erhvervsleje.....ccoooiiiiiiiiiieicineciecieneecenee e 70.350 69.545
Arbejdswethender s wossmsseemwesesv 0 2.700

Indimpter 1 alt cvnssinnumnrmsirassssss 625.310 627.205

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikring...........ccoceevvevieeiieciirccenccneenn 1 84.707 77.386
Borbragsafgier. . .cmmmmemmmswimmerssmummes 2 52.450 50.814
Remibioldelss et 3 61.041 43.297
Vedligeholdelse lgbende..........cccooiiviiiiiiiniiiiiiiiiininenen. 4 27.049 8.875
Vedligeholdelse, genopretning og renovering................... 5 382,512 799.485
AdministrationSomMKOStNINEEL, ...ovvsvossminsinsssmpmmmmis 6 61.881 65.527
Dvrige foreningSomKOStNINGET........ccooveeruiieiiieieniiieneeenne 7 202.975 41.968

Omkostninger 1 alt ........cocoeviiiiiiiiiiiiiii 872.615 1.087.352

Resuliat for finansiclle Poster ws wnsmsasnwaasmmravmsmnrse -247.305 -460.147

Finansielle poster:

Finansielle indta@gter .........cccoevevieriieienie e, 8 0 0
Finangiglle-omkosSminger ... wswmnwivimswnsssvameaiss 9 -97.989 -110.904

Fmansielleposter 1.8l cvwsmammesimssssnsaes s -97.989 -110.904

ATEtS TESUILAL ....o.vveeeceeviecececteiee e -345.294 -571.051

Betalte priortetsalfdrap -...oummmmienmmmsm e s 163.893 161.934

Reguliat cHer aldian. o e S R AT -509.187 -732.985

Disponeret 1 alt ......ccooeiiiiiiinii e -345.294 -571.051
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Balance 31. december 2021

Note 31/122021  31/12 2020

Aktiver:

Anlzgsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 20 bt Frederiksberg
Offentlig ejendomsveerdi 1/10 2019 kr. 16.600.000:

Anskaftelsessum oo mmnnesmmmumeniammsasses 2.972.256 2.972.256

D T B s i A AR e e saa 4.808.020 4.808.020
KOSIPIIS....ooniviiiiciic ettt 7.780.276 7.780.276
Opskrivning til valuarvurdering af 5. april 2022................. 24.419.724  23.519.724
AnlEgsaktiver T alt .cumemmmsmmmesrrssraimms S 32.200.000  31.300.000

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:
Altan Bygoeptol ekl ..ouswemmssmonss s memmnmmessnssmnns 0 131.271
Forudbetalte omkostninger ............c..cccovveeeevevnecveceieeeee 2.106 2.048
Tilgodehavende falles pligtarbejde 2022............coovvenne..... 18.900 0
Tilpodehavende administrator: .. msmenmsmsimssmsssmeasasas 15.825 0
@vrig tilgodehavende...........coeoiiiiiiiniiiiiie 0 11.029
TP adenavGHART LAl ..omurummsmasnmsseor s s 36.831 144.348
Likvide beholdninger:..........covevevreeiiiiireeieceeei e 10 140.341 616.149
Cmsetningsaktiveri alt coenmmmmmmesennspsaren 177.172 760.497
AKHVEI 1l oot 32.377.172  32.060.497
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Balance 31. december 2021

Passiver:
Egenkapital:
Andelsindskud............cccocoovviviiiiiniiiiiiinin,

Reserve for opskrivning af ejendom primo

Arets op/nedskrivning af ejendom.............
Overfort fra/til reserver. o

Primo overfort resultat.........ccevveeeveeeenennnn.

Arets kursregulering af prioritetsgeeld..............c.coccovvrnnne..
Arets TESUMAL..........c.ovreeeeeeeeeeee e

Egenkapital til andelskroneberegning..........ccoceevvvvveecnivinicrnennnn.

Andre reserver:

Egenleapital i alt . connmmnamisonmuanas

Langfristet geeld:

Priortetspmeld. comnvmmmsmaniarimsasmammssnims
Naestears gt .o
Langfristet geld 1 alt ........ccooviviiiiniinniiinnnen.

Kortfristet geeld:

Neeste drs afdrag af prioritetsgald.........cccoevveivniniinencnn.

Depositum og forudbetalt leje....................
Varmerepnskal..ovmsanmsmsamans
Skyldig til andelshavere..............cc.co.........

Skyldigeomkestninger .umminvswmrsvves

Kortiristet ald 1 Bl wonssumsnmonmmesms i G

GaRId 18It oo r e

Sikkerhedsstillelse og eventualforpligtelser

Note 31712 2021  31/12-2020
100.000 100.000
23.519.724  20.317.224
900.000 1.552.500
-780.828 1.650.000
23.638.896  23.519.724
2.542.810 3.188.607
263.588 -74.746
-345.294 -571.051
2.461.104 2.542.810
14 26.200.000  26.162.534
0 1.650.000
780.828  -1.650.000
780.828 0
15 26.980.828  26.162.534
11 5.325.174 5.752.654
-165.875 -163.893
5.159.299 5.588.761
165.875 163.893
17.588 17.588
5.165 6.341
0 1.481
48.417 119.899
237.045 309.202
5.396.344 5.897.963
32.377.172  32.060.497
13
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Noter
2021 2020
1. Ejendomsskat og forsikring
Eenidontsskal. s st S s Gsihsasmasrens 49.624 46.639
FOISIKIINPEOL. ..ooiitiismmesononssnsasnsnarsnmmnsensmesmosarsussnsssssassssrsssnsiss ssssesmssns 35.083 30.747
84.707 77.386
2. Forbrugsafgifter
RENOVALION. cisi0m5000nss100nsnnssssntsnsnesnmensmmmnns cormsssmsrraapsss cnsa mss vssasmssasss 23.068 21.066
VAN 25.423 24.792
Elforbree fellosmrealor. oummmpnseminisnisimsmsiias i 3.959 4.956
52.450 50.814
2 Renholdelse
Ejendomsservice 0g trappevaski.saassusimmisesmsssssiismisssmns 39.256 37.362
ViINAUESPOIETING.......c.covrmrreerrnrenerrieersriaeresieesse e ese s sessaens 3.558 3.42]
Snerydning/vejsalt.......c.ccovoeiiiiioiiiicce e 18.227 2.514
61.041 43.297
4. Vedligeholdelse lebende
Varmeanlaeg 0g radiatorer...........coccvecieeiiniicrinieiicececscee s 17.249 1.606
Y Bblilkkenslager cmomsmmmansmrsnm s 7.141 0
Lasemnrot] s i i it smmsanmmssasemmrmsnssnns anmsmmssnsoiessssmss 1.307 0
EIEKITIKET . ....c.oiiiiiiiiie et 662 0
MUECT ssswensssimssvassimsaresesssamssss s e s S S 690 0
B 08K s sunmnsis i i s asn i rians s iansnamas amnans s R ETs RS RS S 0 7.269
27.049 8.875
5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Facade of tagrenovering. .. .cisummsmmmmisiinssrissmmsssssusasssnesmenns 382.512 799.485
382.512 799.485
6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar...umsuamsssimmmmsmmmmssss i 39.909 38.746
Drift digital postKasse..........cecooveviriiiiiiieeeiiieiee e 1.480 855
Revision og regnskabsudarbejdelse............ccccoovvvueeuieceiinecrciieiennee. 114075 10.750
i e it ] ) gt OO U SO0 P 8.677 5.654
Varmeregnskab........c..cuuuerearsmresmsnsssmrsnsserssassensessessorssssssnsssssssesnsnres 115 8.312
Cpr validering.........ccoveiiiiiiiiiiie e 625 1.210
61.881 65.527
7 Ovrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesgodtgorelse..........ocovviiriiiiiiiiiiiiiccee e 15.000 13.850
Byggeadministration altanprojekt.oussuonmss s swasisss 131.271 0
N e S S RTTRN ah HrE had AR RS SRR B ERSRR S ATS 2.450 1.195
Generalforsamling/beboeraktiviteter..............covuevviveieveeiiiiieeccinene 254 102
Valuar vurderingsrapport (2020 og 2021).....cmmusnsmmmssuinis 33.485 15.400
Andelsboligforeningens fallesreprassentation...........ccccevevveervennnnn.n. 2.750 2.671
Honorar milj@screening.........cccooveeeiinieinieieeeeeeeeeeeeee s 0 8.750
Energimarkning........oouoveeiineneeieciiceecee e 17.765 0

202.975 41.968




10.

11.

12.

Noter
2021 2020
Finansielle indtaegter
Nordea bank 0392-528636.........cccciiiiiiiieriiieeeceee e 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Noidéa bank D3 E-S2BEIOL.cu v ouvosmssnspmmmssmmpmosssmas e 3.704 13.847
Prioritetspaeld ji: note 10....cuucmmmisnmimnnssismsmssssssismasmmnrss 94.285 97.057
97.989 110.904
Likvide beholdninger
Nordea bank 0392-528636 (kredit max. Kr.150.000,-)................... 140.341 616.149
Likvide beholdninger i alt ..........c.coovevveiiiiiiiiieieiiecieeeeeeee e 140.341 616.149
Prioritetsrenter og -gzld Renter Afdrag Kursveerdi Restgeeld
RD, kontantlan, opr. 5.797.000
1,204%, restlgbetid 27 ar 9 mdr........ 94.285 163.893 5.325.174 5.430.557
94.285 163.893 5.325.174 5.430.557
Endvidere er lyst ejerpantebrev kr. 275.000, som beror hos Nordea Bank.
Varmeregnskab
Varmserserskaly 20002 | i ms s i s siasstransammassananstsn 0
Indbetalt aconto igangvarende varmeregnskab.............cc.ocveeiiveeieieieceieieeeeeeeee e, -77.920
Belalt varme igangvaerende varmeregnskab. s s s 712.755
-5.165
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13.

Noter
Sikkerhedsstilleser og eventualforpligtelser

Ejendommen ligger til sikkerhed for ejendommen prioritetsgaeld.
Ejerpantebrev kr. 150.000 ligger til sikkerhed for al skyld i Nordea Bank.

Ejendomsavancebeskatning
A/B Nest skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér det sidste lejemél

11

(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder

overgdet efter 19. maj 1998, og kan séledes udgere et veesentligt skattetilsvar, som ikke
fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat
er udlejningsaktivitet i ejendomme og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejnings-

aktiviteter.
Skatteberegning
Bolgafilli. . cmmvsmmomimsesmrmassvssmsmys e s S A e S S 554.960
N B 1 om0 A A AR A PR AR A SRS A AR S 70.350
625.310
Erhvervsle|@i s e i mimes i mmmaisn s inm st sonsst sssesssmssrssmsns 70.350
OMKOSININEZET.....evieieeiiiieiece ettt e 872.615
Pinangielle postor metiv s mamsvmis s s sasssris s 97.989
Nogletalsskema.......c.cocveiiiireiiirececceeeee et -2.450
Andelsboligforeningens fallesreprassentation.............ccveevveveenvenene. -2.750
Bygeeadminstration altanprojekt.. . msswimsmnmssses i s -131.271
Valuar vurderingsrapport...........cceceeeeeieirereeresseeseeeessssseesasssee s e -33.485
800.648
Forholdsmaessig andel heraf............ 70.350 X 800.648 -90.076
625.310
Skafteplistie IAkonmst. om0 s i s s -19.726
Akkumuleret underskud primo...........cocociueeeeiiiiiiieeeeee e 298.351
Arefsmerska@ il Banrsel e ssmsnsissismss st mmmmns 19.726
Akkufntleref iindésgkud fil fremBorsel Balt. . wmmmmmmwenawsasrmmassss 318.077
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14.

Noter

Beregning af andelskronen
Bestyrelsen foreslar, at andelskronen opgeres efter Lov om boligfallesskaber m.v. § 5 stk. 2b
og stk. 4 - valuar vurdering - sledes:

12

2021 2020
Egenkapital jf. side 7......cccccooniiiiniiiine 26.200.000 26.162.534
Andelsindskud, S1A€ 7 .....cooiviiviiiiiiiiiiceee e 100.000 100.000
Maksimal lovlig vardi af andelskrone pr. andel:
26.200.000 262,00 261,63
100.000
Andelskronen beregnes til kr. 262,00
hvorefter andelsvaerdien bliver siledes:
Andelsnr. Areal Opr. Indskud Andelsvardi
1  Niels Ebbesens Vej 16, st.tv. 140 14.000 3.668.000
2 Niels Ebbesens Vej 16, st.th. 76 7.600 1.991.200
4 Niels Ebbesens Vej 16, 1.th. 76 7.600 1.991.200
5 Niels Ebbesens Vej 16, 2.tv. 70 7.000 1.834.000
6 Niels Ebbesens Vej 16, 2.th. 76 7.600 1.991.200
7  Niels Ebbesens Vej 16, 3. 146 14.600 3.825.200
9  Svend Trestsvej 1, st. 88 8.800 2.305.600
11 Svend Trestsvej 1, 1. 88 8.800 2.305.600
13 Svend Trestsvej 1, 2. 88 8.800 2.305.600
15 Svend Trestsvej 1, 3. 88 8.800 2.305.600
18 Niels Ebbesens Vej 16 kld. tv. 64 6.400 1.676.800
1.000 100.000  26.200.000

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.
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Noter
14. Neogletal
Grundlag m” andel
Offentlig €jendomsvurdering...........ecvevveevinriiiiiniieneensesesneseennens 16.600.000 16.600
Ansglkaffelsessam € kostpris ) vuissnmusunssammssnonssmssassss 7.780.276 7.780
b (1L 1 L= 1 — 32.200.000 32.200
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........ccoocvveriiveennnnn. 5.219.172 219
Foreslaet andelsvaerdi ........ccceovereiiiieiiiee e 26.200.000 26.200

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

I pet. Kr./m*
VedligeholdelsesomKkostninger .........ccoevvvvvicninienninnenne 409.561 27 410
Avrige OMKOSININZET ....ccoviiiiiiiiiiiiiiicre e 845.566 56 846
Finansielle poster, Nello -.oawmmmmsmammmemis 97.989 6 98
BIUEID enmmmsmmmesssasemssnenainisbonsssi A AR TR SRR 163.893 11 164
100

L:\Klienter\3987 AB Nest\Regnskaber\regnskab2021
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15. §3 Bilag 1, negleoplysninger

Noter

Antal BBR Areal
Bl |Andelsboliger 11 936
B2 |Erhvervsandele 1 64
B3 |Boliglejemil
B4 (Erhvervslejemal 1 100
B5 |@vrige lejemil (kaldre, garager m.v.)
B6 [T alt 13 1.100
Areal Areal Oprindelige
. ; Andet
BBR anden kilde indskud
cl Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
@ Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen
her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesér 1986
D2 |Ejendommens opferelsesir 1871
Seet kryds Ja Nej
El Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
St hrplls Anska.f’felses- Valua-r- Offent-lig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X

Rammepdivtamanttreg) ke TIEBBAQIN ZKE-ZYBED NHAGBRZXEY QDX B0



Noter

15

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsveerdi (F2) divideret

Forklaring pa udregning whikeel med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
i 32.200.000 29.273

Anvendt veerdi pr.

Andre reserver (F3) divideret

e . 31/12 202 . )
Forklaring p& udregning 021 med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 780.828 0

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsverdi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 2
Seet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)7
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Ultimo manedens indtegt (uden fradrag for
. . : tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med 3
Forkl d
oricating ps udregning det samlede areal for andele pa balancedagen e
(B1+B2)
H1 |Boligafgift 46.247 x12 /1000 657
H2 |Erhvervslejeindtzgter 5.862 x12 /1000 139
H3 |Boliglejeindtagter x12 /
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16

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal

for andele pa balancedagen (B1+B2)

2019
Kr. pr. m’

2020
Kr. pr. m’

2021
Kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre ar

121

-571

-345

Kr. pr. m’

Forklaring pa udregning

K1

Andelsverdi

26.200

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med det

samlede areal for andele pi balancedagen

(B1+B2)

Geld - omsatningsaktiver

5219

(Geeldsforpligtelser jf. balancen minus

omsetningsaktiver jf. balancen) divideret med

det samlede areal for andele pé balancedagen

(B1+B2)

Teknisk andelsvardi

31.419

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lobende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med

den samlede areal ultimo dret (B6)

2019 2020 2021
Kr. pr. m’ Kr. pr. m? Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lebende 32 8 25
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 727 348
M3 |Vedligeholdelse i alt 32 735 372
(Regnskabsmassig vardi af ejendommen (jf. balancen) —
geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmassige veardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Friverdi (gaeldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vaerdi) 83

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)

2019 2020 2021
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
R |Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 151 162 164
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