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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende arsrapport, der udviser et resultat for henlaeggelser
til forbedringer og afdrag p4 prioritetsgzld p4 kr. 151.970 0og en egenkapital pd kr. 11.488.000, er
aflagt efter geeldende lovgivning og foreningens vedtegter,

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlabne regnskabsérs indtagter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens skonomiske stilling pr. 31. december 20 14, herunder andelskrones verdi.

Bestyrelsen indstiller derfor neervaerende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinare
generalforsamling,

Kebenhavn, den 12. marts 2015

i bestyrelsen:
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akalus
(formand)
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Marianne Baerenholt <&~ Michael Peter Wolter
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Ll/ﬁw enbrod Jon Weidekamm



Den uafhzengige revisors erklzering pi arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Nest

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nest for regnskabséret 1. januar 2014 -
31. december 2014, der omfatter bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 15. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven,

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske kray samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens val g af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Forbehold
Ejendommen er optaget til den offentlige c¢jendomsvurdering, som kan afvige fra handelsvardien.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet trods ovennzvnte forbehold giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse

med drsregnskabsloven.

Farum, den 17. marts 2015
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber for andelsboligforeninger,

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til sidste &r. Ejendommens veerdi er endret

fra anskaffelsessum til offentlige ejendomsvurdering samt opgerelsen af prioritetsgzlden er
zendret fra pantebrevsrestgzld til kursveardi. Endvidere er resultatopgerelsen med dertil herende
noter @ndret sdledes denne falger erhvervsstyrelsens vejledning om 4rsregnskaber for andelsbolig-
foreninger. Sammenligningstal er ndret i overensstemmelse hermed.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfart i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2014.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgifisfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 31. december 2014.

Arets resultat kr. 151.970 overferes til naste Ar.
Balancen:

Ejendommen matr. nr. 20 bt Frederiksberg er optaget til den offentlige ejendomsvurdering,
Det bemarkes, at ejendommens bogfarte vaerdi ikke svarer til ejendommens handelsvardi.
Handelsveerdien vil kun kunne fastszttes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver:
Prioritetsgzeld er medtaget til gaeldens kursvardi kr. 4.966.733, hvilket svarer til indfrielsesvardien

31/12 2014, safremt foreningen enskede at indfri gelden denne dato.
Restgzlden der skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 4.813.003, jf. note 10.

Kortfristet gzeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.



Indtaegter:
Boligafgift

Omkostninger:

Resultatopgerelse I. januar 2014 - 31. december 2014

..........................................................................

Ejendomsskat 0g forsikring..............ceueveremevnneversionnos
Forbrugsafgifter........ccocoooiiiiiiieeeeeeeeeeeee
RenholdelSe .........ovveeeevuemmrenenrerenseeeeeeeeeeeeeeeeo
Vedligeholdelse Iabende:..csmiimmimemmmmmseseens

Vedligehol

delse, genopretning og renovering...................

AdministrationSomkoStNinger.........coovvveeemeeeeereeoeoon
@vrige foreningsomkostninger........eeveveeeeevemeesoon
OmKOStINGET 1 AlE .c.veveeceeiieeir et e,

Finansielle poster:

Finansielle
Finansielle

IUETIRE s i
OMKOSINGET ..ot

Finansielle posteri alt .........co.ooeeerceinieieeeeee e,

Arets resultat ...

..........................................................................

Betalte prioritetsafdrag ..........c.cccoveiviviinniiinnec s,

Yderligere opsp
Disponeret i alt

BEVBE .coiicmsmammsimmisio oo S S

.........................................................................

Note 2014 2013
540,000 540.000
60.459 51.423
5.250 21.675
605.709 613.098
1 54.95]1 49.045
2 60.254 27.279
3 40.405 38.225
4 12.596 15.033
0 0
5 45.741 45904
6 24 .582 22.996
238.529 198.482
367.180 414.616
7 6 57
8 -215.216 -218.878
-215.210 -218.821
151.970 195.795
98.095 94.497
53.875 101.298
151.970 195.795




Balance 31. december 2014

Note 31/122014  31/12 2013

Aktiver:

Anlzgsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 20 bt Frederiksberg
Offentlig ejendomsveerdi 1/10 2012 kr. 16.000.000:

AnSRafTElSeS UM aiimmsis e iverss 2.972.256 2.972.256
Sl T ——————————— 4.360.520 4.360.520
Tt 30 o SR 7.332.776 7.332.776
Opskrivning til offentlige ejendomsvurdering................... 8.667.224 8.667.224
Adlegsaktiver Lalt v mmsrssmommes 16.000.000  16.000.000
Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Mellemregning administrator.............cveceeervereseeeresuenensn. 2.066 7.866
et s T ——— 11 3.122 0
Forudbetalte omkoStninger ..............oooeeeeevomemvueeee 1.832 2.890
Tilgpdehavenderi all .c..mmimmmsisn s 7.020 10.756
Likrvide heholdinger: v ummuvanmisiiimmmmomnimmmsnmi 9 502.222 438.294
Orasatningsaktiveri all ......ove i 509.242 449.050

F T I O 16.509.242  16.449.050




Balance 31. december 2014

Note 31/122014  31/12 2013
Passiver:
Egenkapital:
ot T L T o R e————————— 100.000 100.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................ 8.667.224 8.667.224
Primo overfart resultat.........coeeiiveeerce oo, 2.643.703 2.357.449
Arets kursregulering af prioritetsgeeld............................. -74.897 90.459
Arels TORMIAL .cvvunsoivinss i iismamemarmorssmesveersmss e 151.970 195.795
Ultimo overfert resultat...........oeeveeoieeeeeeeseeeee 2.720.776 2.643.703
Egenlapital 1.8l oo it s 11.488.000  11.410.927
Langfristet gzeld:
P LTI ceu rsns wissomosomrsmiens s s R AR e 10 4.966.733 4.989.931
L b e T L R —— -101.850 -98.095
Langfristet geeld i alt .......ccoevemmrernieniiieee s 4.864.883 4.891.836
Kortfristet gzeld:
Neeste ars afdrag af prioritetsgeaeld............oocevoeemeriroeo 101.850 98.095
Depositum og forudbetalt Ije..............coeovrirevvcirieiien 15.000 15.000
Varmeregnskab............cciieiiiemennireeieceee e 11 0 14.075
Skyldig til andelshavere...........coocoecevieriiiniiiriireeesn, 4.330 0
3 gk il T T —————— 35.179 18117
Kortfristet gaeld i alt ......cumummmamiinmimsmesmmrseremmires 156.359 146.287
ORI BIE siniiininiitinnmnsmmomraesm sy st e A SRR 5.021.242 5.038.123
Passiver i ol oo cononmymmss e mme i smms marsss s 16.509.242  16.449.050
Eventualforpligtelser 12



Noter
2014 2013
1. Ejendomsskat og forsikring
EjenBomSsRatis s rosmmssessersemsorsssesses onssnsss s susns 31735 35.500
POIES TIIOE .t SRR om0 S S 17.216 13.545
54.951 49,045
2. Forbrugsafgifter
Antenne, opkraevet aconto indevarende 4r................... -43.548
Antenne UAZIET. c...oovieiveeieneicii e 50.009 6.461 5.191
RENOVALION......oiie ittt 18.679 18.070
& 7. L S——————— O 24.847 -1.009
Elforbrug feellesaraler.........c.couimimiuimiiiiieeeiee e eveesseeses e 10.267 5027
60.254 27.279
5 ! Renholdelse
Ejendomsservice 0g trappevask..............covveveeveeeeressesee e enesenn . 30.073 28.392
ViInduespudsning..........coevevirnecieinieieieese e e esssesseseesenes s 2.812 2.600
BEEENTIBEAEIERIL ..occumsasisinsprmasis s R S e 7.520 1.233
40.405 38.225
4 Vedligeholdelse labende
g4 S 936 8.296
REPATALION 8L POTE. ccovvvsovroressssnsnsnts s s hisinsinsssrensmmmrsse sesmsonses 0 3.390
Have-Sgardailemg ..o imimmmnnmmmmsimsssms st 4.888 3.347
KIOGK SEIVICE.......evieeiireieirioitnaseteteeenteeene e see e es e 3.616 0
R i AL iR s e e e 898 0
. L OO ————————————— 2.258 0
12.596 15.033
5.  Administrationsomkostninger
A ST O SHDROTAR, .. covmrnesmssnessisssn S S i S iiresmsnmrans 32.445 31.500
KontOrBOMd . oo asaeseniesssessss 443 361
Drift digital pOStKASSE......c.ovieinearueireitctieeeeeeceeee oo e ee e 650 0
Revision og regnskabsudarbejdelse............oocoveememrvemerioeoeeon, 9.000 8.750
s 3 R T e 2 R 3.203 5.293
45.741 45.904
6. @vrige foreningsomkostninger
B estyTel s hONOTar cousvvvissnsnissssisiiiai soms snssmrmomens sssssessovssssses 15.000 10.000
BestyTelSeSmMBIEr i imsisiiisimnresarsassnenerssenassusaansesessinesssssssssisviss 208 0
Beboer aKtiVIteLeT.......c.c.ouiuiieiriioc oo e 449 0
Andelsboligforeningens faellesreprasentation.............c.coeecvverivennn. 2.425 2.996
b Fo e P o A oS 3.000 0
Teknisk FAAGIVIING.......covvieeerierteeei et 3.500 0
AdvokatbiStand...........cccvivmeiniiiiiee e 0 10.000

24.582 22.996




10.

11.

Noter
2014 2013
Finansielle indteegter
Nordea bank 0392-528636.............occreeeeeeereereeesseseeeeeoeooeoooso 6 57
6 57
Finansielle omkostninger
Renter ot osmssnsommserins i iissmmsmimvesmonsinrsvassmss ey eSS ok 73 0
Prioritetsgeeld jf. note 10......cccouvemivereeeeieereeeeee oo, 215.143 218.878
215.216 218.878
Likvide beholdninger
Nordea bank 0392-528636 (kredit max. Kr.1 S000D.swsssiiiin. 501.222 437.294
Kassebeholdning........c..ocuovieeiiiineniiiceeceecevsese s 1.000 1.000
Likvide beholdninger i alt ........cccceeuemeereeerereeeeeoeoeoeoeeso 502.222 438.294
Prioritetsrenter og -gzld Renter Afdrag Kursvaerdi Restgeeld
RD, kontantlan, opr. 5.052.000
3,7736%, restlobetid 27 &r 6 mdr...... 215.143 98.095 4.966.733 4.813.003
215.143 98.095 4.966.733 4.813.003
Endvidere er lyst ejerpantebrev kr. 275.000, som beror hos Nordea Bank.
Varmeregnskab
Afsluttet varmeregnskab 2013.........coccrermuereurnneonsneeeeeseeeeeseeses oo 1.881
Indbetalt Vedr. 2014 ... vuuuiiioreoiieenecisioe et -74.750
Varmeforbrug 2014.. ..ot 75.991



12.

Noter
Eventualforpligtigelser
Ejendomsavancebeskatning
A/B Nest skal beskattes efter ¢j endomsavancebeskatningsloven, nar det sidste lejemadl

10

(erthvervsmessig anvendelse) overgér til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder

overgdet efter 19. maj 1998, og kan sledes udgere et veesentligt skattetilsvar, som ikke
fremgér af balancen.

Eventualforpligtigelser er ikke opgjort og saledes ikke optaget 1 balancen, eftersom der fortsat
er udlejningsaktivitet 1 ejendomme og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejnings-

aktiviteter.

Skatteberegning

BOIUORTRII . 1o sussssnoscmsmmesansmampioss o5 SRR3R s s omins e et e RE RSt e 540.000

ErRVEIVSIEIE... ..ottt e ssss s 60.459

600.459

Erhvervsleje 60.459
82T 238.529
Finansielle POStEr NEttO........cuueuiueeererncieeeneeeee oo 215210
ANAre INGEBELET. ...t -5.250
448.489

Forholdsmaessig andel heraf (G L LV ST ) 45,157

SRALEPI N INAKOMNED..cversrssssssssinsssssssssatusiinmastssesssesssmesessasssssensssstis suses Kkssstimcis 15302

Akkumuleret underskud Primo.........ceesvueeeuuerresioeesemeeeeeseeseeessessooooooo 383.195

Arets overskud til MOGIEENING..........vvveveererceeereoeeeeees oo -15.302

Akkumuleret underskud til fremfersel i alt............oveverveeesveensreeeensonooo 367.893
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Noter

13. Beregning af andelskronen
Bestyrelsen foresldr, at andelskronen opgeres efter Lov om boligfzllesskaber m.v. § 5 stk. 2c
og stk. 4 saledes:

2014 2013
i ot —————————————————— 11.488.000 11.410.927
Andelsindskud, SIAE 7 ....cocvvenmereiriirieseces oo 100.000 100.000
Maksimal lovlig veerdi af andelskrone pr. andel:
11.488.000 114,88 114,11

100.000

Bestyrelsen indstiller at andelskronen udger kr. 114,88. Hvoraf andelsverdien bliver siledes:

Andel Navn Areal Opr. Indskud Andelsverdi
1 Thomas Frogh Bonum 70 7.000 804.160
2 Frits Johansen 76 7.600 873.088
3 Silla Bakalus & Morten Halskov 70 7.000 804.160
4 Michael Peter Wolter 76 7.600 873.088
5 Pia Pedersen 70 7.000 804.160
6 A.D. Christiansen 76 7.600 873.088
7 Jon Weidekamm 70 sammen- 7.000 804.160
8 Jon Weidekamm 76 lagt 7.600 873.088
9 Ditte Eigenbrod 88 8.800 1.010.944

10 Ole Knudsen g8 8.800 1.010.944
13 Benni Holm 88 8.800 1.010.944
15 Marianne Barenholdt 88 8.800 1.010.944
18 Jergen Damkjeer 64 6.400 735.232

1.000 100.000  11.488.000

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.



12

Noter
14. Negletal Kr. pr.
Grundlag m’ ande]
Offentlig ejendomsvurdering..............ccuveevrioeereeereeeeoeoeoeoooeoeo 16.000.000 16.000
Anskaffelsessum ( KOSEPTIS ) woverrieieeieereeee e 7.332.776 7333
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiVer ............oovvvvvvvnoo., 4.512.000 4512
Foresléet andelSVardi «...cvveeevecveirciieiee oo 11.488.000 11.488
Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

I pet. Kr./m”
Vedligeholdelsesomkostninger .............ccvveeeveveeeeeenennnn, 12.596 2 13
@vrige OmKOSININGET .....c.oovuveeierrrecreeeeeeeeeeeee e, 225.933 4] 226
Finansielle poster, NettO ......ccooverevereecueree oo, 215210 39 215
ATITHE (i scnimsarnsnsranensasmomsnsnsssssassassivenesssisissicssissssiassis s sissss 98.095 18 98

100

L:\Klienter\3987 AB Nest\Regnskaber\regnskab2014
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Noter
15. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
B1 |Andelsboliger 11 936
B2 |Erhvervsandele 1 64
B3 [Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal 1 100
B5 |@vrige lejemdl (keeldre, garager m.v.)
B6 [l alt 13 1.100
Areal Areal Oprindelige
S d
L kryds BBR anden kilde indskud Anidet
cl Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? &
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1986
D2 |Ejendommens opferelsesir 1871
Seet kryds Ja Nej
B Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen? %
E2 |Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
St kryds .ADSkE:ffEISES- Va]ua.r_ Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af -

andelsvaerdien
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Noter
A“";;‘f;‘;ﬁil Pr. Ejendomsveerdi (F2) divideret
Forklaring pd udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m?
¥ Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingeprinalp 16.000.000 14.545
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3) divideret
S . 31/12 2014 5
Forklaring pa udregning med m” ultimo dret i alt (B6)
kr. kr. pr. m?
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsverdi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
Seet kryds Ja Nej
- Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved %
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (Iovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 7
ejendom?
Ultimoménedens indtegt (uden fradrag for
S . tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med
kl dr 2
e e det samlede areal for andele pa balancedagen k. pr.m
(B1+B2)
H1 |Boligafgift 45.000 x 12 / 1000 641
H2 |Erhvervslejeindtaegter 5.038 x12 /100 605
H3 |Boliglejeindtzegter x 12 /




Noter

15

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2012
Kr. pr. m

2013
Kr. pr. m?

2014
Kr. pr. m?

J |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre r

-335

209

162

Kr. pr. m®

Forklaring pi udregning

K1 |Andelsvaerdi

12.274

Andelsveerdi pa balancedagen (note 13)
divideret med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)

K2 |Geld - oms=tningsaktiver

4.821

(Geeldsforpligtelser jf. balancen minus
omsztningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pi balancedagen

(B1+B2)

K3 |Teknisk andelsverdi

17.094,02

K1 plus K2

Forklaring pd udregning

Vedligehold (hhv. labende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med

den samlede areal ultimo &ret (B6)

2012 2013 2014
Kr. pr. m* Kr. pr. m? Kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, labende 31 14 11
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 309 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 340 14 11

Forklaring p4 udregning

(Regnskabsmeessig vzerdi af ejendommen (jf. balancen) —
geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

100
%
Friverdi (gzldsforpligtelser
P [sammenholdt med ejendommens
69

regnskabsmeessige vaerdi)
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Noter
ForElaring od ulcesst Arets afdrag divideret med det samlede areal for
i
OREAGNE P4 iregning andele pa balancedagen (B1+B2)
2012 2013 2014
Kr. pr. m? Kr. pr. m Kr. pr.m?
Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 101 105 109




